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Tygodnika "7 dni"

W nawigzaniu do artykulu "Domiar za lazienke' opublikowanego w wydaniu "7 dni"
z 10-23 lipca 2014 prosz¢ o opublikowanie ponizszego ad vocem.

Nie odnoszac si¢ do wszystkich tez zawartych w tek$cie, cytowanych czg§ciowo za
przedstawicielami Rady Miasta, pragng zwroci¢ uwagg na nieuprawnione twierdzenia autora
artykulu zwiazane z wysokoscia czynszow w lokalach komunalnych w Czgstochowie.

Autor artykutu nie pokusit si¢ o zestawienia z ostatnich lat, z ktorych wynika np., ze az o 34%
wzrosty wydatki na remonty budynkow komunalnych w 2013 r. w stosunku do roku 2012. Dzigki
dzialaniom wiadz miasta i spotki ZGM ,,TBS”, przygotowanemu i realizowanemu Programowi
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2011-2015, tylko w ciagu ostatnich
dwoéch lat wyremontowano 17 elewacji, 113 dachow, docieplono 94 budynki, przebudowano
instalacje kominowe w 145 budynkach, dokonano zmiany sposobu ogrzewania w 4 budynkach,
podtaczono do kanalizacji miejskiej 2 budynki, w 96 budynkach zmodernizowano instalacje c.o.,
wymieniono ok. 1200 szt. okien i1 drzwi. Poprawito to znacznie komfort i bezpieczenstwo
mieszkancow.

Z przeprowadzonej w 2010 r. analizy wynikalo, ze sposrod 680 budynkow stanowiacych wlasnosé
gminy, az 25 kwalifikuje si¢ do rozbiorki, 43 stwarzaja zagrozenie z uwagi na zty stan techniczny,
a $rednio co dziesiaty wymaga pilnych dzialan interwencyjnych. To skutek zaniedban minionych
lat, kiedy na remonty 1 utrzymanie silnie zdekapitalizowanego zasobu mieszkaniowego
przeznaczano wysoce niewystarczajace Srodki finansowe. Sytuacje pogarsza jeszcze wiek
posiadanych przez miasto budynkow — az 33% z nich wybudowano przed 1939 r., kolejne 41%
w latach 1950-60, a tylko 7% powstato po 1970 r.

Dzigki konsekwentnej i rozwaznej polityce wladz miasta powstrzymano dalsza degradacje majatku
gminy, poprawia si¢ tez stan techniczny posiadanych zasobdéw. Sukcesywnie zmienia si¢ sytuacja
spotki, ktora w 2010 r. miata az 2,6 min zt straty finansowe;j.

Kwesti¢ czynszow w lokalach komunalnych reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jt. Dz. U. z 2014
r. poz. 150). Kompetencje Rady Miasta okreslone zostaly w art. 21 tej ustawy i obejmuja
uchwalenie: wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (w tym
zasad polityki czynszowej i warunkow obnizania czynszu) oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (w tym zasad i kryteriow wynajmowania
lokali mieszkalnych).

W Czestochowie stawki czynszu ustalane sa na podstawie zasad polityki czynszowej okreslonej
uchwata nr 753/LXIV/2010 Rady Miasta Czgstochowy z 20 wrze$nia 2010 r. (ze zmianami).
Uchwala ta zostala przyjeta przez czestochowskich radnych bez jednego glosu sprzeciwu
(21 glosébw za, 1 wstrzymujacy si¢). Notabene, czynniki réznicujace stawke czynszu dla
posiadanego zasobu mieszkaniowego zostaly ustalone przez Rade¢ Miasta Czestochowy w



1996 r., a wigc juz 18 lat temu (takze te dotyczace wc, azienki i c.0.) i z niewielkim zmianami
stosowane sa nadal. Takze w 1996 r. wprowadzono najwyzsza podwyzke stawki bazowej — az o
59% w poréwnaniu do 1995 r. Dotychczas nie byly zglaszane wnioski o zmiang czynnikow,
zard6wno przez najemcoéw, jak tez miejskich radnych.

Zgodnie z ustawq o ochronie praw lokatorow... stawka czynszu za najem lokali mieszkalnych
(z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych) ustalana jest w oparciu o stawke
bazowa z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

W Czestochowie, stawka bazowa do ustalenia czynszu (w z#/m?*/miesiac) to 2,88 zi, podczas gdy
np.: w Bielsku Biatej — 4 zk; w Zabrzu — 5,90 zt; w Sosnowcu — 7zt (po zastosowaniu
maksymalnego obnizenia — 5,25 zt); a w Rybniku — 4,50 zl.

Obecna stawka czynszu, przy stosowanych czynnikach réznicujacych stawke bazowa, nie jest
wyzsza niz w wigkszo$ci gmin w Polsce. Miasta stosuja rozne, dostosowane do specyfiki zasobow
mieszkaniowych, ktorymi zarzadzaja, czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowa
czynszu. Wszystkich tych czynnikéw nie da si¢ w zwiazku z tym bezposrednio zestawic.
Poréwnujac jednak ze soba dwa podobnej wielkosci osrodki, tj. Czestochowe 1 Sosnowiec mozna
zauwazyC, ze najwyzsza stawka czynszu oscyluje w granicach 7 zl, podczas gdy najnizsza, w
Czestochowie — ok. 2,02 zl, zas w Sosnowcu — 5,25 zl.

Podwyzki stawki bazowej w 2011 1 2012 r. wynikaty ze wzrostu cen, gtownie za ustugi remontowe,
usuwanie awarii, energi¢ elektryczna, ustugi kominiarskie, transportowe, utrzymanie czystosSci.
Przyczynity si¢ jednak do zwigkszenia wydatkow na remonty budynkéw bedacych wiasnoscia
gminy w takim zakresie, ktory umozliwit wykonanie, zaplanowanych w Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2011-2015, naktadéw na lata 2011-2013.
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