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SPROSTOWANIE

Na podstawie art. 31 a Prawa Prasowego wnosze o opublikowanie ponizszego
sprostowania artykutu pt. "Jarostaw Marszatek (SLD) sprzedat miejska kamienicg...
za 50 tys.", ktory ukazal si¢ w  tygodniku czgstochowskim ,,Poniedziatek”
datowanym na 9 maja 2014 r.

Nieprawda jest, ze z kamienicy przy ul. Przemystowej 9 przekwaterowano do innych
budynkow lokatorow ze wszystkich 20 mieszkan. W pierwsze] polowie 2013 r. z
kamienicy wykwaterowano 14 lokatorow.

Nieprawda jest tez, jak pisze autor, ze w gronie najemcow bylto sporo starszych ludzi,
ktorych wyrzucono mimo protestow, a wczesniej odmowiono zgody im prosbom o
wykup lokali. Niektorzy lokatorzy za wlasne pieniqdze powymieniali okna w budynku,
poczynili ulepszenia.

Mieszkancéw nieruchomo$ci wykwaterowano z uwagi na ekspertyze techniczna
budynku, stwierdzajaca konieczno$¢ wyburzenia, zwigzanego z zagrozeniem zycia i
zdrowia lokatoréw. Kwestie naktadow poniesionych przez lokatoréw rozstrzyga
ustawa z 2001 r. o ochronie praw lokatorow... Wszyscy otrzymali lokale zamienne o
wyzszym standardzie od zajmowanych w budynku przy ul. Przemystowej9.
Najemcy, ktorzy dokonywali ulepszen nie wnosili roszczen w stosunku do zarzadcy o
ewentualne zwroty kosztow.

Nieprawda jest, ze - jak pisze autor - zarzadzenie Prezydenta Miasta powoluje si¢ ...
na przepisy o bonifikacie, ale z zarzqdzenia nie wynika jakiej bonifikaty udzielono.
"Cytowane" Zarzadzenie Prezydenta nie powotuje si¢ na bonifikatg, poniewaz przy
sprzedazy takiej... nie udzielono. Nieruchomos$¢ przy ul. Przemystowej 9 sprzedano
na rzecz Fundacji Pomocy Kobietom ,,EUROHELP” z przeznaczeniem na Centrum
Inicjatyw Spolecznych 1 Wsparcia Rodziny w celu prowadzenia dzialalnosci pozytku
publicznego. Przeznaczenie nieruchomosci do zbycia nastapito na podstawie ustawy
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o gospodarce nieruchomos$ciami, ktérej przepisy w jednoznaczny sposob uzasadniaja
zastosowany tryb sprzedazy bezprzetargowe;.

Nieprawdziwe sa tezy zawarte w artykule dotyczace niegospodarno$ci wtadz miasta.
Autor mija si¢ z faktami dotyczacymi wyburzenia kamienicy, ktoéra - wedhug jego
opinii - miataby by¢ w dobrym stanie. Cytuje: Dysponujemy zdjeciami sprzed pot
roku, na ktorych wida¢, ze budynek byt jak na swoj wiek w bardzo dobrym stanie.
Jezeli ktos z Urzedu Miasta zacznie za chwile opowiadacé, ze wyburzenie bylo
konieczne z powodu zlego stanu technicznego kamienicy, mozna sobie te fotki
poogladac.

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ceng nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie jej wartosci. Przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej - tak jak bylo w
tym przypadku - cena nie moze by¢ od niej nizsza. Zgodnie z operatem
szacunkowym jej wartoS¢ ustalono na 24 426 zt. Ta kwota wynikata z oszacowanej
wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej (161 099 zt), pomniejszonej o koszty
rozbiérki budynkow (143 240 zt) 1 powigkszonej o warto$¢ materialdéw odzyskanych
z rozbiorki (6 567 zt). Zarzadzeniem prezydenta miasta cena nieruchomosci zostata
ustalona ostatecznie na kwotg 50 000 zt; byta wigc dwukrotnie wyzsza od ustalone;j
przez rzeczoznawce.

Nieprawdziwe sa insynuacje p. Marka Drygasa sugerujace, ze panowie Krzysztof
Matyjaszezyk i Jarostaw Marszatek skrzywdzili 20 rodzin, spokojnie zamieszkujqcych
do tej pory czynszowq kamienice. Wszyscy lokatorzy otrzymali lokale zamienne o
wyzszym standardzie od lokali zayjmowanych w budynku przy ul. Przemystowe;j 9.

Wiodzimierz Tutaj
rzecznik prasowy Urz¢du Miasta Czgstochowy

UZASADNIENIE

Nieruchomos¢ zabudowana przy ul. Przemystowej 9 sprzedano na rzecz Fundacji Pomocy Kobietom
LEUROHELP” 2z przeznaczeniem na Centrum Inicjatyw Spotecznych i Wsparcia Rodziny
w Czestochowie na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego. Przeznaczenie nieruchomosci
do zbycia nastgpito na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z art. 68 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651 ze zm. —
obowigzujgcego w tej dacie). Przepisy te w jednoznaczny sposob uzasadniajg zastosowany tryb
sprzedazy bezprzetargowej. Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 3 ,nieruchomosc¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargoweyj, jezeli jest zbywana na rzecz osob, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2”. Natomiast
art. 68 ust. 1 pkt2 wskazuje wsrod ww. os6b miedzy innymi ,osoby prawne, ktére prowadzag
dziatalno$c¢ charytatywng, opiekuriczg”.

Podstawa prawna zawarta w zarzadzeniu jest uzasadnieniem przeznaczenia nieruchomosci do zbycia,



jak réwniez zastosowanego bezprzetargowego trybu zbycia.

Zgodnie z art. 67 ust. 1 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cene nieruchomosci ustala sie
na podstawie jej wartosci. Przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa w art. 37 ust. 21 3
ww. ustawy, cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé. Zgodnie z operatem
szacunkowym wartos¢ nieruchomosci zostata ustalona na kwote 24 426z, ktéra wynikata
z oszacowanej wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej 161 099 zt (261,10 zt/m?), pomniejszonej o
koszty rozbiérki budynkéw (143 240 zt) i powiekszonej o wartos¢ materiatdw odzyskanych z rozbidrki
(6 567 zt). Zarzadzeniem prezydenta miasta cena nieruchomosci zostata ustalona na kwote 50 000 zt.

Operat zostat wykonany przez Biuro Szacowania Nieruchomosci ,WYCENA” mgr inz. Zofia Mazur.

W pierwszej potowie 2013 r. z kamienicy wykwaterowano 14 lokatoréw z uwagi na ekspertyze
techniczng budynku, stwierdzajaca koniecznos¢ wyburzenia, zwigzanego z zagrozeniem zycia i
zdrowia lokatorow. Kwestie naktadéw poniesionych przez lokatoréw rozstrzyga ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (jt. Dz. U. z 2014 r. poz. 150), ktéra w art. 6 okresla szczegotowy zakres praw i obowigzkéw
wynajmujacego i najemcy. Wszyscy lokatorzy otrzymali lokale zamienne o wyzszym standardzie
od lokali zajmowanych w budynku przy ul. Przemystowej 9. Najemcy ktérzy dokonywali

ulepszen nie wnosili roszczen w stosunku do zarzadcy o ewentualne zwroty kosztow.

Przy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie udzielono bonifikaty od ceny sprzedazy. Do
art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odwotuje sie art. 37 ust. 2 pkt 3 tej ustawy
w przypadku sprzedazy w drodze bezprzetargowej, jezeli nieruchomosé jest zbywana osobom
fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, oswiatowga, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowg lub
turystyczna, na cele niezwigzane z dzialalnoscia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego. Fundacja spetnia te wymodgi,

co uzasadnialo zastosowanie zbycia bezprzetargowego. Zgodnie z art. 35 ust. 1 i 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, obejmujacy te

nieruchomos¢, zostat wywieszony w dniach 14 sierpnia — 4 wrzesnia 2013 r. na tablicy ogtoszen urzedu
i opublikowany w Biuletynie Informaciji Publicznej, a informacje o jego wywieszeniu zamieszczono w
prasie lokalnej. W wykazie tym zawarto informacje o sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz
Fundaciji.

Na wniosek Fundacji, 10 wrzesnia 2013 r. wydano decyzje zatwierdzajacg projekt budowlany
i udzielajacg pozwolenia na rozbiorke budynku mieszkalnego trzykondygnacyjnego (nr 1); budynku
mieszkalnego dwukondygnacyjnego (nr 2); budynkéw (nr3 i 4) ikomérek lokatorskich (nr5),
potozonych na dziatkach o numerach ewidencji gruntéw 72/1 i 72/2 obreb 148 w Czestochowie przy
ul. Przemystowej 9 i 9A. Decyzja ta 15 pazdziernika 2013 r. stata sie ostateczna.

Rzeczoznawca majatkowy okreslajac wartosé rynkowa nieruchomosci uwzglednit dokumenty, z
ktéorych wynikato, ze budynki usytuowane na dzialce podlegaja rozbiérce. Wykorzystat miedzy

innymi ekspertyze techniczng (ekspertyza stanu budynku potozonego przy ul. Przemystowej 9) i



decyzje nr 903 Prezydenta Miasta Czestochowy o warunkach zabudowy z 19 grudnia 2012,
ustalajgcg sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu dla rodzaju inwestycji: zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa.

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslit wartos¢ rynkowg nieruchomosci w podejsciu
mieszanym (zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Z uwagi na to, ze
budynki na nieruchomosci przeznaczone byly do rozbioérki, do wyceny zastosowat metode kosztow
likwidacji, zgodnie z § 17 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 ze zm.).

Na wstepie okreslit wartos¢ rynkowa gruntu w podejsciu porownawczym. Przy wycenie gruntu
uwzglednit cechy korzystne dziatki jak potozenie w strefie centrum miasta czy dobry dojazd, zarazem
niezbyt korzystne sagsiedztwo zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy poprzemystowej do
rewitalizacji, nieregularny ksztaft dziatki. Ponadto, nieruchomos$é gruntowa obcigzona jest nieodptatng
stuzebnoscig gruntowg przejazdu i przechodu w czesci s$rodkowej dziatki. Wartos¢ gruntu
rzeczoznawca oszacowat w wysokosci 161 099 zt (261,10 z/m?). Nastepnie okreslit koszty likwidacji
czesci skladowych gruntu (ktére sg odejmowane od wartosci gruntu) oraz okreslit wartos¢ materiatow
pozostatych po likwidacji czesci sktadowych gruntu (o ktdre powiekszono wartos¢ nieruchomosci). W
tym przypadku koszty zwigzane <z przeprowadzeniem prac rozbidrkowych  kamienicy,
dwukondygnacyjnej oficyny i komorek, ktére muszg by¢ poniesione przez nabywce nieruchomosci sg
znaczne, z uwagi na intensywng zabudowe dziatki (to jest ok. 65% powierzchni dziatki pod budynkami,
w tym trzykondygnacyjng kamienicg z dachem dwuspadowym usytuowang w pierzei ul. Przemystowej);
ponadto znaczny stopien utrudnienia w przeprowadzaniu rozbiorki (budynki w zabudowie zwartej
przylegajace do budynkdéw na dziatkach sgsiednich oraz konieczno$¢ wykonania odpowiedniego
zabezpieczenia fundamentéw i $cian budynkow sasiednich itp.). Koszty rozbiérki rzeczoznawca okreslit
w oparciu o aktualny na dzieh wyceny katalog cenowy dla robét rozbidrkowych.

Oszacowane w operacie szacunkowym koszty obejmujg m.in.: wykonanie projektu rozbiorki, optaty za
zajecie pasa drogowego i ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom
trzecim, wynikle podczas wykonywanych robot, wykonanie robot rozbidrkowych przez firmy
posiadajace odpowiedni sprzet, wykwalifikowanych pracownikdw i nadzér (znaczna czes¢ robot
rozbiérkowych na przedmiotowej nieruchomosci musi by¢ prowadzona recznie), nastepnie sortowanie i
utylizacje materiatow porozbiorkowych, wywoz gruzu, zasypanie, uporzadkowanie i wyrownanie terenu

itp.

Na dzien zawarcia aktu notarialnego (12 wrzesnia 2013 r.) wiascicielem dziatki nr 72/1 (obreb 148)
zgodnie z zapisem w ewidencji gruntow i budynkéw byt Zbér ,Hosanna” Kosciota Zielonoswigtkowego.
Natomiast dziatke nr 72/2 nabyta Fundacja.

26 lipca 2013 r. prezydent miasta przebywat na urlopie wypoczynkowym. Upowaznienie
do zastepowania prezydenta w petnym zakresie posiadat pierwszy zastepca prezydenta miasta

Jarostaw Marszatek.



