Uchwata Nr 72/1IX/2003
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 7 kwietnia 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. Tatrzanskiej w dzielnicy Gnaszyn
w Czestochowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 Ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806) oraz art. 7, art. 8, ust. 1i 2, art. 18
ust. 2 pkt 14, art. 26 i art. 36, ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15,
poz. 139 zm. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 ,Nr 154, poz.
1804, Nr 5 poz. 42, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 25,
poz. 253) i art. 13 ust. 10 Ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62
poz. 718) ,

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego obszar okresla
zatqcznik graficzny do Uchwaty Nr 473/XXXII/2000 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2000r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy Tatrzanskiej w dzielnicy Gnaszyn
w Czestochowie.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§2
1.Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
wyznaczenie strefy przemystowo-ustugowej, umozliwiajacej

prowadzenie eksploatacji i przerdbki itow, w sposéb zgodny z ogdlng
politykg przestrzenng gminy i wymogami srodowiska przyrodniczego.
2. Ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 wyrazone sq:
1) w rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcym zatgcznik do
uchwaty,
2) w tresci niniejszej uchwaty.



W rysunku planu, o ktérym mowa w ust 2 pkt 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

numer i symbol przeznaczenia terenu,

granica udokumentowanego zfoza w obszarze opracowania planu,
granica strefy ucigzliwosci linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia ujete zostaty
w formie niniejszej uchwaty; integralnym zatgcznikiem do uchwaty
jest rysunek planu,

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony w
skali 1 : 2000, stanowigcy zataqcznik do niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie
przeznaczenie, ktére powinno dominowaé w danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdore uzupetniajg lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajqcymi,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem
miejscowym zagospodarowania przestrzennego, okreslony w
niniejszej uchwale.

§4

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenia wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenéw o
roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i stopnia wykorzystania terenu,
szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendéw, wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

terendw, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow
indywidualnych  lub grupowych oczyszczalni $ciekdéw badz
zbiornikéw bezodptywowych.

Rozdziat 2

Ogolne przepisy w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
obszaru oraz ochrony srodowiska



§5

1.W wyodrebnionych terenach obszaru ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku
planu:

P - teren przemystowo-ustugowy z urzadzeniami towarzyszacymi,
G - teren przyrodniczych ograniczen doliny rzeki Gorzelanki,
PE - teren odkrywkowej eksploatacji itow.

2.Tereny, dla ktorych plan ustala inne niz istniejace uzytkowanie, mogq
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy kierowal sie zasadg racjonalnego
gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania rownowagi
przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazu.

4.Nalezy zastosowaé rozwigzania eliminujace Ilub ograniczajace
wynikajaca z przeznaczenia terenu ucigzliwos¢ dla otoczenia, w tym
emisje  ponadnormatywnego hafasu, zanieczyszczen pytowych,
promieniowania jonizujgcego itp. W przypadku przekroczenia
obowigzujacych norm ucigzliwosci nalezy zastosowac zabiegi ochronne,
wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

5.W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w
przepisach o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposob postepowania z odpadami.
Zakazuje sie sktadowania surowcéw Ilub materiatdw zawierajacych
substancje toksyczne Ilub tatwopalne w ilosci mogacej stanowic
zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
srodowiska.

6. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenu nie mogg naleze¢ do
kategorii odpadéw niebezpiecznych na podstawie przepiséw
szczegolnych.

Rozdziat 3

Szczegdbtowe przepisy w zakresie przeznaczenia zasad zagospodarowania
wyznaczonych terenéw

§6
1.Wyznacza sie teren przemystowo-ustugowy z  urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P o
powierzchni 11,65 ha.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) nakazy:
. minimalny udziat powierzchni zainwestowanej w o0gdlnej
powierzchni terenu — nie powinien by¢ mniejszy niz 60%,
. forma i gabaryty budynkdw oraz zagospodarowanie terenu
powinny tworzy¢ sylwete cechujacg sie jednolitoscig stylu,



atrakcyjng kompozycjq zabudowy i zieleni wzbogacajacq
walory estetyczne lokalnego krajobrazu,

. ochrona zieleni istniejacej oraz jej uzupetnienie w miejscach
nie kolidujacych z wymogami produkcyjnymi,

. zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

. stworzenie skutecznej izolacji optycznej i akustycznej z
zastosowaniem zrdznicowanej zieleni lub ekrandéw wzdiuz
zachodniej granicy terenu,

2) dopuszczenia:

. realizacja obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji
podstawowej terenu,
3) zakazy:
. lokalizacja obiektow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem
podstawowym,

. lokalizacja nowych inwestycji w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m
od gérnej krawedzi skarpy rzeki Gorzelanki.

. Adaptuje sie w catosci istniejace obiekty zwigzane z produkcjq

umozliwiajac ich rozbudowe i modernizacje.

Planowane i realizowane obiekty budowlane, ktérych wysokos¢

przekroczy 50 m winny by¢ uzgodnione z wtadzami wojskowymi.

§7

1.Wyznacza sie ogolnodostepny obszar przyrodniczych ograniczen

stanowigqcy fragment ciggu klimatyczno - wodnego doliny rzeki
Gorzelanki, oznaczony na rysunku planu symbolem 2G o powierzchni
1,05 ha.
.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nakazy:

. pozostawienie pasa szerokosci co najmniej 5 m od linii
brzegowej po obu stronach biegu rzeki Gorzelanki - w formie
ogdlnodostepnej zieleni naturalnej,

. adaptacja urzadzen zwigzanych z system odprowadzenia wod
powierzchniowych z terenu 1P do rzeki Gorzelanki,

. teren nalezy urzadzi¢ w sposéb umozliwiajacy dostep do rzeki
Gorzelanki przy prowadzeniu prac zwigzanych z regulacjq i
czyszczeniem koryta rzeki,

. ochrona zieleni istniejacej,

2) zakazy:

. trwata zabudowa i przeznaczenie inne niz dopuszczalne, w tym

eksploatacja surowca.

§8

.Wyznacza sie teren odkrywkowej eksploatacji surowca, znajdujacy sie w
zasiegu udokumentowanego zioza ilastego, zwigzany funkcjonalnie
z terenem 1P, oznaczony na rysunku planu symbolem 3PE o
powierzchni 24,51 ha.



2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) nakazy:

. przed otwarciem ztoza, na obszarze do tej pory nie poddanym
eksploatacji, nalezy wykona¢ ekspertyze hydrogeologiczng
dokumentujgcq wptyw planowanej eksploatacji na stosunki
wodne czwartorzedowego poziomu wod gruntowych, ze
szczegdllnym uwzglednieniem wptywu na ujecie ,tomzynska”
oraz na stosunki wodne jurajskiego poziomu wodonosnego,

. W wymaganym przepisami szczegdélnymi projekcie rekultywacji
nalezy przewidzie¢ zbiornik wodny, otoczony urzadzong na
cele wypoczynkowe zielenig,

. usuwane i przemieszczane masy ziemne /nadkfad/ i skalne
/przerosty/ nalezy wykorzysta¢ do niezbednych obwatowan
wokoét docelowych granic wyrobiska eksploatacyjnego i
biezacej rekultywacji skarp odkrywki oraz robét
rekultywacyjnych i zagospodarowania terenu po dziatalnosci
gorniczej zgodnie z projektem rekultywaciji,

. przy pracach ziemnych, na terenie nie poddanym do tej pory
eksploatacji, zapewnic¢ nadzér archeologiczny,

2) dopuszczenia:
. tworzenie tymczasowych zwatowisk nadktadu,
3) zakazy:
. zabudowa nie zwigzana z podstawowg funkcjq,
. sktadowanie odpaddéw przemystowych i komunalnych.

Rozdziat 4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§9

1. Ustala sie, nastepujace zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wode - z gminnych sieci wodociggowych,
2) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejqcej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej, Z zapewhieniem dostepu stuzb
eksploatacyjnych do sieci elektroenergetycznych, wg warunkéow
ustalonych przez wiasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,
3) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej, z
uwzglednieniem stref ochronnych dla urzadzen gazowniczych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,
4) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrdodet przy
zaleceniu likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw
proekologicznych, stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, mozliwa adaptacja istniejacej kottowni,
5) odprowadzanie s$ciekdw - do czasu realizacji wiaczenia do
kanalizacji sanitarnej i burzowej systemu miejskiego, indywidualne
rozwigzania, z zastosowaniem urzadzen do biologicznego



oczyszczania Sciekdw, dopuszczajac wykorzystanie istniejacych
urzadzen i adaptacje istniejgcej indywidualnej oczyszczalni, przy
czym lokalizowanie indywidualnych oczyszczalni sciekdw musi byc¢
ograniczone do miejsc, na ktorych odprowadzenie Sciekéw do ziemi
lub do wdd nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegolnie w obrebie stref ochronnych ujeé oraz
zbiornikéw wdd powierzchniowych i podziemnych),

6) odprowadzenie wod powierzchniowych - adaptacja urzadzen
istniejgcych, realizacja nowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi,
7) telekomunikacyjna tacznos¢ przewodowa - z istniejacej Iub

projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

8) utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzbrojenia terenu.

2. Wymagane strefy ochronne infrastruktury technicznej wyznacza sie
na podstawie przepisow szczegdlnych, z ktorych wynikajg
ograniczenia dla sposobow zagospodarowania terenu w tych strefach.

3. W pasie szerokosci po 10 m od osi istniejagcego kabla
elektroenergetycznego $redniego napiecia wprowadza sie granice
ucigzliwosci z zakazem zabudowy. Dopuszcza sie realizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

4, Okresla sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obszar objety planem winien by¢ obstugiwany przez wewnetrzny
uktad komunikacyjny,

2) wigczenie do drogi publicznej tego ukfadu powinno nastgpi¢ na
zasadzie zjazdu publicznego o parametrach okresSlonych w
przepisach szczegdlnych,

3) drogi publiczne, ktoérych linie rozgraniczajace stanowig
jednoczesnie granice obszaru objetego planem, winny by¢ w
nalezyty sposob zabezpieczone, celem ich prawidlowego i
bezpiecznego uzytkowania,

4) utrzymuje sie przebieg i funkcjonowanie istniejacej drogi
gruntowej wzdtuz zachodniej granicy terenéw 1P i 2G.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 10
Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w 2zycie uchwaty a nie
zakonczonych ostateczng decyzjg pozwolenia na budowe stosuje sie
przepisy tej uchwaty.

§ 11
Ustalenia planu nie naruszajq przepisow szczegdlnych, zawierajacych inne
ograniczenia lub zasady dysponowania gruntami lub terenami.



§12

W  obszarze objetym planem miejscowym  zagospodarowania
przestrzennego bedacym przedmiotem niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy, zatwierdzonego uchwata Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Czestochowie Nr XX/93/79r, z dnia 28 czerwca 1979r.,
zmienionego uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 28/I1V/94 z dnia 27
pazdziernika 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Czestochowskiego
Nr 21 poz. 150 z dnia 16 listopada 1994r.), w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy.

§ 13

Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej opfaty
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy, w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) 20 % - dla terenu o oznaczeniu 1P,

2) 0% - dlaterenu o oznaczeniu 2G,

3) 20 % - dla terenu o oznaczeniu 3PE.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 15
Prezydent Miasta zapewni:
1. udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i wudzielanie
odpowiednich informacji,
2. podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy
(-) inz. Ryszard Szczuka



