UCHWALA Nr 540/XLVI/2009
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 28 wrze $nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenu
poto zonego w rejonie ulic: Legionéw, Hallera i Ztotej w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 14
ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miasta Cz estochowy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere nu poto zonego w rejonie ulic:
Legionéw, Hallera i Ztotej w Cz estochowie

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Legiondw,
Hallera i Ztotej w Czestochowie (zwany dalej ,planem”), zawiera czes¢ tekstowa, ktérej tresc
stanowi niniejsza uchwata i cze$¢ graficzng w formie rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000,
ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2.

1. Przedmiotem ustalen og6lnych czesci tekstowej planu sa:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
4) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacii;
5) zasady modernizacji, budowy | rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej;
6) szczego6towe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Przedmiotem ustalen szczeg6towych w czesci tekstowej planu sa:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznym
przeznaczeniu.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice teren6éw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo — literowymi;

4) linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia

w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) terendw obowigzkowych scalen i podziatow nieruchomosci.

§3.

1. Zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogolne;
2) ustalenia szczegoétowe;
3) ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

4) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki lub dzialek do ktérych
inwestor posiada tytut prawny i na ktorej zamierza zlokalizowac przedsiewziecie inwestycyjne;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni dziatki
dopuszczony do zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszego planu. Wielko$¢ powierzchni
zabudowy okresla suma powierzchni mierzonej w zewnetrznym obrysie budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére sg dominujgce na danym terenie
i ktdrym sa podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania,
uzytkowania lub dziatalno$ci, okre$lone jako dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania Ilub dzialalnosci, ktére wzbogacajg Ilub uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspotistniec;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wnoszenie budynkéw lub budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzgdzeniami transportu realizowanymi nad
drogami realizowanymi nad drogami na wysokosci nie zaktécajacej funkcjonowania tych drég;

9) ucigzliwym przemysle lub wytwérczosci - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia

produkcyjne i przetwdrcze, rzemiosto i ustugi zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
wplywac¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
obowigzkowe lub tez moze by¢é wymagane na podstawie przepiséw odrebnych;

nieucigzliwym przemysle, wytworczosci, rzemiosle badz ustugach - nalezy przez to rozumieé
przedsiewziecia nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywacé na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obowigzkowe lub tez
moze by¢ wymagane na podstawie przepiséw odrebnych;

obiekcie stwarzajacym zagrozenie powazng awarig i awaria przemystowg - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt przemystowy, na ktérego terenie znajdujg sie substancje niebezpieczne
,ktoérych rodzaj i ilos¢ powoduje zaliczenie go do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

12) terenach magazyndéw — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone do skladowania surowcéw

i towaréw w obiektach zamknietych (budynkach) lub pod wiatami;

13) terenach skltadéw - nalezy rozumie¢ tereny utwardzonych i niezadaszonych placow
przeznaczone do sktadowania surowcow i towaréw z wylgczeniem sktadowisk odpadow;

14) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi;

10

~

11

~

UCHWALA Nr 540/XLVI1/2009 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 wrzes$nia 2009 r.
Strona 2z 15



b) budowle stanowigcg catosé techniczno — uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami;

c) obiekt matej architektury;

15) budynku - nalezy rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony w przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

16) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem Ilub
obiektem matej architektury jak: drogi, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci
techniczne, wolnostojagce maszty antenowe, wolnostojgce trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolnostojace
instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekdw, stacje uzdatniania
wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia
terenu, budowle sportowe, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen technicznych oraz
fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotéw skladajacych sie na catosé uzytkows;

17) urzadzeniach budowlanych nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie techniczne zwigzane
Z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczalniom
i gromadzeniom $ciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki;

18) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiérki, a takze obiekt budowlany
niepotaczony trwale z gruntem jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty
kontenerowe;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne lub

nadziemne) urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegélnosci do obstugi obszaru

objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng

i paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania $ciekdédw, usuwania odpaddw,

telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze przewody i urzadzenia stuzace

zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

strefach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu potozone po obu stronach osi

sieci lub otaczajace urzadzenia infrastruktury technicznej, objete zakazem lub ograniczeniem

zabudowy i umozliwiajgce dostep do tej sieci w celach jej realizacji, eksploatacji, konserwacji

i modernizacji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktérych szerokosci

okreslajg przepisy odrebne;

21) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie:

a) szyldu o powierzchni calkowitej nie wiekszej niz 0,2 m?, przy czym zaleca sie wymiary
40 x 30 cm i 50 x 40 cm;

b) tablicy, znaku, reklamy $wietlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny, itp. o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 6 m* i w przypadku nos$nikéw wolnostojacych wysokosci
catkowitej nie przekraczajacej 5 m (liczonej od poziomu gruntu);

22) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé obiekt reklamowy (w tym wolnostojacy)
o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej wymiary 6,00 m? lub wysokosci catkowitej
obiektu przekraczajacej 5,00 m (liczonej od poziomu gruntu);

23) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy rozumieé¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni terenu. Przez ,powierzchnie catkowitg
budynkéw” nalezy rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych sie na terenie liczonej po zewnetrznym obrysie Scian (przegréd
zewnetrznych). Na terenach przemystowych do powierzchni catkowitej budynkéw zalicza sie
powierzchnie utwardzonych placéw technologicznych;

24) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.
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ROZDZIAL i
Ustalenia ogodlne dla obszaru obj etego planem

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Obszar objety planem jest przeznaczony na cele przemystowe, ustugowe i produkcyjne wraz
z niezbednymi drogami i infrastrukturg techniczng, z enklawami istniejgcej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe;.

Przy zagospodarowaniu terenéw przemystowych i przemystowo — ustugowych ustala sie nakaz

formowania paséw zieleni ochronnej od terenéw zabudowy mieszkaniowej, a takze wzdtuz ulic

Legionow i Ztotej.

2. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie obowigzek:

1) uwzglednienia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania;

2) uwzglednienia linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu. Ustala sie nastepujace warunki
ksztattowania linii zabudowy: wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy okreslajg
minimalng odlegtos¢ pomiedzy terenami komunikacji drogowej a terenami o innym
przeznaczeniu. Tam, gdzie nie oznaczono na rysunku linii zabudowy, nalezy je realizowaé
w oparciu o przepisy odrebne;

3) sytuowania osi budynkow prostopadle lub réwnolegle do istniejacych lub projektowanych drog
publicznych lub istniejacych budynkéw chyba, ze inne usytuowanie obiektu jest konieczne ze
wzgledu na inne uwarunkowania;

4) uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy okreslonych w 8§ 7 niniejszej uchwaly.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje budynkow i budowli w granicy dziatki za
wyjatkiem granicy z drogami publicznymi, z uwzglednieniem innych przepiséw odrebnych.

4. W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji reklam wielko formatowych w liniach
rozgraniczajacych drég i skrzyzowan.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji tymczasowo reklam wielko formatowych na terenach
oznaczonych symbolem 9 KG/PU - pod warunkiem ich natychmiastowej likwidacji po podjeciu
odpowiedniej decyzji administracyjnej o budowie drogi klasy G, stanowigcej wschodnig granice
obszaru objetego planem.

6. Na pozostatych terenach objetych planem reklamy wielko formatowe mogg by¢ realizowane
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oraz przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci 12 m.

7. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych (innych niz reklamy wielko formatowe)
na catym obszarze objetym planem z uwzglednieniem nastepujacych warunkéw:

1) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych:

a) w sposo6b stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej i pieszej,

b) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy
odczytanie tych znakow,

c) nadrzewach, stupach oswietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza sie umieszczanie nosnikdéw reklamowych na elewacjach budynkéw i powierzchni
dachoéw;

3) wolnostojace nosniki reklamowe inne niz reklamy wielkoformatowe nie mogg przekraczaé
wysokosci najblizszej zabudowy;

4) nosniki reklamowe montowane na dachach nie moga by¢ wyzsze niz 2 m liczac od kalenicy
lub gérnej krawedzi stropodachu.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ochrone $rodowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale.
2. Podczas realizacji ustaleh planu nalezy:
1) kierowaC sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;
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2) zastosowal rozwigzania gwarantujgce: dotrzymanie okre$lonych w przepisach odrebnych
standardow emisji do $rodowiska zanieczyszczen i zaktocen, w tym: zanieczyszczen
powietrza, wod, gleby i ziemi, substancji i energii(w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych
i promieniowania niejonizujgcego) na granicy terendw o réznym przeznaczeniu;

3) nie przekracza¢ dopuszczalnych poziomoOw substancji, energii i hatasu na granicach terenéw
o réznym przeznaczeniu — a w razie mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych norm, dla
ograniczenia ucigzliwosci nalezy zastosowaé zabiegi ochronne wynikajace z przepiséw
odrebnych.

3. Dla ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie obowigzek polegajacy na zapobieganiu
powstawania lub ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedtug zasad okreslonych
w obowigzujacych aktach prawnych oraz ustala sie wykorzystanie do celéw grzewczych
i technologicznych proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, wysokoparametrowej sieci
cieptlowniczej. Dopuszcza sie uzyskiwanie ciepta w drodze spalania wegla i produktow
weglopochodnych pod warunkiem zastosowania wysokosprawnych piecow.

4. W celu ochrony bezpieczenstwa ludzi ustala sie zakaz lokalizacji i realizacji obiektoéw zaliczonych
do zaktadéw przemystowych o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Na terenach o dopuszczonej funkcji mieszkaniowej oznaczonych symbolami 4 PUH, 5 PUH ustala
sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

6. Grunty sasiadujgce z terenami mieszkaniowymi nalezy odizolowa¢ od terenéw przemystowych
i komunikacyjnych pasami zieleni spetniajacymi funkcje ochronne.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem 6 PU, 7 PU
i 8 PU lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywaé na srodowisko i zaliczonych do
grupy przedsiewzie¢ wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko — za wyjatkiem nizej wymienionych inwestycji:

1) elektrowni jadrowych lub reaktoréw jadrowych oraz instalacji zwigzanych z postepowaniem
z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwoérczymi;

2) instalacji do wytwarzania materiatéw wybuchowych;

3) instalacji do wytwarzania lub przetwarzania azbestu;

4) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych w tym sktadowiska
odpadéw niebezpiecznych i innych mogacych przyjmowa¢ nie mniej niz 10t odpadow
na dobe;

5) urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pob6r wéd podziemnych, sztuczne zasilanie
wod podziemnych;

6) chowu i hodowli zwierzat powyzej 40 DPI;

7) chowu lub hodowli zwierzat obcych rodzimej faunie innych niz zwierzeta gospodarskie.

8. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych. W celu ich ochrony ustala sie:

1) nakaz realizacji sieci kanalizacyjnej réwnoczesnie badz z wyprzedzeniem w stosunku
do realizacji zaopatrzenia w wode lub oddawania inwestycji do uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzehn mogacych pomimo zabezpieczen technicznych
znaczaco pogorszy¢ stan wod podziemnych;

3) obowigzek realizacji odprowadzania sciekéw systemem rozdzielczym i rozbudowe systemu
kanalizacji miejskiej na obszarze objetym planem;

4) nakaz utwardzania powierzchni komunikacji jak drogi, parkingi, place manewrowe i bazy
transportowe;

5) zakaz skladowania surowcow i odpaddéw bezposrednio na powierzchni  ziemi,
a w szczegolnosci zakazuje sie skladowania na gruncie odpadéw takich jak: zuzyte wyroby
metalowe, opakowania po nawozach sztucznych, zuzyte akumulatory, pojemniki po farbach
i lakierach, odpady organiczne, osady sciekowe, wraki samochodéw i ich podzespoty, ztom,
odpady ptynne (oleje samochodowe, benzyna, farby, roztwory z akumulatoréw, s$rodki
konserwacyjne do samochodow itp.);

6) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, terenéw
przemystowych i sktadowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw dla uniemozliwienia
przedostawania sie do $rodowiska =zanieczyszczeh, muszg  byC ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi oraz muszg zostac¢
podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Dla ochrony wartosci przyrodniczych obszaru ustala sie nakaz:

UCHWALA Nr 540/XLVI1/2009 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 wrzes$nia 2009 r.
Strona 5z 15



10.

11.

12.

1) inwentaryzacji istniejacej zieleni i w miare moznosci jej wykorzystania w ramach
zagospodarowania dziafki;
2) pozostawienia na dzialce budowlanej powierzchni biologicznie czynnej w ilosci nie mniejszej
niz ustalono w § 7 niniejszej uchwaty.
Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostanéw:
1) usuniecie drzew i krzewOw winno nastapi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi:
2) nakazuje sie:
a) utrzymanie czesci terendw zadrzewionych jako strefy ochronnej od ulicy Legionéw;
b) zagospodarowanie nie mniej niz 70 % powierzchni terendw biologicznie czynnych
w obrebie poszczegoélnych dziatek w formie zieleni wysokie;.
Ustala sie nakaz usuwania odpadéw i osadow Sciekowych i ich deponowania na wyznaczonych
skfadowiskach zgodnie z ich rodzajem.
Tereny oznaczone symbolami 1 UMN, 2 UMN i 3 UMN oraz tereny oznaczone symbolami 4 PUH
i 5 PUH sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi i objete
sg ochrong przed hatasem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§7.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

Dla terendw oznaczonych symbolami 1 UMN, 2 UMN i 3 UMN ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45 % powierzchni dzialki lub powierzchni inwestyciji;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 35 % powierzchni dziaki;

3) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12 m;

4) wspoiczynnik intensywnosci zabudowy - 0,45 —1,2;

5) gabaryty obiektéw, w tym spadek dachu - nalezy projektowaé indywidualnie.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 4 PUH i 5 PUH ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki lub powierzchni inwestyciji;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub powierzchni
inwestycji;

3) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 15 m;

4) gabaryty obiektéw, w tym spadek dachu — projektowane indywidualnie w dostosowaniu do
funkcji obiektow;

5) wspéitczynnik intensywnosci zabudowy - 0,5 - 1,4 .

Dla terendw oznaczonych symbolami 6 PU, 7 PU i 8 PU ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 75 % powierzchni dziaiki lub powierzchni inwestyciji;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki lub powierzchni
inwestycji;

3) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 25 m;

4) gabaryty obiektéw - w tym spadek dachu nalezy projektowac¢ indywidualnie;

5) wspbiczynnik intensywnosci zabudowy - 0,5 — 1,6.

Dla terendw oznaczonych symbolem 9 KG/PU ustala sie:

1) zakaz realizacji budynkéw trwale zwigzanych z gruntem;

2) zakaz utwardzenia wiecej niz 75 % powierzchni terenu.

Dla terendw oznaczonych symbolem 10 KS,ZI ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60 % powierzchni dziaiki;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25 % powierzchni dziaki;

3) wysokos¢ zabudowy 3,5 m (i jej wielokrotnos¢ przy realizacji garazy wielopoziomowych lecz
nie wiecej niz 14 m).

Dla terenéw oznaczonych symbolem 11KS ustala sie:

1) powierzchnia utwardzona - nie wiecej niz 90 % powierzchni dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna - 5 % powierzchni dziafki;

3) zakaz wznoszenia obiektow trwale zigczonych z gruntem.

Dla ulic lokalnych oznaczonych symbolami wymienionymi nizej ustala si¢ nastepujgce szerokosci

w liniach rozgraniczajacych:

1) KDL1-16 m;

2) KDL 2,KDL3iKDL4-14m.
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§8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji

1. Ukiad komunikacyjny obszaru objetego planem jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) ulice Legionéw - klasy technicznej G (droga gtéwna) oznaczong symbolem KG 1;

2) ulice Ziotg - klasy technicznej L przebiegajaca przy zachodniej granicy obszaru objetego
planem i oznaczong symbolem KL;

3) ulice Hallera stanowigcg przedtuzony wjazd z ulicy Legiondw na obszar objety planem
oznaczong symbolem KDL 1;

4) lokalne wjazdy z ulicy Legiondw, ulicy Ziotej i ulicy Hallera bezposrednio na tereny objete
planem.

2. Dla uzytkowania i zainwestowania terenu ustalonego planem gtéwne powigzania drogowe

z otoczeniem beda realizowane poprzez :

1) istniejace ulice: Legionéw, Ziotg i Hallera (z jej przedtuzeniem do skrzyzowania z ulicami
KDL 2i KDL 3);

2) nowe ulice:

a) ulice klasy technicznej G oznaczong symbolem KG 2 realizowang przy wschodniej granicy
obszaru objetego planem;
b) ulice oznaczong symbolem KDL 2 lgczaca istniejgcq ulice Hallera z ulicg Odlewnikéw
(poza obszarem objetym planem).
3. Dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:

1) adaptacje i modernizacje do klasy technicznej L i rozbudowe ulicy Hallera oznaczonej
symbolem KDL 1;

2) realizacje ulic lokalnych oznaczonych symbolami KDL 2, KDL 3 i KDL 4;

3) zachowanie dotychczasowych wjazdow i wyjazdéw z poszczegdlnych nieruchomosci na ulice
Legionéw, Ztotg i Hallera;

4) zakaz realizacji nowych zjazdéw i wjazdéw z ulicy Legionéw obstugujacych bezposrednio
nieruchomosci potozone przy tej ulicy;

5) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terendéw z projektowanej drogi klasy
technicznej G oznaczonej symbolem KG 2 i potozonej przy wschodniej granicy obszaru
objetego planem;

6) dopuszczenie bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw ulicami klasy L oznaczonymi na
rysunku planu symbolami KDL 1, KDL 2, KDL 3 i KDL 4 pod warunkiem cofniecia ogrodzenia
przy bramie wjazdowej o 3 m w gtgb dziaki;

7) na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane niezbedne drogi, parkingi i place
manewrowe dla obstugi terenu;

8) realizowane drogi wewnetrzne:

a) muszg byé utwardzone i spetnia¢ warunki bezpieczenstwa pozarowego;
b) muszg posiadaé rezerwe w szerokosci drogi na lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala sie nastepujgce wskazniki w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw:

Liczbe miejsca parkingowych dla planowanych inwestycji nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem

minimalnego wskaznika miejsc parkingowych okreslonego w zaleznos$ci od rodzaju uzytkowania:

1) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa: 1,5 miejsca na mieszkanie oraz ilo$¢ miejsc
parkingowych wynikajgca z rodzaju ustug:

a) biura, administracja, obstuga bankowa, pocztowa i telekomunikacyjna, budynki biurowe
i socjalne:

- 1 miejsce na 30 m® powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientéw,

— dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 2 pracownikéw;

b) handel:

— 1 miejsce na 30 — 35 m? powierzchni sprzedazy;

— dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 2 pracownikow;

c) gastronomia:

—  miejsce na 5 m® powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientéw lub 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne,

— dodatkowo 1 miejsce na 2 pracownikéw zatrudnionych na jedng zmiane;

d) w przypadku obiektu wielouzytkowego dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych
w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany
obiekt lub zespét obiektéw.
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2) zabudowa przemystowa i magazynowa:

a) 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych pracujgcych na jedng zmiane;

b) dodatkowo 2 miejsca dla samochodéw ciezarowych (dostawczych).
Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach wiadania
gruntem.
Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi lub garaze.
Wymagana ilo$¢ parkingdéw dla jednej inwestycji stanowi sume miejsc parkingowych wynikajacych
ze sposobu uzytkowania obiektu oraz ilosci zatrudnionych i uzytkownikéw.
Przy realizacji nowego obiektu, rozbudowie a takze zmianie sposobu uzytkowania obiektu ustala
sie obowigzek umieszczenia na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na
podstawie wskaznikow ustalonych w § 8.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej

Na catym obszarze objetym planem mogg by¢é modernizowane istniejgce i realizowane nowe sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze technicznej obszaru objetego planem lub

miasta pod warunkiem, ze nie spowoduje to braku mozliwosci realizacji przeznaczenia terenu

okreslonego w niniejszej uchwale.

W pierwszej Kkolejnosci sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢é w liniach

rozgraniczajacych drég i ulic — za zgoda zarzadcy drogi.

Jesli ze wzgledow technicznych nie bedzie mozliwe prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajgcych

drég i ulic ustala sie nastepujace zasady lokalizacji sieci:

1) wazdhuz granic podziatu geodezyjnego terenu;

2) réwnolegle do przebiegu istniejacych drdg i sieci z zachowaniem wymaganych odlegtosci
od innych sieci i urzadzen okreslonych przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie prowadzania nowych sieci uzbrojenia technicznego przekatnie w stosunku do terenu

dziatek, jesli nie jest to niezbedne ze wzgleddéw technicznych.

Przez teren objety planem przebiegajg sieci elektroenergetyczne, wodociagi, sieci kanalizacji

sanitarnej i deszczowej oraz gazociagi. Przy realizacji zainwestowania, w tym nowych urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od tych urzadzen

okreslone przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace warunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z miejskiego systemu wodociggowego poprzez jego
rozbudowe;

2) zrédlem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem moze by¢ wodocigg @ 500
przebiegajacy przez obszar objety planem w rejonie ulicy Legionéw.

Ustala sie nastepujace warunki rozbudowy systemu gospodarki sciekowej:

1) odprowadzenie $ciekdbw nalezy realizowa¢ systemem rozdzielczym poprzez rozbudowe
systemu miejskiego;

2) odbiornikiem sciekéw powinna by¢ oczyszczalnia miejska;

3) $cieki przemystowe powstajagce w procesach technologicznych przed odprowadzeniem
do kanalizacji miejskiej nalezy podczysci¢ do parametrow okreslonych przepisami odrebnymi;

4) wody opadowe z terendéw komunikacji (drég, parkingdéw, placow manewrowych, staciji
diagnostycznych i naprawczych) przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy
podczysci¢ w separatorach biota i substancji ropopochodnych z dopuszczeniem ustalen
punktu 7.5);

5) wody opadowe po podczyszczeniu moga by¢é gromadzone w zbiornikach na terenie dziatki
i wykorzystane do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) Ustala sie obowigzek:
a) przylaczenia niezwtocznie dziatek i obiektow do systemoéw wodno — kanalizacyjnych po ich

rozbudowie;
b) wyposazenia przez inwestora terenu do ktérego posiada tytut prawny w wodociag
i kolektory sanitarne i deszczowe;

7) zakazuje sie realizacji indywidualnych systeméw gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania
sciekow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznych oraz

urzadzen istniejacych i nowych stacji transformatorowych, do ktérych nalezy zapewnié dostep dla

stuzb eksploatacyjnych, a ich realizacja powinna spetia¢ wymogi okreslone przepisami
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11.

odrebnymi. Ustala sie obowigzek rozbudowy systemu elektroenergetycznego obstugujacego
obszar objety planem z wykluczeniem prowadzenia linii napowietrznych SN.

Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ ze zbiorczych lub indywidualnych zrédet, przy wdrazaniu
zadan w zakresie obnizania poziomu niskiej emisji przez stosowanie proekologicznych paliw
i technologii spalania.

Na terenie objetym planem moga by¢ realizowane sieci i obiekty telekomunikacyjne w tym stacja
bazowa telefonii komérkowej montowana na wiezy o wysokosci do 40 m.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami ,Miejskiego planu gospodarki
odpadami” oraz ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czestochowy”.

§ 10.

Szczegobtowe zasady, warunki scalania i podziatu nie ruchomo $ci

Ustala sie mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci w celu:

1) realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) regulacji stanu wtadania gruntami lub poprawy warunkéw geometrycznych dziafki,

3) wydzielenia terenow ulic, dojazdéw, parkingbw, placow manewrowych i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ustala sie, ze podziat lub scalanie nieruchomosci jest dopuszczalne pod warunkiem, ze obstuga

komunikacyjna i uzbrojenie terenu pozostatych dziatek nie bedzie niemozliwa.

Ksztalt i powierzchnia wydzielanych dziatek powinna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie

zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan

zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref technicznych uzbrojenia terenu.

Przy podziale nieruchomosci potozonych przy istniejacych lub projektowanych ulicach ustala sie

zasade prowadzenia w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy;

Zakazuje sie wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1) o kacie nachylenia do ulicy mniejszym niz 30°;

2) powierzchni mniejszej niz 2.000 m? Zakaz ten nie obowigzuje w odniesieniu do podziatéw
istniejgcych nieruchomosci wymienionych w punkcie 1.2)i1.3);

Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dzialki - 50 m. Nakaz ten nie dotyczy podziatow

wymienionych w punkcie 1.2) i 1.3).

§11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzania i u zytkowania terenu

Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 9 KG/PU dopuszcza sie nastepujace
przeznaczenie tymczasowe: przemystowe place skladowe, lekkie rozbieralne hale produkcyjne,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej drogi dojazdowe, parkingi np. dla samochodéw
wieloosiowych, zielen nieurzadzona oraz inne tymczasowe obiekty budowlane wymienione w § 4.
18), ktoérych realizacja nie bedzie utrudniata docelowego przeznaczenia terenu - projektowanej
drogi gtéwnej.

Dla pozostatych terenéw objetych granicami planu do czasu ich docelowego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu ustala sie ich wykorzystanie w dotychczasowy sposéb
z dopuszczeniem niwelacji terenéw pod drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczego6towe

§12.
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Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaj gce tereny o ré6 znym przeznaczeniu
lub r6 znych zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie okresla sie dla terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i 0znaczonego numerem i symbolem identyfikacyjnym.
2. Na obszarze objetym planem wyodrebniono tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny ustugowo — mieszkaniowe oznaczone symbolami 1 U,MN; 2 UMN; 3 UMN;
2) tereny produkcyjno — ustugowo — handlowe oznaczone symbolami 4 PUH i 5 PUH;
3) tereny przemystowe oznaczone symbolami 6 PU ; 7 PU ; 8 PU;
4) tereny 9 KG/PU - tereny przemystowe docelowo przeznaczone na realizacje drogi publicznej
klasy G ;
5) tereny oznaczone symbolem 10 KS,ZI przeznacza sie na cele urzadzen obstugi komunikacji
Z towarzyszaca zielenig izolacyjna;
6) tereny oznaczone symbolem 11 KS przeznacza sie na cele urzadzen obstugi komunikacji;
7) tereny oznaczone symbolem KDL 1; KDL 2; KDL 3 i KDL 4 przeznacza sie na cele drég
publicznych — ulic klasy technicznej L.

§13.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro ~ wania terenéw
oznaczonych symbolami 1 UMN, 2 UMN i 3 UMN

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolem 1 UMN, 2 UMN i 3 UMN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i rzemiosto
nieuciazliwe, obiekty gospodarcze zwigzane z mieszkalnictwem i dziatalnoscig gospodarcza,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie przeznaczy¢ na cele ustug nie mniej niz 60 % powierzchni zabudowy;

2) zakazuje sie:

a) realizacji nowych budynkow o przeznaczeniu mieszkaniowym;
b) realizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m?;
c) prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla Srodowiska;
d) realizacji reklam wielkoformatowych w odlegtosci mniejszej niz 15 m od krawedzi jezdni
ulicy Ztoteyj;
€) zmiany przeznaczenia powierzchni ustugowej na cele mieszkaniowe;
3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe lub przebudowe istniejgcych obiektéw mieszkaniowych;
b) budowe nowych mieszkan tylko w budynkach o przeznaczeniu ustugowo -—
mieszkaniowym;
c) zmiane uzytkowania obiektow lub czesci obiektow mieszkaniowych na cele ustugowe;
d) realizacje drog wewnetrznych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki przy ulicy Ztotej nalezy sytuowac:
a) $ciang frontowg prostopadle do bocznej granicy dziaki
lub
b) sciang frontowa rownolegle do ulicy Ztotej
lub
c) sciang frontowa rownolegle do jednej ze $cian istniejgcego budynku.

2) Dopuszcza sie odchylenie od ustalonego w punkcie 3.1) sposobu lokalizowania budynkéw
0 nie wiecej niz 15 stopni.

3) Ustala sie szerokosé¢ elewaciji frontowej budynku nie mniejsza niz 10 m.

4) Pomiedzy linig rozgraniczajgcq ulice Ztotg a linig zabudowy mozna realizowacé:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j ;
b) dojscia piesze;

c) wijazdy na dzialke;

d) zielen urzadzona.
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5) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy w granicy dziatki (za wyjatkiem granicy
z ulicami) pod warunkiem, ze :

a)
b)
c)
d)

pozwolg na to inne przepisy odrebne;

diugos¢ zabudowy w granicy dziatki nie bedzie wieksza niz potowa dtugosci dziakki;
wysokosé zabudowy w granicy dziatki nie bedzie wieksza niz 5 m;

zabudowa w granicy dzialki bedzie przykryta dachem jednospadowym ze spadkiem
w kierunku wiasnej dziatki.

§ 14.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro ~ wania terenéw
oznaczonych symbolami 4 PUH i 5 PUH

Dla terendw oznaczonych symbolami 4 PUH i 5 PUH ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

c)

nieucigzliwy przemyst i wytwérczos¢, magazyny, bazy i sklady, zgrupowania matych
przedsiebiorstw handlowo - ustugowo — produkcyjnych;

handel hurtowy i detaliczny;

obiekty biurowe, administracyjne i socjalne;

obiekty obstugi transportowej zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

zakiady rzemiesinicze i ustugowe z towarzyszacg funkcjg mieszkaniows;

tereny i obiekty sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcow i opatu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie ustugowej,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe, parkingi, garaze, zielen
urzadzona;

3) ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia:

a)

c)

nakazy:

nakaz realizacji dojazdowych drég wewnetrznych o parametrach dostosowanych
do rodzaju transportu i przepiséw pozarowych;

dla przeznaczenia podstawowego nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70 % powierzchni
zabudowy;

na terenie oznaczonym symbolem 4 PUH ustala sie obowiagzek realizacji zieleni izolacyjnej
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m na styku z zabudowg ustugowo — mieszkaniowg
oznaczong symbolami 1 UMN, 2 UMN, 3 UMN;

ochrony terendw zadrzewionych na terenie oznaczonym symbolem 4 PUH w pasie
0 szerokosci 5 m od ulicy Legionéw;

przez teren oznaczony symbolem 4 PUH przebiega napowietrzna linia 110 kV.

W zagospodarowaniu terenu potozonego w strefie technicznej tej linii nalezy uwzglednié
warunki okreslone w przepisach odrebnych.

zakazy:

lokalizacji zaktadbw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m® oraz
targowisk;

realizacji budynkéw mieszkaniowych oraz innych obiektéw podlegajacych ochronie przed
hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych (z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej
wymienionej w § 14 punkt 2) ;

sktadowania odpadéw przemystowych i komunalnych;

realizacji reklam wielkoformatowych pomiedzy ustalonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi drogi;

dopuszczenia:

dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych (innych niz reklamy wielkoformatowe)
pomiedzy ustalonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi pod warunkiem
zachowania odlegtosci krawedzi powierzchni reklamowej co najmniej 5 m od krawedzi
jezdni.

§ 15.

UCHWALA Nr 540/XLV1/2009 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 wrze$nia 2009 r.

Strona 11z 15



Szczegolowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro  wania terenéw
oznaczonych symbolami 6 PU, 7 PU i 8 PU

Dla terenéw oznaczonych symbolami 6 PU, 7 PU i 8 PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

2)

3)

a)

przemyst i wytworczosé, w tym przemyst terenochtonny i ucigzliwy, budownictwo
(produkcja materiatbw budowlanych, bazy sprzetowo — materialowe przedsiebiorstw
budowlanych);

przedsiebiorstwa produkcyjno — ustugowo — handlowe, handel hurtowy i gieldowy;

parki przemystowe i technologiczne, centra biznesu;

centra logistyczne, transport samochodowy, bazy, skfady, magazyny, stacje paliw, inne
ucigzliwe dziatalno$ci gospodarcze;

tereny sprzedazy pojazdow, maszyn, surowcow i opatu;

inne ustugi Swiadczone na rzecz przedsiebiorstw;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym
oczyszczania sciekbw oraz obiekty i urzadzenia do unieszkodliwiania odpadéw (za
wyjatkiem skladowisk odpaddéw), a takze urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska
i zdrowia ludzi;

przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2 000 m?;
obiekty ustug publicznych (adaptacja);

obiekty biurowo — administracyjne, administracja gospodarcza, ustugi finansowe, biura itp.;
drogi dojazdowe, place manewrowe, parkingi i garaze;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zielen urzadzona i izolacyjna.

przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ nastepujace nakazy i zakazy:

a)

nakazy:

realizacja dojazdowych drég wewnetrznych o parametrach dostosowanych do rodzaju
transportu;

zabezpieczenia na dzialce miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych (w tym
wieloosiowych) w dostosowaniu do indywidualnych warunkéw dostaw i ekspedycji
produkcji przemystowej;

wykorzystania terenéw zadrzewionych w obrebie terendw oznaczonych symbolem 6 PU
i 7 PU dla ksztattowania terenow biologicznie czynnych;

sprawdzenia nos$nosci gruntu przed posadowieniem budynkéw na terenie oznaczonym
symbolem 8 PU (ze wzgledu na zasypane dawne osadniki);

zakazy:
realizacji funkcji mieszkaniowej roéwniez jako funkcji towarzyszacej przeznaczeniu
podstawowemu;

sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.
§ 16.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro  wania terenu
oznaczonego symbolem 9 KG/PU

Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KG/PU ustala sie:

1) przeznaczenie tymczasowe — przemystowe;

2) przeznaczenie docelowe - tereny drogowej komunikacji publicznej - droga klasy
technicznej G;
przy realizacji zagospodarowania docelowego terenu ustala sie nastepujace nakazy, zakazy
i dopuszczenia:

3)

a)

b)

ustala sie nakaz usuniecia kubaturowych obiektow przemystowych przed terminem
realizacji drogi klasy technicznej G oznaczonej symbolem KG 2 bedacej przeznaczeniem
docelowym terenu. Za termin usuniecia kubaturowych obiektow przemystowych nalezy
przyja¢ okres 3 miesiecy od uzyskania wiasciwej decyzji o lokalizacji drogi.

przy realizacji tymczasowego przeznaczenia przemystowego:

ustala sie zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych i nasadzen wysokich drzew;
nakazuje sie pozostawienie w formie biologicznie czynnej nie mniej niz 20 % powierzchni
terenu;
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c) dopuszcza sie:

— realizacje przemystowej zabudowy tymczasowej takiej jak wiaty zadaszenia, magazyny;

— realizacje utwardzonych placoéw sktadowych i parkingéw;

— realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja i realizacja nie
bedzie kolidowata z docelowym komunikacyjnym przeznaczeniem terenu;

— realizacje zieleni urzadzonej z wylgczeniem zieleni wysokiej (powyzej 5 m wysokosci);

— oraz obiektéw tymczasowych wymienionych w § 4.18).

§17.

Szczegolowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro ~ wania terenéw
oznaczonych symbolami 10 KS,ZI

Dla terendw oznaczonych symbolami 10 KS,Z| ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - urzgdzenia obstlugi komunikacji — parkingi, garaze,
Z towarzyszaca zielenig wysokg o charakterze izolacyjnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, stacje paliw, stacje napraw i diagnostyki
samochodowej, bazy transportowe;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w zagospodarowaniu terenu nakazuje sie uwzglednienie istniejgcego obiektu sakralnego
— krzyza przydroznego, ktérego otoczenie w promieniu co najmniej 5 m nalezy
zagospodarowac w formie zieleni urzadzonej;
b) nakazuje sie realizacje parkingdbw o nawierzchni utwardzonej;
c) na cele zieleni izolacyjnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 35 % powierzchni terenu;
d) zielen izolacyjng nalezy realizowaé w formie zwartych szpalerow wysokich drzew
lisciastych;
e) przez teren oznaczony symbolem 10 KS,ZI przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV. W zagospodarowaniu terenu potozonego w strefie
technicznej linii energetycznej nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach

odrebnych.
g 18.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro  wania terenu
oznaczonego symbolem 11 KS

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obstugi komunikaciji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) zielen urzadzona,
3) ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nakazy:
— nakazuje sie stosowanie utwardzonych nawierzchni terendw obstugi komunikaciji;
— nakazuje sie pozostawienie nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki w postaci biologicznie

czynnej.
§19.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro  wania terenu
oznaczonego symbolem KDL 1

Dla terenu oznaczonego symbolem KDL 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 16 m, wyposazona w zalezno$ci od potrzeb w:
a) jezdnie;

b) chodniki lub chodnik jednostronny;
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c) pas techniczny dla lokalizacji infrastruktury technicznej;
d) $Sciezke rowerows;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) reklamy - za zgoda zarzadcy drogi;
3) nakazy:
a) jezdnie i chodniki nalezy realizowa¢ z utwardzeniem nawierzchni;
b) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
modernizacji i przebudowy.

§ 20.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro  wania terenu
oznaczonego symbolem KDL 2

Dla terenu oznaczonego symbolem KDL 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 14 m wyposazona w zaleznosci od potrzeb w:
a) jezdnie;

b) chodniki lub chodnik jednostronny;

c) pas techniczny - dla lokalizacji infrastruktury technicznej;

d) $Sciezke rowerows;
2) przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

a) realizacja zieleni i miejsc parkingowych i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie

technicznym o ktorym mowa w punkcie 1)c) ;

b) realizacja w liniach rozgraniczajacych drogi podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) nakazy - jezdnie i chodniki nalezy realizowac¢ z utwardzeniem nawierzchni.

§ 21.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro ~ wania terenu
oznaczonego symbolem KDL 3
Dla terenu oznaczonego symbolem KDL 3 ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m,

1) przeznaczenie podstawowe - jak dla terenu oznaczonego symbolem KDL 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne - jak dla terenu oznaczonego symbolem KDL 2;
3) nakazy:
a) jezdnie i chodniki nalezy realizowa¢ z utwardzeniem nawierzchni;
b) zachowanie infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i realizacji nowych urzadzen.

§ 22.

Szczegotowe zasady i warunki zabudowy i zagospodaro  wania terenu
oznaczonego symbolem KDL 4
Dla terenu oznaczonego symbolem KDL 4 ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14 m,
w tym:
1) przeznaczenie podstawowe - jak dla terenu oznaczonego symbolem KDL 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne - jak dla terenu oznaczonego symbolem KDL 2;
3) nakazy:

a) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej modernizacji
i przebudowy;

b) chodniki i jezdnie nalezy realizowaé¢ z utwardzeniem nawierzchni;

c) przez teren oznaczony symbolem KDL 4 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV. W zagospodarowaniu terenu polozonego w strefie
technicznej linii elektroenergetycznej nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko nhcowe

§ 23.
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Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu okredla sie nastepujgce stawki
procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wihasciciela lub uzytkownika
wieczystego:

Symbol przeznaczenia terenu Wartos¢é stawki procentowej
4 PUH, 5 PUH, 6 PU, 7 PU, 8 PU 30 %
1UMN, 2 UMN, 3 UMN, 9 PU/KG 20 %
10 KS,ZI, 11 KS 10%

8§ 24.

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 25.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informaciji;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaly na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Czestochowy.

§ 26.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Czestochowy
(-) Piotr Kurpios
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