UCHWALA NR 479/XXV1/2012
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicy
Kiedrzyn, w rejonie ulic: Sejmowej, Ludowej i MlodoSci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz.647) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz 871), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjetego uchwata Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r., zmienionego:
uchwata Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada 2010 r., uchwata Nr 38/V/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 15 lutego 2011 r. oraz uchwata Nr 457/XXV/2012 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 30 sierpnia 2012 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie, w dzielnicy Kiedrzyn,
w rejonie ulic: Sejmowej, Ludowej 1 Mtodosci.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony migdzy ulicami: Sejmowa, Ludowa,
Mtodosci i granicami administracyjnymi miasta Czgstochowy.

3. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Kiedrzyn w rejonie ulic: Sejmowej, Ludowej i Mlodosci oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objgtego planem, okreslajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) warunki zagospodarowania terenow wraz zokreSleniem parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.),

f) sposoby zagospodarowania obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej
»Wierzchowisko” ustalonego i chronionego na podstawie odrgbnych przepiséw,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
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j) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw,

c¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) granica administracyjna miasta Cz¢stochowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia graficzne stref i obiektow zabytkowych:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej B,

b) park podworski,

c) aleja w parku podworskim,

d) zabudowania podworskie;
6) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenow:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/Z tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenia,

¢) MN/U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) MN,U/P tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zabudowa produkcyjna,

¢) MN,U/Z tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zielenia,

f) U/P tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,

g) U/Z tereny zabudowy ustugowej z zielenia,

h) RO/U,P tereny zabudowy ogrodniczej z zabudowa uslugowo-produkcyjna,

i) R tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy,

j) RP/ZL tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,

k) ZL lasy i zadrzewienia,

1) ZP tereny zieleni urzadzone;j,

m) KD/Z tereny komunikacji i zieleni urzadzonej,

n) KD-L tereny drog publicznych — drogi lokalne,

0) KD-D tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

p) KDW tereny drog wewngtrznych;

7) numery wyrdzniajace poszczegdlne tereny lub grupy terendow o réznych zasadach zagospodarowania, o tych samych
symbolach literowych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru A strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j ,,Wierzchowisko”;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych ustawa oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystgpuja one w granicach obszaru objgtego planem, w szczegdlnosci dotyczy to granic isposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw obejmujacych: tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw nastgpuje na podstawie
ustalen:

1) ogblnych okreslonych w rozdziale 2, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczegdtowych okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisdw obowiazujacych na dzien podjgcia uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 5ust. 1uchwaly, nie wylaczaja stosowania obowiazujacych
przepisbw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru
objetego planem.

§ 5. 1. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony symbolem
literowym,;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace jedna lub
kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu, ktéore winno dominowa¢ w granicach terenu iktérym sa
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne; w przypadku kilku funkcji
okreslajacych przeznaczenie podstawowe terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek tylko dla jednej
z tych funkcji lub dla kilku funkcji rownoczesnie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okre$lajace jedna lub kilka funkcji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore wzbogacaja lub uzupelniaja przeznaczenie podstawowe imoga znim
harmonijnie wspotistnie¢, przy czym jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, powierzchnia zabudowy obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze przekraczaé 50% powierzchni zabudowy obiektow zlokalizowanych
w granicach dzialki budowlane;j;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych obiektow
budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwo$cia przeksztatcen na warunkach okreslonych w planie;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone planem linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji
budynkoéw, nosnikow reklamowych oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich jak: balkony,
okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie);

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: §wiadczonych na rzecz jednostek gospodarki
narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogolnospotecznej, nie
zwiazanych z procesami produkcyjnymi;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport, kult religijny,
obshuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, szkolnictwo wyzsze, oSwiata i wychowanie, stuzba
zdrowia, opieka spoleczna i socjalna;

10) zabudowie produkcyjnej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjna zwiazana z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dzialalnos¢ wytworcza o ograniczonej skali, wtym zwlaszcza zabudowe
wykorzystywana przez: mikroprzedsigbiorcow (w rozumieniu art. 104 Ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie
dzialalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2010 r., Nr 220, poz. 1447, z pdzn. zm.), z wylaczeniem produkcji rolniczej lub
przemystowej z towarzyszacymi zabudowie produkcyjnej sktadami i magazynami, jednocze$nie:

a) nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) nie powodujaca zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem do
ktérego ma tytut prawny prowadzacy dziatalno$¢ produkcyjna;

11) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg inwentarska, gospodarcza, sktadowa,
magazynowa stuzaca wylacznie produkcji rolniczej, w tym zabudoweg uznana za dziat specjalny produkcji rolnej oraz
stuzaca przetworstwu rolno — spozywczemu;

12) zabudowie ogrodniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca produkcji rolniczej w zakresie ogrodnictwa
i warzywnictwa oraz zabudowe zwiazana z prowadzeniem innych upraw rolnych, w tym szczegdlnie obiekty takie jak
szklarnie itunele foliowe oraz obiekty skladowo-magazynowe, z wylaczeniem zabudowy inwentarskiej zwiazanej
z chowem i hodowlg zwierzat;
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13) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym lub znakiem informacyjnym ustawionym
przez gming;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie budowlanym
o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7 m?;

15) tablicy reklamowej typu billboard — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni tablicy reklamowe;j
powyzej 5 m? lub wysokosci przekraczajacej 5 m od powierzchni gruntu;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997,
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ budynkéw gospodarczych i garazy, bez wliczania
powierzchni zajmowanej przez altany;

17) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek Iub zespot budynkow o okreslonej funkcji wraz z innymi
obiektami budowlanymi niezbgdnymi dla funkcjonowania tych budynkéw, w tym obiektami wymienionymi w §16
uchwaty;

18) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ tereny wymienione w definicji terenu biologicznie
czynnego zawartej] w §3 pkt 22 Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.) oraz
powierzchnig zajmowana przez tunele foliowe i 50% powierzchni zajmowanej przez szklarnie.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia:

1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) remont, przebudowa, rozbioérka, odbudowa, obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt malej architektury,
tymczasowy obiekt budowlany, obszar oddzialywania obiektu, budynek: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego,
rekreacji indywidualnej, gospodarczy — odpowiadaja definicjom tych pojg¢ zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pdzn. zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja definicji, o ktérej jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.);

4) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z pézn. zm.);

5) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji tego pojgcia zawartej w art. 9 pkt 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru obj¢tego planem
Oddziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Wprowadza si¢ ochrong obszaru objgtego planem, jako typowego terenu podmiejskiego, o ograniczonej wysokosci
i intensywnosci zabudowy oraz obszaru o duzym udziale terenow zieleni, poprzez wprowadzenie wymogu:

1) ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

2) urzadzenie terendow zieleni wramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terenéw, wtym poprzez
wprowadzenie zadrzewien z zastosowaniem gatunkow rodzimych.

2. Nakazuje si¢ urzadzenie terenu zieleni w granicach terenu oznaczonego symbolem KD/Z1 w formie skweru lub pasa
zieleni izolacyjne;.

3. Wprowadza si¢ ochrong zabytkowego parku podworskiego w Kiedrzynie, stanowiacego jednocze$nie cenny teren
zieleni, w granicach ktérego wprowadza sig:

1) ochrong drzew wartosciowych ze wzgledu na ich wiek i gatunek,
2) obowiazek utrzymania przebiegu zachowane;j alei w parku podworskim.
4. Ustala sig nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/Z i MN/U, od strony drog publicznych dopuszcza si¢ wytacznie
ogrodzenia azurowe, o wysokosci nie wyzszej niz 1,8 m;

2) wprowadza sig zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych o wysokos$ci wyzszej niz 2,2 m.
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Oddziat 2.
Warunki zagospodarowania teren6w wraz z okre§leniem parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nast¢pujace ogdlne zasady zagospodarowania
terenow:

1) od strony wyznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych drog ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
linii zabudowy:

a) lokalizujac zabudowe wzdtuz istniejacych drég publicznych nakazuje si¢ zachowanie zapisow art. 43 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2007 r. Nr 19, poz. 115, z pdzn. zm.) oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lonych na rysunku planu jako kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace budynki
znajdujace si¢ w najmniejszej odlegltosci od pasa drogowego,

b) wzdtuz projektowanych drog nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu w odlegtosci:
- od 4 m do 6 m — od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oraz dojazdowych,

- 0od 4 m do 8 m — od linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana w sytuacjach innych niz uregulowane przepisami z zakresu ustawy zdnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane, wylacznie:

a) na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 16 m i pod warunkiem, ze budynek w pasie o szerokosci 3 m
wzdtuz tej granicy nie bedzie dtuzszy niz 6 m i wyzszy niz 4 m,

b) gdy budynek bedzie przylegat cata powierzchnia swej $ciany do $ciany budynku na dziatce sasiednie;j.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych.

3. Jezeli ustalenia szczegolowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/Z, MN/U, MN,U/Z, U/Z, ZP i1 KD/Z wprowadza si¢ wymog
ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania terenu w obrebie
poszczegolnych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie w budynkach akcentow wysoko$ciowych oraz realizacj¢ nad ptaszczyzna dachu pomieszczen
technicznych o powierzchni nie przekraczajacych tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysoko$ci nie wigkszej
niz 3 m ponad wysokos¢ budynku dopuszczona planem;

3) w przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub koniecznosécia dostosowania do
obowiazujacych przepiséw istniejacych obiektow budowlanych, o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci
zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m od wysokosci tych obiektow
budowlanych dopuszczonej planem;

4)w przypadku koniecznosci rozbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub koniecznos$cia dostosowania do
obowiazujacych przepiséw istniejacych budynkow:
a) o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudoweg nie wigeej niz o 30%
w stosunku do powierzchni zabudowy dopuszczonej planem;

b) na dzialkach o intensywnosci zabudowy réwnej lub wigkszej niz dopuszczona planem, dopuszcza sig ich rozbudowe,
pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia intensywnosci zabudowy nie wigcej niz o 30% w stosunku do wielkoSci
dopuszczonej planem.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/Z, MN/U, MN,U/P i MN,U/Z wprowadza si¢ nakaz stosowania na
budynkach dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych ikacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°,
z dopuszczeniem realizacji dachow:

1) jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki;

2) plaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° na budynkach: ushugowych, produkcyjnych, magazynowych,
gospodarczych, garazowych i inwentarskich oraz na budynkach potozonych w glebi dziatki budowlane;.

5.Jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wicksza niz 1000 m2.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady lokalizowania no$nikow reklamowych:
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1) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych w granicach terenow oznaczonych symbolami: R, RP/ZL, ZL,
KD-L, KD-D i KDW;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, za wyjatkiem szyldow, w granicach terendow oznaczonych
symbolami: MN, MN/Z, MN,U/Z, RO/U,P i ZP;

3) wprowadza sig zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu billboard, za wyjatkiem terené6w oznaczonych symbolem U/Z;
4) wprowadza si¢ zakaz no$nikow reklamowych $wietlnych o zmiennej tresci.

Oddzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw zwiazane z ich podziatem na dziatki:
1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN,U/P2, MN,U/P4 i MN,U/P5-800m?
b) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/U, MN,U/P1, MN,U/P3 i KD/Z - 900m?,
¢) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/Z, MN,U/P6, MN,U/Z i U/P- 1200m?,
d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: U/Z, RO/U,P, R, RP/ZL i ZP-1500m?;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek:
a) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN — 18 m,
b) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/Z, MN/U, MN,U/P, MN,U/Z i KD/Z — 25 m,
¢) w granicach terendw oznaczonych symbolami: U/P, U/Z, RO/U,P, R, RP/ZL i ZP — 30 m.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w ust. 1 wylacznie:
1) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic;
2) w celu wyznaczenia drog, urzadzen wodnych lub terenéw infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

Oddziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1. Dla ochrony terenéw zieleni:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem RP/ZL nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien S$rédpolnych
i przydroznych;

2) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN/Z; MN,U/Z, U/Z iZP nakazuje si¢ zachowanie istniejacych
zadrzewien cennych ze wzgledu na wiek lub gatunek drzew;

3) dopuszcza si¢ zadrzewianie lub zalesianie terendw rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia produkcji rolne;j.

2.Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ ochrong przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod plynacych
i podziemnych oraz gruntu i wprowadza sig:

1) nakaz ujgcia 1ioczyszczenia $cieckow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do pozioméw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

2)nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla s$rodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i1 do ziemi.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2010 r. Nr 185,
poz. 1243, z pézn. zm.) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 22012 r.
poz. 391).

4. Postegpowanie z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 lipca 2007r.
o nawozach inawozeniu (Dz. U. Nr 147, poz. 1033, zp6zn. zm.) i w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r. w/s warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877, z p6zn. zm.).
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5. Dla ochrony powierzchni ziemi wprowadza si¢ nakaz:
1) minimalizowania przeksztatcen powierzchni ziemi;
2) odprowadzania wod opadowych w sposob zabezpieczajacy powierzchni¢ ziemi przed erozja;

3) zdjecia warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja przy realizacji roboét ziemnych ijej przywrocenie na
gruntach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacji.

6. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sig brakiem
lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w dziatalnosci: produkcyjnej, ushlugowej irolniczej instalacji itechnologii zapewniajacych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.150, z p6zn. zm.).

7. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych, w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
1) dla terendw oznaczonych symbolami MN i MN/Z — jak dla zabudowy mieszkaniowej;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U; MN,U/P i MN,U/Z - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

9. Warunkiem lokalizacji zabudowy: ustugowej, produkcyjnej oraz stuzacej produkcji rolniczej (w tym ogrodniczej) jest
ograniczenie obszaru oddzialywania zwiazanego z funkcjonowaniem takiej zabudowy do terenu, do ktérego ma prawo
prowadzacy dziatalnos¢.

10. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.);

2) nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej istuzacej produkcji rolniczej (w tym ogrodniczej) kwalifikowanej do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji:

a) stacji paliw w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U3, U/P, U/Z i KD/Z2,

b) warsztatow samochodowych liczacych nie wigcej niz 3 stanowiska obslugi w granicach terendw oznaczonych
symbolami: MN/U3, MN,U/P, MN,U/Z3, U/P, U/Z i KD/Z2;

3) stacji paliw gazu ptynnego, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: MN/U3, U/P, U/Z i KD/Z2;

4) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

6) sktadow ibaz, wtym obiektow sprzedazy opatu imaterialdw budowlanych - za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami MN,U/P1, MN,U/P6 i RO/U,P;

7) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach.

Oddzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B — ochrony zasadniczych elementow rozplanowania i zabudowy,
w granicach ktorej zlokalizowany jest park podworski wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Inwestowanie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B wymaga zapewnienia nadzoru archeologicznego.

3. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obejmujace nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslono w § 28 uchwaty.
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Oddzial 6.
Sposoby zagospodarowania obszaru polozonego w granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
»Wierzchowisko” ustalonego i chronionego na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem, polozonego w cato$ci w granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Wierzchowisko” — obszaru A terenu ochrony posredniej ujgcia wody - wymagane jest zachowanie ograniczen
wprowadzonych w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009
r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227, poz. 4585), w tym szczegdlnie zakazu wprowadzania $ciekow do wéd lub do ziemi.

Oddziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja drogi:

1) potozone poza granicami obszaru objgtego planem ulice: Ludowa (droga zbiorcza potozona w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 483), Mtodosci (droga zbiorcza potozona w ciagu drogi powiatowej nr S1026) i Sejmowa (droga zbiorcza potozona
w ciagu drogi wojewodzkiej nr 491) - obstugujace posrednio i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego
planem, dostgpne przez istniejace skrzyzowania i istniejace zjazdy;

2) projektowane drogi, obstugujace bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem poprzez
projektowane skrzyzowania i zjazdy:

a) droga lokalna oznaczona symbolem KD-L1 — taczaca skrzyzowanie ulic: Mtodosci i Ludowej z ulica Sejmowa (przy
granicy administracyjnej miasta Czgstochowy), umozliwiajaca wraz z projektowana droga droga dojazdowa oznaczona
symbolem KD-D8 odprowadzenie grawitacyjne $ciekow i odwodnienie dzielnicy Kiedrzyn,

b) droga lokalna oznaczona symbolem KD-L2 - réwnolegta do ulicy Ludowej, laczaca projektowana droge lokalna
oznaczona symbolem KD-L1 z ulica Sejmowa (w rejonie skrzyzowania z ulica Pélnocna) - stanowiaca podstawowa
droge w projektowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) droga dojazdowa oznaczona symbolem KD-D9 — taczaca projektowana droge lokalna oznaczona symbolem KD-L1
z ulica Sejmowa na wysokosci skrzyzowania z ulica Nowaka-Jezioranskiego - stanowiaca obok projektowanej drogi
oznaczonej symbolem KD-L2 jedna zpodstawowych drog w projektowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) drogi w projektowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: KD-D3 , KD-D4 , KD-
D5 i KD-
D6 oraz: KDW3 , KDW4 , KDW5 , KDW6 , KDW7 , KDW8 , KDW9 , KDW10 , KDW11 , KDW12 i KDW13 -
obstugujace bezposrednio nieruchomosci potozone wzdtuz tych drog;

4) drogi obstugujace bezposrednio nieruchomosci potozone wzdhuz tych drog, wlaczone do:
a) ulicy Mlodosci: istniejaca ulica Brzeskiego oznaczona symbolem KD-D1 ,

b) ulicy Ludowej: istniejaca ulica Leszczynowa oznaczona symbolem KD-D2 oraz projektowana droga dojazdowa
oznaczona symbolem KD-D7 ,

¢) ulicy Sejmowej: istniejaca droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW2 |
d) projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KD-L1 :
- istniejacy odcinek ulicy Sucharskiego (oznaczony symbolem KDW1 ),

- projektowane drogi wewngtrzne oznaczone
symbolami: KDW14 , KDW15 , KDW16 , KDW17 , KDW18 i KDW19 .

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: KD/Z1 i1KD/Z2 jako tereny zwiazane zkomunikacja publiczna,
przeznaczone dla lokalizacji urzadzen transportu publicznego, takich jak petle autobusowe i przystanki komunikacji publicznej
oraz dla budowy drég publicznych.

3. Projektowane drogi publiczne i urzadzenia transportu publicznego o ktorych mowa w ust.2 winny spelnia¢ wymagania
wynikajace z przepisow ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
iich sytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430), z uwzglednieniem szerokosci pasow drogowych ustalonych na rysunku planu oraz
zapisu §7 ust. 2 powotanego rozporzadzenia.

4. W granicach obszaru objgtego planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZL1 dopuszcza si¢ realizacjg
drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

1) parametry projektowanych drég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania;
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2) szeroko$¢ drog wewngtrznych winna by¢ nie mniejsza niz okreslona w §14 ust. 21 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie oraz w przepisach dotyczacych drog pozarowych;

3) drogi wewngtrzne powinny zapewniaé przejazd bez cofania lub ich ksztalt i parametry powinny umozliwia¢ zawracanie
pojazdéw, w tym poprzez zakonczenie drog placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12 x12 m.

5. W granicach obszaru objgtego planem za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL1 dopuszcza si¢ wyznaczenie
sciezek pieszych lub rowerowych.

6. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow dopuszczonych w granicach pasa drogowego ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w tym
zieleni przydroznej;

2) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych zprowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia docelowych parametréw planowanej drogi.

7. W liniach rozgraniczajacych droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg wiat przystankowych i wiat przystankowych
z kioskami, o powierzchni zabudowy do 10 m?.

8. Wymagane zagospodarowanie nieruchomosci w sposoéb zapewniajacy dostawy towardw z wilasnego terenu oraz
W sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z inwestycjami w granicach nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana inwestycja;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okre$lajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce postojowe / 3 mieszkancow,
b) dla budynkow mieszkalnych 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) dla ushug i zabudowy produkcyjnej 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstuga klientow
lub powierzchni sprzedazy oraz jednoczesnie 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

d) dla sktadow i magazynéw wymagane zapewnienie dodatkowo co najmniej 2 miejsc postojowych dla samochodow
cigzarowych/ 1 dziatkg¢ budowlana.

Oddzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sig realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych
w ramach zwyklego korzystania z wod,

c) zaopatrzenie w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru powinno spelniaé wymogi wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), w tym dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami U/P i U/Z wprowadza si¢ nakaz zainstalowania na sieciach wodociaggowych o $rednicy nie mniejszej
niz DN 250 odpowiednich hydrantow;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z2006 r. Nr 89, poz. 625,
Z podzn. zm.);

3) zaopatrzenia w gaz: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

4) obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171, poz.1800, z p6zn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz.
675);
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5) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem jako rozwiazania tymczasowego, bezodptywowych zbiornikow do okresowego gromadzenia
nieczystosci ciektych;

6) odprowadzenie $ciekdw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

2. Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wprowadza si¢ nastepujace zasady i warunki:

1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie powinny by¢ odprowadzane na wilasny
teren nieutwardzony, z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie
nieruchomosci;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie powinny byé odprowadzone do kanalizacji
deszczowej;

3) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych musza zabezpieczac¢ czystos¢ wod i odbiornikow
zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne kotlownie iindywidualne zrédla zasilane paliwami niskoemisyjnymi,
z wymogiem stosowania instalacji opartych o techniki spalania paliw charakteryzujacych si¢ wysoka efektywnoscia oraz
niskim poziomem emisji substancji do powietrza.

Oddzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§14. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu moga one by¢
wykorzystywane wylacznie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejacego zagospodarowania i wykorzystywania
terenow.

2. Do czasu budowy projektowanych drég publicznych tereny przeznaczone na ten cel winny by¢é wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych oraz bez mozliwosci
ich zalesiania.

3. W przypadku istniejacej zabudowy potozonej poza terenami dopuszczonymi w planie do zabudowy lub o funkcji nie
dopuszczonej planem, do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, w przypadkach
uzasadnionych zlym stanem technicznym lub koniecznoscia dostosowania do obowiazujacych przepiséw, dopuszcza si¢

wylacznie:
1) nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, nie wigcej niz o 1,5 m stanu istniejacego w dniu podj¢cia uchwaty;

2) rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia ich kubatury nie wigcej niz
0 30% stanu istniejacego w dniu podjecia uchwaty.

Oddziatl 10.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej witasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu terendw moze towarzyszy¢, jezeli ustalenia szczegdlowe tego nie
wykluczaja, nastgpujaca zabudowa uzupehniajaca:

1) niezbgdne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:
a) zaplecze administracyjno-socjalne,
b) budynki garazowe i gospodarcze (w tym wiaty),
¢) urzadzenia techniczne i budowle;
2) integralnie zwiazane z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie:
a) obiekty matej architektury,
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji,
c) tereny zieleni;

3) bezposrednio obstugujace teren: urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne;
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4) urzadzenia wodne niezbgdne dla prawidlowego gospodarowania wodami.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1 i MN2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa;
3) Wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ hurtowni,

b) prowadzenie dziatalno$ci wytworcze;j,

¢) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)na terenach oznaczonych symbolem MNI1 adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
z dopuszczeniem uzupetnien,

b) tereny oznaczone symbolem MN2 przeznaczone sa dla utworzenia osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w oparciu o dokonane podzialy geodezyjne terenu,

c) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

d) zabudowa uslugowa dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,
z realizacja pomieszczen o funkcji uslugowej w budynku o funkcji mieszkaniowej io rodzaju nie kolidujacym
z zabudowa mieszkaniowa, w szczegdlnosci ushug takich jak biura,

€) w granicy terenéw oznaczonych symbolem MN1:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,25,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) w granicy terenéw oznaczonych symbolem MN2:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,20,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w kalenicy gtéwnej ograniczona do 10 m,
- wysoko$¢ zabudowy uzupehiajacej (budynkéw i wiat) - ograniczona do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 360 m?;

- laczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych igarazy w granicach dzialki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 100 m?;

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 12 m.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN/Z ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) tereny zieleni;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa shuzaca produkcji rolniczej,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Wyklucza sig lokalizacjg ferm i prowadzenie hodowli zwierzecej powyzej 5 DIP;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

b) lokalizacja zabudowy stuzacej produkcji rolniczej wytacznie w glebi dziatek budowlanych,
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¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i zabudowy stuzacej produkcji rolniczej w kalenicy glownej ograniczona do 10
m,

- wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) - ograniczona do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 450 m?2,
b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1 i MN/U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa w granicy terendw oznaczonych symbolem MN/UI,
z dopuszczeniem uzupetnien,

b) tereny oznaczone symbolem MN/U2 przeznacza si¢ dla lokalizacji zabudowy uslugowej, w tym szczegdlnie dla ustug
publicznych oraz ustug handlu,

¢) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych jako wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,35,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych w kalenicy glownej ograniczona do 11 m,
- wysoko$¢ zabudowy uzupehiajacej (budynkéw i wiat) - ograniczona do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 450 m?;
b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do przeksztatcenia z zabudowy mieszkaniowej w zabudowg uslugowa, w tym szczego6lnie dla ushug:
handlu i zwiazanych z obstuga transportu samochodowego,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,50,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych w kalenicy gléwnej ograniczona do 11 m,

- wysoko$¢ zabudowy uzupetiajacej (budynkow i wiat) - ograniczona do 6 m,
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- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 450 m?;
b) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.

§20.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN,U/P1, MN,U/P2 , MN,U/P3 , MN,U/P4 i MN,U/PS5 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,
b) zabudowa ogrodnicza,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy inwentarskiej zwiazanej z chowem i hodowla zwierzat;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ tereny istniejacej zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowo-ustugowej zzabudowa ogrodnicza
i produkcyjna,

b) wprowadza si¢ nakaz lokalizacji we frontowej cze$ci dziatki budowlanej zabudowy nie powodujacej uciazliwosci dla
otoczenia, w tym zabudowy takiej jak budynki mieszkalne, ustugowe lub obiekty administracyjno-socjalne, a w glebi
dziatki budowlanej budynkow produkcyjnych oraz zabudowy ogrodniczej,

¢) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej minimalnej
szerokos$ci 4 m od strony terendow oznaczonych symbolem MN,

d) w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN,U/P1 i MN,U/P3:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,30,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
€) w granicy terenow oznaczonych symbolem MN,U/P2:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN,U/P4 i MN,U/P5:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:

-w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN,U/P1, MN,U/P2 i MN,U/P4 wysoko$¢ budynkéw w kalenicy
glownej ograniczona do 11 m,

-w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN,U/P3 i MN,U/P5 wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gltownej
ograniczona do 10 m,

- w granicy terenow oznaczonych symbolami: MN,U/P2, MN,U/P3, MN,U/P4 i MN,U/P5 powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 450 m?,

-w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN,U/P1, MN,U/P2, MN,U/P3 i MN,U/P5 taczna powierzchnia
zabudowy budynkow o funkcji produkcyjnej w granicach dziatki budowlanej nie moze przekroczyé 180 m?,

-w granicy terenu oznaczonego symbolem MN,U/P4 laczna powierzchnia zabudowy budynkow o funkcji
produkcyjnej w granicach dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 450 m?,

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN,U/P6 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,

b) zabudowa ogrodnicza,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy inwentarskiej zwiazanej z chowem i hodowla zwierzat;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnej nieuciazliwe;j,
w tym dla lokalizacji sktadow i baz oraz zabudowy ogrodniczej,

b) wprowadza si¢ nakaz lokalizacji we frontowej czesci dziatki budowlanej zabudowy nie powodujacej uciazliwosci dla
otoczenia, w tym zabudowy takiej jak budynki mieszkalne, ustugowe lub obiekty administracyjno-socjalne, a w glebi
dziatki budowlanej budynkow produkcyjnych, sktadéw i1 baz oraz zabudowy ogrodnicze;j,

c¢) warunkiem lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i baz, jest wprowadzenie wzdtuz granicy dziatki budowlanej
pasa zieleni izolacyjnej minimalnej szerokosci 4 m,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtownej ograniczona do 11 m,

b) faczna powierzchnia zabudowy budynkow o funkcji produkcyjnej w granicach dzialki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 450 m?,

¢) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,U/Z1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) tereny zieleni;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa shuzaca produkcji rolniczej,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Wyklucza sig lokalizacje ferm i prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 10 DIP;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy stuzacej produkcji rolniczej wytacznie w glebi dziatek budowlanych,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtownej ograniczona do 11 m,
b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U/Z2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,
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c) tereny zieleni;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako wolnostojacych,

b) lokalizacja zabudowy ogrodniczej wytacznie w glebi dziatek budowlanych,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,15,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ budynkow w kalenicy glownej ograniczona do 10 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 360 m?,

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U/Z3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa,

c) tereny zieleni;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ogrodnicza,

b) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,

¢) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Wyklucza si¢ zabudowe inwentarska zwiazana z chowem i hodowla zwierzat;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako wolnostojacych,

b) warunkiem lokalizacji zabudowy: ustugowej, produkcyjnej iogrodniczej jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej
minimalnej szeroko$ci 4 m wzdluz terendw oznaczonych symbolem MN,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtéwnej ograniczona do 10 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 450 m?,

- faczna powierzchnia zabudowy budynkow o funkcji produkcyjnej w granicach dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 180 m?,

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U,P ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa mieszkaniowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako podstawowej funkcji terenu;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe produkcyjna,

b) teren przeznaczony do przeksztalcenia na cele uslugowe, wtym szczegélnie dla zabudowy ushugowej zwiazanej
z obshuga podréznych i transportu samochodowego,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,50,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu inwestycji;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkow w kalenicy glownej ograniczona do 11 m,

- uksztaltowania potaci dachowych - wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, zdopuszczeniem realizacji dachéw jednospadowych lub dachow
o konstrukcji dostosowanej do wymagan technologicznych,

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 15 m.
§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U/Z ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny zieleni;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy ustugowej, w tym szczegdlnie:

- zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga podréznych i transportu samochodowego, wraz z zapleczem hotelowo-
gastronomicznym oraz obiektow handlowych,

- obiektow zwiazanych ze sportem,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,15,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtéwnej ograniczona do 12 m,

- uksztattowanie potaci dachowych - wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu pofaci dachowych do 40°, zdopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych lub dachow
o konstrukcji dostosowanej do wymagan technologicznych;

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 24 m.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RO/U,P1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) zabudowa stuzaca produkc;ji rolniczej,

¢) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i ushug publicznych,

b) lokalizacj¢ ferm i prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca w granicach terendow rolnych zabudowe, w tym zabudowg stuzaca produkcji rolniczej, zabudowe
ustugowa oraz sktady i magazyny,

b) teren przeznaczony do lokalizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej nieuciazliwej, w tym szczegélnie obiektow
zwiazanych z obstuga rolnictwa,

¢) warunkiem lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i1 baz jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej minimalnej
szerokos$ci 4 m wzdtuz granic dziatki budowlanej,

d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtownej ograniczona do 12 m;

- uksztattowanie potaci dachowych - wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych lub o innym ksztalcie,
dostosowanym do wymagan technologicznych (w tym dachy tukowe);

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 24 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RO/U,P2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Wyklucza sig:
a) lokalizacje¢ budynkdéw mieszkalnych i1 ustug publicznych,
b) lokalizacje¢ ferm i prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 20 DJP;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) tereny rolne przeznaczone dla intensyfikacji produkcji rolniczej, zwiazanej z ogrodnictwem,
b) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej nieuciazliwe;j,

c¢) warunkiem lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i baz jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej minimalnej
szerokos$ci 4 m wzdtuz granic dziatki budowlanej,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,20,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkow w kalenicy gldwnej ograniczona do 12 m,

- uksztattowanie potaci dachowych - wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych lub o innym ksztalcie,
dostosowanym do wymagan technologicznych (w tym dachy tukowe),
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b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 24 m.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa shuzaca produkcji rolniczej,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zadrzewienia i zalesienia,
3) Wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy nie stuzacej bezposrednio produkcji rolniczej, w tym budynkéw mieszkalnych lub budynkow
rekreacji indywidualnej,

b) lokalizacj¢ ferm i prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 20 DJP;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla prowadzenia produkcji rolniczej, w tym ogrodniczej,

b) dopuszcza si¢ zadrzewienie lub zalesienie terenu,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — ograniczona do 8 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych - wymagana realizacja dachow symetrycznych dwuspadowych lub jednospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych lub o innym ksztatcie,
dostosowanym do wymagan technologicznych (w tym dachy tukowe).

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RP/ZL ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) zadrzewienia, zalesienia;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) zagospodarowanie terenu musi zapewnic¢ jego funkcjonowanie jako biologicznie czynnego,
b) teren dopuszczony dla lokalizacji wiez/ masztéw telekomunikacyjnych o wysokos$ci do 50 m,
¢) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 6 m.
§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy zaliczane do laséw gospodarczych;
2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu jako terenu leSnego, w sposob zapewniajacy funkcjonowanie terenu
jako biologicznie czynnego,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym izabudowy zwiazanej
z prowadzeniem produkcji lesnej,

¢) w granicach terenéw lesnych postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w uproszczonym planie
urzadzenia lasu.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rolnicze,

b) zalesienia,
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¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) zachowuje sig istniejace zagospodarowanie terenu jako terenu rolnego, zadrzewionego,
b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu w teren le$ny,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, wtym zabudowy zwiazanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej lub lesne;,

d) zagospodarowanie terenu zapewniajace zachowanie minimum 80% terenu jako biologicznie czynnego,
z dopuszczeniem utwardzenia do 20% powierzchni terenu,

¢) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 6 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej — zabytkowy park podworski,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa;

3) Wprowadza si¢ zakaz: prowadzenia handlu hurtowego oraz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy;

4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zamieszkania zbiorowego,
b) teren dopuszczony do lokalizacji:
- ustug publicznych, w tym ustug zwiazanych ze stuzba zdrowia i opieka spoteczna,

- ustug zwiazanych z obstuga podréznych, gastronomia, wypoczynkiem irekreacja, w tym dla lokalizacji hotelu,
motelu, o$rodka szkoleniowego,

c) wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy zabytkowy charakter terenu jako terenu
podworskiego, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust 3 i § 10 uchwaty, w tym poprzez:

- zachowanie glownej alei parkowej prowadzacej od strony ulicy Sejmowe;j,
- zachowanie czgséci parkowej, z istniejacym cennym drzewostanem,
- zachowanie istniejacej zabudowy podworskiej,
- rozmieszczenie projektowanej zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy,
d) lokalizacja budynkow jako wolnostojacych,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,
f) udziatl powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 70% dziatki budowlanej i terenu oznaczonego symbolem ZP;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) w przypadku realizacji budynkow zamieszkania zbiorowego lub budynkow ustugowych — wprowadza si¢ nakaz
realizacji budynkéw o dwu lub trzech kondygnacjach nadziemnych, zrealizacja ostatniej kondygnacji uzytkowej
w formie poddasza uzytkowego, o wysokosci w kalenicy gtownej nie przekraczajacej 12 m,

b) w przypadku realizacji zabudowy uzupetniajacej — wprowadza si¢ nakaz realizacji budynkoéw parterowych, o wysokosci
nie przekraczajacej 6 m,

c) wprowadza si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy w sposob nawiazujacy do historycznej architektury dworskiej, w tym
poprzez zastosowanie horyzontalnego ksztaltu bryly projektowanych budynkéw, o rzucie prostokatnym, wydluzonym,
z dopuszczeniem zastosowania gankow, podcieni, wykuszy, oraz symetrycznych oficyn, z osiowym i symetrycznym
rozmieszczeniem otwordw okiennych,

d) wymagane ujednolicenie wygladu projektowanej zabudowy, szczegdlnie poprzez zastosowanie jednolitych: katow
nachylenia potaci dachowych, detalu architektonicznego, materiatow wykonczeniowych i stosowanej kolorystyki,

e) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 450 m2,
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f) uksztattowanie potaci dachowych - wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych
(w tym dachow famanych polskich), o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°, z dopuszczeniem zmniejszenia kata
nachylenia dachach na budynkach zabudowy uzupetiajacej od 10° do 40°.

g) wysokos¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 15 m.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD/Z1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) urzadzenia transportu publicznego,

b) tereny drog publicznych,

c) tereny zieleni urzadzone;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla realizacji urzadzen transportu publicznego idrég publicznych wraz z urzadzeniem terenéw
zieleni, z uwzglednieniem ustalen § 6ust 21 § 12 ust. 21 3 uchwaty, w tym szczegoélnie dla lokalizacji przystankow
komunikacji publicznej z kioskami,

b) wprowadza si¢ nakaz utworzenia wzdtuz granicy terenu oznaczonego symbolem MN,U/P3 pasa zieleni o minimalne;j
szerokosci 10 m — jako terenu zieleni izolacyjnej lub urzadzonego skweru,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50% terenu oznaczonego symbolem KD/Z1;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtownej ograniczona do 4 m,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego kiosku / wiaty nie moze by¢ wigksza niz 50 m?,
¢) uksztattowanie potaci dachowych - wymagana realizacja dachoéw ptaskich, o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 15 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD/Z2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) urzadzenia transportu publicznego,
b) tereny drog publicznych,
c) tereny zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, z ograniczeniem rodzaju ustug do ustug zwiazanych z obstuga z obstuga podrdznych i transportu
samochodowego,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla realizacji urzadzen transportu publicznego i drég publicznych, z uwzglednieniem ustalen § 12
ust. 2 i 3 uchwaly,

b) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazanej zz obstuga transportu, wtym obiecktow
wymienionych w § 9 ust. 10 pkt 2 aib oraz w § 9 ust. 10 pkt 3 uchwaly,

¢) do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem dopuszcza sig:

- nadbudowe lub rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego na zasadach okreslonych w§ 14 ust. 3 pkt 11
2 uchwaly,

- lokalizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy, jako obiektow tymczasowych,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,50,
e) powierzchnia zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 20% dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkow w kalenicy glownej ograniczona do 11 m,
- wysoko$¢ zabudowy uzupehiajacej (budynkoéw i wiat)- ograniczona do 6 m;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 450 m?,
¢) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1 , KD-L2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga lokalna,
b) drogi jednojezdniowe, z wydzielonymi $ciezkami rowerowymi i chodnikami wzdtuz terendw zabudowanych,
c) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L1 : szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 24 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L2 : szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 20 m.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2 , KD-D3 , KD-D4 , KD-D5 , KD-
D6 , KD-D7 , KD-D8 i KD-D9 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy :
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,

b) drogi dojazdowe, w zalezno$ci od szerokosci pasa drogowego jednojezdniowe, z wydzielonymi chodnikami wzdhuz
teren6w zabudowanych lub jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw;

c)dla terenow oznaczonych symbolami: KD-D1 , KD-D2 , KD-D3 i KD-D4 : szerokos¢ pasow drogowych w liniach
rozgraniczajacych od 8 m do 12 m,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: KD-D5 i KD-D6 : szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych od
10 mdo 12 m,

e) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D7 : szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 15 m,

f) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D8 : wymagane docelowa regulacja szerokosci pasa drogowego do szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 14 m,

g) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D9 : szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 25 m.

§ 32. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDW1 , KDW2 , KDW3 , KDW4 , KDW5 , KDW6 , KDW7 , KDW8 , KDW9 , KDW10 , KDW11 , KDW12
, KDW13 , KDW14 , KDW15, KDW16 , KDW17 , KDW18 i KDW19 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 : wymagana docelowa regulacja szerokosci pasa drogowego do szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych od 5 do 8 m,

b)dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 i KDW19 : szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
minimalna 5 m,

c)dla terenow oznaczonych
symbolami: KDW3 , KDW4 , KDW5 , KDW6 , KDW7 , KDW8 , KDW9 , KDW10, KDW11, KDW12 , KDW13,
KDW15, KDW16 , KDW17 i KDW18 : szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem: KDW14 : szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10m do 14m,
e) drogi wewngtrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego:

- drogi jednojezdniowe, z wydzielonymi chodnikami lub drogi jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikéw;
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f) w obrgbie terendw zainwestowanych, w przypadkach uzasadnionych istniejacym stanem zagospodarowania dopuszcza
si¢ miejscowe zmniejszenie wyznaczonych powyzej szerokosci pasow drogowych droég wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych, pod warunkiem spetnienia wymagan dotyczacych drog pozarowych,

g) w przypadku szerokosci pasa drogowego ponizej 6 m wprowadza si¢ nakaz cofnigcia bramy zjazdowej w odleglosci co
najmniej 6 m od przeciwleglej granicy pasa drogowego,

h) na skrzyzowaniu drég wewngtrznych oraz w miejscu wlaczenia do drog publicznych wymagane narozne $cigeie linii
rozgraniczajacych o wymiarach minimum 3 x 3 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 34. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzislaw Wolski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr 479/XXV1/2012
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 26 wrzesnia 2012 .

& MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I P4 | f| OBSZARU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE, W DZIELNICY KIEDRZYN,
W REJONIE ULIC: SEJMOWEJ, LUDOWEJ | MLODOSCI

RYSUNEK PLANU

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Miasta Czestochowy Nr 479/XXVI12012
2 dnia 26 wrzesnia 2012 .
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