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UCHWALA NR 650/XXXV1/2013
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Lisiniec, w rejonie ulic: Wreczyckiej, Podhalanskiej, Wyszynskiego i1 Sw. Jadwigi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt: 8, 91 10, art.
20 ust. 1, art. 29 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz.647, z p6zn. zm.), uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Lisiniec, w rejonie ulic: Wreczyckiej, Podhalanskiej, Wyszynskiego i Sw.
Jadwigi, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czgstochowy.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej cze$ci uchwaty ,,planem” obejmuje
obszar 0 powierzchni 37,65 ha, ktorego granice wyznaczaja: od strony wschodniej ulica Sw. Jadwigi, od strony
poludniowej ulica Wyszynskiego, od strony zachodniej ulica Podhalanska, a od strony pdinocnej ulica
Wreczycka i linia wyznaczona przez granicg istniejacego cmentarza.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okre$lajace:
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a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy,

c) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen wraz z okre$leniem ich
gabarytow,

d) zasady ksztattowania zabudowy dotyczace gabarytow obiektow oraz kolorystyki obiektéw budowlanych,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

0) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j,

h) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
K) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

I) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy,
¢) wskazniki zagospodarowania terenéw:

- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- okreslenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
d) zasady ksztalttowania zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
- gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne, w tym:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) linia okreslajaca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ci 50 m od cmentarza,
e) linia okreslajaca zasigg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,
f) linia okres$lajaca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od cmentarza;

2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
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a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

d) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
e) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

g) KDG — tereny drog publicznych — droga glowna,

h) KDZ - tereny drég publicznych — droga zbiorcza,

i) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna,

J) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,

k) KX - tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o0 tych samych symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu:

1) istniejace sieci elektroenergetyczne;

2) strefa ucigzliwosci wzdtuz linii elektroenergetycznej okreslajaca orientacyjnie wystgpowanie pola
elektromagnetycznego o warto$ciach ponadnormatywnych;

3) zespot cmentarzy przy ul. Sw. Rocha wpisany do rejestru zabytkow;
4) zachowany zabytkowy mur ogrodzeniowy cmentarza;
5) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub ze
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczegdlno$ci dotyczy to:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw i obiektow chronionych ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn.zm.);

2) wskaznikow zagospodarowania terendw okreSlajacych maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okre$lajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
a takze gabarytow budynkéw — na terenach, w granicach ktorych ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji
budynkow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig lub obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Okre$lenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendow
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogodlnych, okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisOw obowiazujacych w dniu
podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § S5ust.] uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.
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§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu i 0znaczony symbolem literowo-liczbowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktore winny dominowaé w granicach
terenu i ktorym sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania wzbogacajacych lub uzupeiniajacych
przeznaczenie podstawowe terenu i mogacych z nim harmonijnie wspotistnie¢, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy
budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscia przeksztatcen na warunkach okre$lonych
w planie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez szyldy oraz elementy budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze
oraz wejscia do budynkow ielementy znimi powiazane takie jak: schody, podesty i pochylnie dla
niepetnosprawnych;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: §wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi;

8) zabudowie produkcyjnej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjna zwiazana
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalno$¢ wytworcza o ograniczonej skali, w tym
zwlaszcza zabudowe wykorzystywana przez mikroprzedsigbiorcow, matych przedsigbiorcow lub
rzemie$lnikow, z wylaczeniem produkcji przemystowe;j i jednoczeénie:

a) nie powodujaca zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem do ktérego ma tytut prawny prowadzacy dziatalnos¢ produkcyjna,

b) nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nieb¢dacy znakiem drogowym
lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gming;

10) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7 m*;

11) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5m® lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5m, liczonej od
poziomu gruntu;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy obliczong zgodnie z PN-1SO
9836:1997, przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ budynkéw gospodarczych
i garazy;

13) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig catkowita budynkoéw obliczona zgodnie
z PN-I1SO 9836:1997;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow a takze budowli o okreslone;j
funkcji wraz z innymi obiektami budowlanymi niezbgednymi dla funkcjonowania tych obiektow, w tym
obiektami wymienionymi w § 18 uchwaty.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
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1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, urzadzenie budowlane, obiekt malej architektury, budynek
mieszkalny jednorodzinny i wielorodzinny, budynek gospodarczy - odpowiadaja definicjom tych pojeé
zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn.
zm.) oraz W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny wymienione w definicji terenu
biologicznie czynnego zawartej w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada definicji zawartej w art.143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.);

5) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i 27 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

6) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji tego pojecia zawartej w art. 9 pkt 19 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145, z p6zn. zm.);

7) emisja, standard jakos$ci Srodowiska, §Srodowisko, zanieczyszczenie - odpowiadaja definicjom tych pojeé
zawartych w art. 3 pkt 4, 34, 39 i 49 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
22008 r. Nr 25, poz.150, z pézn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Oddziatl 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem w granicach obszaru ekspozycji panoramy miasta
i Sanktuarium Jasnogorskiego, w celu ochrony tadu przestrzennego, wprowadza sig:

1) nakaz ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych
wraz z nakazem ograniczenia wysokosci projektowanych obiektow budowlanych do 15 m, o ile ustalenia
szczegOtowe zawarte w rozdziale 3 uchwaty nie regulujg inaczej;

2) nakaz realizacji budynkow zgodnie z ustalonymi w rozdziale 3 uchwaty gabarytami obiektow;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.
2. Nakazuje si¢ urzadzenie terendw zieleni:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP1 - w formie skweru z placem zabaw dla dzieci;

2) w formie szpaleréw drzew, w granicach pasow drogowych: ulicy Spiskiej i na odcinku ulicy Pieninskiej
przylegajacym do terenu oznaczonego symbolem U4;

3) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terenéw, wtym poprzez wprowadzenie
zadrzewien z udziatem gatunkéw rodzimych;

4) w granicy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U3 i U4, od strony cmentarza, w tym
szczegoblnie poprzez zachowanie drzew rosnacych w pasie 0 szerokosci 5 m wzdtuz ogrodzenia cmentarza.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych zalicza si¢ tereny
oznaczone symbolami ZP1, ZP2:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci w Korzystaniu z przestrzeni publicznych osobom niepetnosprawnym;

2) nakazuje sig, by obiekty matej architektury, w szczegdlnosci takie jak tawki, kosze na $mieci czy lampy
oswietleniowe, miaty ujednolicona forme.
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Oddziat 2.
Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) lokalizujac zabudowg od strony istniejacych drog publicznych nakazuje si¢ zachowanie zapisow art. 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260.) oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu jako kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejace budynki znajdujace si¢ w najmniejszej odleglosci od pasa drogowego w odleglosci:

a) od 8 m do 13 m od linii rozgraniczajacych ulicy Sw. Jadwigi i ulicy Wyszynskiego (ulice potozone poza
planem),

b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Wreczyckiej (ulica potozona poza planem),
c) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajacej ulicy Podhalanskiej (ulica potozona poza planem);

2) wzdluz nastgpujacych drog publicznych nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDZ1,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2, KDDI1 + KDD7,

3) wzdtuz terenu komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonego symbolem KX1 nakazuje si¢ lokalizacje budynkoéw
z zachowaniem minimalnych odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych tego terenu.

2. Za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U3 i U4 dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkow S$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych przy granicy z przylegajaca nieruchomoscia
W sytuacjach innych niz uregulowane przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, wyltacznie:

1) gdy projektowany budynek mieszkalny, ustugowy lub magazynowy bedzie przylegal cala powierzchnig
swej Sciany do $ciany istniejacego budynku na dzialce sasiedniej;

2) budynkoéw gospodarczych i garazowych, i pod warunkiem, ze budynek w pasie 0 szerokosci 3 m wzdhuz tej
granicy nie bedzie dtuzszy niz 6 m i wyzszy niz 3 m.

Oddzial 3.
Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen wraz z okresleniem ich
gabarytéw

§ 8. 1. Okresla sig nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) w granicach obszaru objgtego planem wprowadza sig zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu billboard
oraz urzadzen reklamowych §wietlnych o zmiennej tresci;

2) w granicach terenéow oznaczonych symbolami: MN1, MW1, MW/U1, Ul, U3, U4 wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach:
a) terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami : MN2 - MN10,
b) terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZP1 i ZP2,
C) pasow drogowych drog publicznych,
d) terenu komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonego symbolem KX1.
2. Okresla si¢ nastepujace zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen od strony drog publicznych:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z przgstami wykonanymi z prefabrykatow betonowych lub ptyt
blaszanych;

2) w granicy terenow oznaczonych symbolami : MN1 + MN10 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen
0 wysokosci przekraczajacej 1,8 m oraz ogrodzen pelnych.
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Oddziat 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy dotyczgce gabarytow obiektéw oraz kolorystyki obiektéw budowlanych

§ 9. 1. W obrebie poszczegdlnych dzialek budowlanych wymagane jest ujednolicenie geometrii dachow,
kolorystyki i detalu architektonicznego budynkow oraz elementow zagospodarowania terenu.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 uchwatly nie reguluja inaczej dla obszaru objgtego
planem wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach dachoéw symetrycznych dwuspadowych lub
czterospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 22° do 45°, z dopuszczeniem:

1) realizacji w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN1, MN/U1 + MN/U4, Ul + U3 dachow
ptaskich o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 8°;

2) realizacji dachow plaskich o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 8° na budynkach
gospodarczych i garazowych;

3) realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji przy granicy dziatki budynkow, o ktorych mowa
w §18 pkt 1 uchwaty;

4) realizacji dachow o ksztaltach potaci dachowych dostosowanych do wymagan uzytkowych, w tym dachow
tukowych, w przypadku realizacji zabudowy zwiazanej z prowadzeniem produkcji rolniczej w zakresie
ogrodnictwa i warzywnictwa, w szczegdlnosci obiektow takich jak tunele foliowe i inspekty.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1 - MN10 wprowadza si¢ nakaz:

1) zastosowania na budynkach przekrytych dachami stromymi (o kacie nachylenia potaci dachowych rownym
lub wigkszym od 22°) koloru pokrycia dachowego zblizonego do naturalnego koloru dachoéwki ceramicznej
(o odcieniach czerwieni takich jak czerwien ceglasta lub cynober), z dopuszczeniem zastosowania
przekrycia dachowego koloru grafitowego;

2) stosowania na budynkach mieszkalnych elewacji o kolorach: jasnych, pastelowych lub ztamanych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nad plaszczyzng dachu budynku pomieszczen technicznych i masztow
0 powierzchni nie przekraczajacych tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysoko$ci nie wigkszej niz
3 m ponad wysoko$¢ budynku, przy uwzglednieniu ograniczenia zawartego w § 6 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

5. W przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub konieczno$cia
dostosowania do obowiazujacych przepisow istniejacych obiektow, o wysokosci rownej lub wigkszej od
wysoko$ci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m od wysokosci
dopuszczonej planem, przy uwzglednieniu ograniczenia zawartego w § 6 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

6. W przypadku koniecznoséci rozbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub koniecznos$cia
dostosowania do obowiazujacych przepisow istniejacych obiektow:

1) o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
nie wiecej niz o 30% w stosunku do powierzchni zabudowy dopuszczonej planem;

2) na dziatkach o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej niz dopuszczona planem, dopuszcza sie ich
rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia intensywnosci zabudowy nie wigcej niz o 30%
w stosunku do wielkosci dopuszczonej planem.

7.Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie
istniejacych obiektoéw budowlanych, w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Oddziat 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi¢:
1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN1 = MN10, MN/U3, MN/U4, ZP1 i ZP2 - 800 m?;
2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U2, MW/U1, U1 + U4 - 1000 m?;
3) w granicach terenu oznaczonego symbolem MW1 - 1500m?.

2. Minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dzialek powinny wynosi¢ 20 m.
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3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w ust.1 i 2 wytacznie:
1) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic;

2) w celu wyznaczenia terenéw: komunikacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych
i zieleni.
4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Oddzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) zastosowania w kottowniach lokalnych rozwiazan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do
pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

3) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacji i technologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz eliminujacych powstawanie
uciazliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie.

2. Wprowadza si¢ ochrong przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu poprzez:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegodlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, Ww sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
22013 r, poz. 21) i ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z2012r., poz. 391, z p6zn. zm.).

4. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych, w odlegtos$ciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

5. Ustala sig¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U1 + MN/U4 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: MN1 + MN10, MWI1, MW/U1 - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej.

6. Oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci Ssrodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalnos¢.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $§rodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.);

2) zabudowy ustugowej i produkcyjnej kwalifikowanej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji w granicach terendw oznaczonych symbolami U2 i U3 warsztatow
samochodowych liczacych nie wigcej niz 3 stanowiska obstugi;
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3) sktadow i baz oraz obiektéw sprzedazy opatu i materialow budowlanych;
4) zabudowy inwentarskiej i budowli rolniczych zwiazanych z prowadzeniem chowu i hodowli zwierzat;

5) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

6) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem  odpadami,
W rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Oddzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

8 12. W zwiazku z potozeniem terenéw oznaczonych symbolami U3 i U4 przy zespole cmentarzy przy ul.
Sw. Rocha wpisanym do rejestru zabytkow:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3 m od ogrodzenia cmentarza;
2) przy realizacji kubaturowych obiektow budowlanych takich jak budynki lub wiaty:

a) od strony poétnocnej tj. od strony cmentarza wprowadza si¢ nakaz realizacji §ciany pelnej, z maksymalng
dopuszczalng wysoko$cig okapu do 2,5 m nad poziomem terenu,

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania oktadzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej
i falistej,
) wprowadza si¢ nakaz stosowania jednolitych kolorow $cian: jasnych, pastelowych lub ztamanych,

d) wprowadza si¢ nakaz zastosowania koloru pokrycia dachowego zblizonego do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej (o odcieniach czerwieni takich jak czerwien ceglasta lub cynober),
z dopuszczeniem zastosowania przekrycia dachowego koloru grafitowego.

Oddzial 8.
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granicy cmentarza, w granicach
ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosci;
3) zaktadéw zywienia zbiorowego;

4) zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci.

2. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze.

3. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia

1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr
52, poz. 315).

4. Warunkiem lokalizacji w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obiektéw wymienionych
w ust.1 jest podltaczenie do sieci wodociagowe;j:

1) dziatki budowlanej, w granicach ktorej maja by¢ zlokalizowane obiekty wymienione w ust. 1;
2) wszystkich budynkow korzystajacych z wody o funkcjach wymienionych w ust. 1.

Oddziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja:
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1) ulica Sw. Jadwigi - istniejaca droga gminna, oznaczona symbolem KDG 1;
2) przylegajace do obszaru objgtego planem istniejace drogi gminne:

a) ulica Wreczycka,

b) ulica Wyszynskiego,

C) ulica Podhalanska;

3) projektowana droga zbiorcza taczaca ulice: Wreezycka i Wyszynskiego, na przedtuzeniu istniejacej ulicy
Spiskiej, oznaczona symbolem KDZ1,;

4) wydzielone geodezyjnie drogi i tereny komunikacji pieszo-jezdne;j:
a) ulica Pieninska - 0znaczona symbolem KDL1,
b) ulica Muszynska — 0znaczona symbolem KDL2,
¢) ulica Chochotowska - 0znaczona symbolami: KDD1 i KDD2,

d) ulica Limanowska (wraz z projektowanym do wydzielenia odcinkiem taczacym z ulica Chochotowska) -
oznaczona symbolami: KDD3 i KDD4,

e) ulica Ostrowska - oznaczona symbolami: KDD5, KDD6 i KDD?7,
f) ulica Nowotarska - oznaczona symbolem KX1.

2. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
$ciezek pieszych i rowerowych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o0 drogach publicznych;

2) zieleni przydroznej;

3) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

4. W liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: KDG1 i KDZ1 dopuszcza si¢ lokalizacje
wiat przystankowych.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkow mieszkalnych 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) dla ustug: 1 miejsce postojowe / 30m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwiazanych z obstuga klientow i jednoczesnie 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych.

Oddziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ obstugg terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowych, zasilanych z uje¢ wod podziemnych,

b) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru;
2) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych,
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b) w przypadku kolizji istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia z projektowana zabudowa
wymagana jest ich wymiana na linie kablowe podziemne;

3) zasilanie w gaz z sieci gazowych;

4) zaopatrzenie Ww ciepto: w oparciu 0 indywidualne zrodta ciepta ikottownie lokalne, zzachowaniem
nakazoéw wprowadzonych w § 11 ust.1 pkt 1 i 2 uchwaty;

5) obstuga telekomunikacyjna: w oparciu 0 istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr
171, poz.1800, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i Sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675, z p6zn. zm.);

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, do kanalizacji
sanitarnej,

b) jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
scieckow komunalnych w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenia nieczystosci
cieklych.

2. Nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem zastosowania rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci,
z zachowaniem nakazéw wprowadzonych w §11 ust. 2 uchwaly lub odprowadzenie nadmiaru wod do
kanalizacji deszczowe;j.

Oddzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu, moga one by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, wiat iinnych obiektow kubaturowych, w tym jako tymczasowych
obiektéw budowlanych, w granicach terendw wyznaczonych w planie dla realizacji drég publicznych
i terenow komunikacji pieszo-jezdnej;

2) dopuszcza si¢ kontynuowanie produkcji roslinnej w zakresie ogrodnictwa i warzywnictwa, na gruntach
dotychczas wykorzystywanych na te cele, w oparciu 0 nastgpujace zasady:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych wykorzystywanych na cele
zwiazane z prowadzeniem produkcji rolniczej w zakresie ogrodnictwa i warzywnictwa, w szczegolnosci
takich jak tunele foliowe iinspekty iustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy tych
obiektow:

- maksymalna wysokos¢ - do 5 m,
- geometria dachu zgodnie § 9 ust. 2 pkt 4 uchwaty.

Oddzial 12.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Okresla sig stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej opflaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez
Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci objetych ustaleniami planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrgbnionych terenow moze towarzyszy¢, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, nastgpujaca zabudowa uzupehniajaca:
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1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynki lub wiaty garazowe, gospodarcze, a W
przypadku zabudowy ushugowej i produkcyjnej réwniez budynki magazynowe lub budynki zaplecza
administracyjno-socjalnego;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle integralnie zwigzane z obstuga terenu;
3) terenowe obiekty sportu i rekreacji oraz obiekty malej architektury i tereny zieleni;
4) urzadzenia wodne niezbedne dla prawidtowego gospodarowania wodami.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6,
MN7, MN8, MN9 i MN10 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych, z dopuszczeniem
w granicy terenu oznaczonego symbolem MNI1 lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolami MN2+MN10 wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow,
lokali i pomieszczen o funkcji ustugowe;,

C) przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami MN2, MN3 i MN4 wprowadza si¢ nakaz
uwzglednienia istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, z zachowaniem
warunku okre$lonego w § 11 ust. 4 uchwaty,

4) wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,55,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,05,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- W granicy terenu oznaczonego symbolem MN1 —do 0,25,
- w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN2 + MN10 - do 0,20,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysoko$ci w kalenicy gtownej do 10 m,
- zabudowa uzupetniajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty - do 6 m,
- pozostate obiekty budowlane - do 12 m,
b) gabaryty obiektow:

- W granicy terenu oznaczonego symbolem MN1 powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze by¢ wigksza niz 240 m?,

- w granicy terenéw oznaczonych symbolami: MN2 + MN10 powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze by¢ wigksza niz 200 m?,

) geometria dachow zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U1 ustala sig:
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1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych jako wolnostojacych lub
W zabudowie blizniaczej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,55,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysoko$ci w kalenicy gtownej do
11 m,

- zabudowa uzupehiajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty - do 6 m,

b) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych geometrii dachow, za wyjatkiem ograniczenia
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ograniczona do 240 m?.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie i zabudowe, z dopuszczeniem:
- przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow o funkcji produkcyjnej,

- zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o funkcji produkcyjnej na budynki o funkcji
ustugowe;j,

- lokalizacji nowej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym.

b) lokalizacja nowych budynkéw jako wolnostojacych;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,04,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysokos$ci w kalenicy gtownej do 11 m,

- budynki ustugowe i produkcyjne do 3 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci w kalenicy gtownej -
do 13 m,

- zabudowa uzupetniajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty - do 8 m,

b) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych geometrii dachéw, za wyjatkiem ograniczenia
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) w przypadku realizacji nowej zabudowy maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
ograniczona do 240 m®.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U3 i MN/U4 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych jako wolnostojacych,

b) zabudowa ustugowa dopuszczona wytacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym, zrealizacja lokali ipomieszczen o funkcji ustlugowej w budynku o funkcji
mieszkaniowej i o0 rodzaju nie kolidujacym z zabudowa mieszkaniowa;

4) wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,04,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe do 3 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci w kalenicy
glownej do 13 m,
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- zabudowa uzupeltniajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty — do 6 m,

b) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych geometrii dachow, za wyjatkiem ograniczenia
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ograniczona do 360 m?.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem jej rozbudowy i nadbudowy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,55,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysokoséci w kalenicy gtownej do 11 m,
- zabudowa uzupetniajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty - do 8 m;

b) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych geometrii dachow, za wyjatkiem ograniczenia
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych do 45°,

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony do docelowego przeksztatcenia w teren o funkcji ustugowe;,
b) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe, z dopuszczeniem:
- przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow o funkcji mieszkalnej,

- zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o funkcji mieszkalnej na budynki o funkcji
ushugowe;j,

¢) lokalizacja nowych budynkow jako wolnostojacych,
d) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych, wiat, garazy blaszanych i kioskow;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,80,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,04,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,50,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci w kalenicy gtownej
do 11 m,

- budynki ustugowe do 3 kondygnacji nadziemnych, o0 wysoko$ci w kalenicy gtownej do 13 m,
- zabudowa uzupehniajaca wymieniona w § 18 ust. 1 uchwaty - do 8 m,

b) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych geometrii dachow, za wyjatkiem ograniczenia
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) w przypadku realizacji nowej zabudowy maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
ograniczona do 400 m®.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U3 i U4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terendw z zachowaniem warunkow okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 4 i § 12 uchwaty,
b) wyklucza si¢ lokalizacje:

- nowej zabudowy mieszkaniowej,

- obiektow tymczasowych, wiat, garazy blaszanych i kioskow,

c)dla terenu oznaczonego symbolem U3 adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe
z dopuszczeniem:

- przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku o funkcji mieszkalnej,
- zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku o funkcji mieszkalnej na funkcj¢ ustugowa,

d) przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem U4 wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, z zachowaniem warunku
okreslonego w § 11 ust. 4 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,04,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
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5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) realizacja kubaturowych obiektéw budowlanych zzachowaniem warunkéow okreslonych w§ 12
uchwaty,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe o wysoko$ci w kalenicy gtéwnej do 5 m,
- zabudowa uzupetniajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty - do 4 m,
) geometria dachu:
- dachy jedno i wielospadowe 0 kalenicy rownolegtej do ulicy Pieninskiej,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 22° do 45°,
d) gabaryty obiektow:

-W granicy terenu oznaczonego symbolem U3 powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze by¢ wigksza niz 240 m?,

-Ww granicy terenu oznaczonego symbolem U4 powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze by¢ wigksza niz 180 m®,

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW/UL1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako wolnostojacych,
b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, wiat, garazy blaszanych i kioskow,

) dopuszcza si¢ realizacje lokali i pomieszczen o funkcji ustlugowej na poziomie kondygnacji parteru
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, pod nastepujacymi warunkami:

- catkowita powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego nie moze przekroczyé 150 m?,

- prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciazliwosci dla mieszkancow, szczegodlnie w zakresie
emisji hatasu,

d) przy zagospodarowaniu terenu wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, z zachowaniem warunku okre§lonego w § 11 ust. 4 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,80,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,04,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysoko$ci w kalenicy gtownej do 11m,
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- budynki mieszkalne wielorodzinne do 3 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci w kalenicy gtéwnej
do 13 m,

- zabudowa uzupehniajaca wymieniona w § 18 pkt 1 uchwaty - do 8 m,

b) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych geometrii dachow, za wyjatkiem ograniczenia
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) w przypadku realizacji nowej zabudowy maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
ograniczona do 400 m®.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW!1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustugi dopuszczone wytacznie jako lokale/ pomieszczenia uzytkowe na poziomie parterow budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych, pod nastgpujacymi warunkami:

- catkowita powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego nie moze przekroczyé 150m?,

- prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciazliwosci dla mieszkancow, szczegdlnie w zakresie
emisji hatasu,

b) wyklucza sig lokalizacje¢ obiektow tymczasowych, wiat i garazy blaszanych, kioskow;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,1,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

- budynki mieszkalne wielorodzinne do 3 kondygnacji nadziemnych o wysokosci w kalenicy gtéwnej
do 13 m,

- zabudowa uzupetniajaca wymieniona w § 18 pkt. 1 uchwaty —do 6 m,

b) w przypadku realizacji nowej zabudowy maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
ograniczona do 400 m®.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1 i ZP2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektoéw kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow malej architektury,

b) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie placu zabaw dla dzieci oraz miejsc
wypoczynkowych spetniajacych wymagania osob starszych i niepelnosprawnych,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90 %,

d) dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — 1200 m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 6 m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) tereny zieleni;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gtéwna,

b) adaptuje si¢ istniejaca droge (jezdnig, chodniki i tereny zieleni), z dopuszczeniem przebudowy
i realizacji $ciezek rowerowych,

C) szerokos¢ pasa drogowego w granicy obszaru objetego planem od 22 m do 25 m.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDZ1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) tereny zieleni;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
a) klasa techniczna — droga zbiorcza,

b) droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu, zwydzielonymi chodnikami wzdluz terenéw
zabudowanych,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ Sciezki rowerowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) adaptuje sie istniejacy wydzielony pas drogowy ulicy Spiskiej o szerokosci 18 m,
b) szeroko$¢ projektowanego pasa drogowego od 18 m do 34 m (zgodnie z rysunkiem planu).
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1 i KDL2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
a) klasa techniczna — drogi lokalne,

b) drogi lokalne jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, z wydzielonymi chodnikami wzdluz terendéw
zabudowanych,
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¢) dopuszcza si¢ realizacje odcinka drogi oznaczonej symbolem KDL1 na odcinku od drogi oznaczonej
symbolem KDG1 do skrzyzowania z droga oznaczong symbolem KDL2 jako drogi jednoprzestrzenne;j,
bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) adaptuje si¢ wydzielone pasy drogowe o szerokosci 12 m.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5,
KDD6 i KDD7 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) tereny zieleni;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) klasa techniczna — drogi dojazdowe,
b) drogi jednojezdniowe, z wydzielonymi chodnikami wzdtuz terenéw zabudowanych,

) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog oznaczonych symbolami: KDDI, KDD3 iKDD4 jako drog
jednoprzestrzennych, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikdw;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 12 m,
b) adaptuje sig istniejace wydzielone pasy drogowe o szerokosci od 8 m do 12 m,

C) szeroko$¢ pasa drogowego projektowanego odcinka drogi KDD4 — od 10 m do 13 m (zgodnie
z rysunkiem planu).

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem KX1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo-jezdnej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) tereny zieleni;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony dla budowy ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodregbnionej jezdni i chodnikow,

b) dopuszcza sig¢ urzadzenie terenu z wydzielona jezdnia, z jednym pasem ruchu z zastosowaniem mijanek
lub z dwoma pasami ruchu i chodnikami,

c) wyklucza sig lokalizacj¢ budynkow i wiat, w tym jako tymczasowych obiektow budowlanych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie utwardzenie terenu w 100%;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych - do 6 m,

b) adaptuje sie wydzielony pas terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 14 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 31. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informaciji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

§ 32. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 33. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 650/XXXV1/2013
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czg¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Lisiniec, w rejonie ulic: Wreczyckiej, Podhalanskiej, Wyszynskiego

.
1

Sw. Jadwigi.

1. Rada Miasta Czgstochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647, z p6Zn. zm.), po zapoznaniu si¢
z lista nicuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Lisiniec, w rejonie ulic: Wreczyckiej, Podhalanskiej, Wyszynskiego i Sw. Jadwigi
postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

uwaga dotyczy
calego obszaru
objetego
planem

a) calkowite
wylaczenie (z
wyjatkiem
warsztatéw
samochodowych na
terenach U2 1 U3)
mozliwosci realizacji
inwestycji mogacych
Znaczaco
oddzialywa¢ na
$rodowisko,

b) uniemozliwienie
realizacji inwestycji
celu publicznego

z zakresu ljcznoscei,
Ktére ze wzgledu na
swoje parametry
techniczne oraz
oddzialywanie mogg
zaliczac si¢ do
przedsigwzige
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na
Srodowisko,

2) § 6ust. 1 pkt. | ze
wzgledu na
ograniczenie

kwalifikowanych do
przedsigwzigé
mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko

W rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika
2008 r.

o udostgpnianiu
informacji

o $rodowisku i jego
ochronie, udziale
spoleczenstwa

w ochronie
Srodowiska oraz

o ocenach
oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227,

z pézn, zm.);

2) zabudowy
uslugowej

i produkceyjnej
kwalifikowanej do
przedsigwzigé
mogacych
potencialnie znaczaco

Nr | Data Nazwisko Tred¢ uwagi Ustalenia projektu Rozstrzygnigeie | Uzasadnienie
wplywu | i imi¢ planu dla Rady Miasta rozstrzygnigcia
uwagi | zglaszajacego nieruchomosci ktérej | Czestochowy

uwagi, dotyczy uwaga
oznaczenie

nieruchomosci,

ktérej dotyczy

uwaga

1 18.02. | P4sp.zo.0. Uwaga do zapiséw §1lust. Tpkel1i2 Uwaga nie- - Zakaz lokalizacji
2013 ul. Tasmowa 7 | uchwaty: 7. ustala si¢ zakaz uwzgl¢dniona inwestycji mogacych

02-677 1)§ 11 ust. 7pkt 17 | lokalizacji: ZAWSZC ZNACZYCO
Warszawa 2 ze wzgledu na @ 1) inwestycji oddziatywaé na

Srodowisko, a takze
zabudowy uslugowej

i produkcyjnej zaliczanej
do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na
Srodowisko (za wyjatkiem
warsztatow
samochodowych do

3 stanowisk, na terenach
oznaczonych symbolami
U2 i U3) uzasadniony jest
przeznaczeniem obszaru
objgtego planem

w przewazajacej czgsci
dla zabudowy
micszkaniowej
jednorodzinnej;

- Wprowadzenie
ograniczenia wysokosci
dla obicktéow
budowlanych do 15m
wynika z poloZenia
obszaru objetego planem
w sgsiedztwie
Sanktuarium
Jasnogdrskiego.
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mozliwosci
inwestycji celu
publicznego

z zakresu lgcznoscr
publicznej
stanowigce obiekty

o wysokosci powyZej
15m

Whniosek o zmiang
zapis6w w zakresie :

- zastapienia § 11 ust,

7 pkt 1 i 2 zapisem:
" zakazuje si¢
lokalizacji wszelkich
inwestycji, ktérych
realizacja jest
niedopuszczalna
przez przepisy
powszechnie
obowigzujacego
prawa, w tym Prawa
ochrony
Srodowiska™

- zastapienia § 6 ust.
1 pkt. 1 zapisem:
“nakaz ograniczenia
wysokosci
projektowanej
zabudowy
maksymalnie do
trzech kondygnacji
nadziemnych wraz
z nakazem
ograniczenia
wysokosci
projektowanych
obicktéw
budowlanych do
15m, z wyjatkiem
obiektéw
budowlanych
bedacych
inwestycjami celu
publicznego

z zakresu lgcznosci
publicznej, o ile
ustalenia
szezegblowe zawarte
w rozdziale 3 nie
regulujg inaczej.”

oddzialywaé na
Srodowisko

W rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika
2008 r.

o udostepnianiu
informacji

o $rodowisku i jego
ochronie, udziale
spoleczenstwa

w ochronie
Srodowiska oraz

o ocenach
oddzialywania na
Srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji
w granicach terenéw
oznaczonych
symbolami U2 i U3
warsztatébw
samochodowych
liczacych nie wigcej
niz 3 stanowiska

obstugi:
§6ust. 1 pke. 1
1. W zwigzku

z polozeniem obszaru
objgtego planem

w granicach obszaru
ekspozycji panoramy
miasta i Sanktuarium
Jasnogérskiego,

w celu ochrony ladu
przestrzennego,
wprowadza sig :

1) nakaz ograniczenia
wysokosci
projektowancj
zabudowy
maksymalnie do
trzech kondygnacji
nadziemnych wraz

z nakazem
ograniczenia
wysokosci
projektowanych
obicktéow
budowlanych do 15m,
o ile ustalenia
szezegblowe zawarte
w rozdziale 3 nie

reguluja inaczej &

bezposrednio w obszarze
jego ekspozycjis

- Zapisy planu regulujg
zasady lokalizacji
inwestycji w zakresie
obstugi
telekomunikacyjnej:

- Projekt planu zostal
zaopiniowany pozytywnie
w zakresie
telekomunikacji przez
Urzad Komunikacji
Elektronicznej;
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr 650/XXXV1/2013
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 24 Kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicy
Lisiniec, w rejonie ulic: Wreczyckiej, Podhalanskiej, Wyszynskiego i Sw. Jadwigi inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647, z p6ézn. zm.) Rada Miasta Czg¢stochowy ustala, ze
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Lisiniec, w rejonie ulic: Wreezyckiej, Podhalanskiej, Wyszynskiego 1 Sw. Jadwigi beda
realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wiasnych budZetu miasta;
2) $Srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej:
3) innych zrédel.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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