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IV.F UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM
ORAZ SYNTEZA USTALE N ZMIAN W STUDIUM

1. Uzasadnienie rozwi gzan przyj etych w zmianie studium.

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 375/XXI1/2012 Rady Miasta Czestochowy
zdnia 24 maja 2012 roku dotyczy fragmentu obszaru gminy potozonego w dzielnicy
Grabdéwka (w studium oznaczonej jako jednostka P), w rejonie ulic lkara i Radomskiej
0 powierzchni ok. 11 ha. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z art. 10 ust. 2
iart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zgodnie z 8 8 ust. 1 rozporzadzenia, ujednolicony tekst irysunek
studium stanowig odpowiednio zatgczniki nr 5 i 6 do niniejszej uchwaty.

Obszar objety zmiang studium stanowi enklawe terenéw niezainwestowanych w otoczeniu
terenéw zurbanizowanych o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnej.
Obecna funkcja, nominalnie rolnicza, jest praktycznie funkcjg wygasta - pojedyncze dziafki
nadal uzytkowane rolniczo stuzg - zgodnie z deklaracjg samych wiascicieli - produkcji
na potrzeby wtasne. Dotychczasowy kierunek przeznaczenia terenu to ZL - tereny lesne oraz
strefa zwiekszenia lesistosci. Przy niskiej przydatnosci rolniczej gleb, jedynym racjonalnym
kierunkiem podtrzymania funkcji obszaru w ramach rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
byto jego zalesienie.

W nawigzaniu do ustalen studium, w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabéwka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara,
Radomskiej iGozdzikow, ktéry przyjety zostat uchwalg Rady Miasta Czestochowy
nr 374/XXI11/2012 z dnia 24.05 2012 r. dla obszaru objetego zmiang ustalono przeznaczenie
terenu ,Z,US — tereny zieleni, sportu irekreacji”. Ustalenie to spotkalo sie ze sprzeciwem
wiascicieli terendw, deklarujgcych zamiar zagospodarowania posiadanych terenéw, w blizszej
lub dalszej perspektywie czasowej, na cele zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowe;.

Przydatnos¢ terenéw do zabudowy w obszarze objetym zmiang jest generalnie dobra lub
srednia, przy braku szczegdllnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
zwigzanych z wystepowaniem terendéw objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych,
w tym zarejestrowanych zt6z kopalin, a takze zagrozen naturalnych lub antropogenicznych.
Obszar nie wchodzi w skfad ponadlokalnych struktur przyrodniczych, cechuje sie generalnie
niskim potencjalem przyrodniczym i przecietnymi walorami krajobrazowymi.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym jakie nastgpity od czasu uchwalenia studium
w roku 2005 (modernizacja ul. Radomskiej w zwiazku z budowg Cmentarza Komunalnego,
rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej na terenach sasiadujacych w obszarem
objetym zmiang), atakze spodziewane w niedalekiej przysziosci (budowa wezta Lgota
na autostradzie A-1 odlegtosci ok. 1 km od obszaru) przemawiajg za uwzglednieniem
oczekiwan wiascicieli w zakresie okreslenia  kierunkéw przeznaczenia umozliwiajgcych
zabudowe obszaru. Kierunki przeznaczenia okreslone dla terendw sasiednich to: ,UR/MN” -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (po stronie wschodniej —
w rejonie ulicy lkara), ,PU II" - tereny przemystowo-ustugowe (po stronie potnocnej,
w miejscowym planie ustalono przeznaczenie PU - tereny produkcyjno-ustugowe), ,ZL”
(tereny lesne i strefa zwiekszenia lesistosci - po stronie zachodniej), ,UR/MN” oraz ,MN”" -
tereny zabudowy jednorodzinnej (po potudniowej stronie ul. Radomskiej).

Ze wzgledu na sasiedztwo terendw o ustalonej funkcji produkcyjno-ustugowej, dokonuje sie
zmiany kierunku przeznaczenia na ,UR/MN” - stanowi on naturalng kontynuacje
przeznaczenia przyjetego w studium dla obszaru zabudowy istniejgcej przy ul. Ikara.
Kierunek ten stwarza najszersze mozliwosci zagospodarowania terenéw, umozliwiajac
zar6wno rozwoj zabudowy mieszkaniowej, jak r6znorodnych dziatalnosci gospodarczych.

Proces urbanizacji obszaru wymagac¢ bedzie uregulowania planistycznego. Celem regulaciji
powinno by¢ okreslenie szczegdtowych zasad przeznaczenia i zagospodarowania terenéw,
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w celu ograniczenia potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych, wynikajacych z sasiedztwa
funkcji produkcyjnej (po poéinocnej stronie obszaru), komunikacyjnej (nalezy spodziewac sie
wzrostu natezenia ruchu na ul. Radomskiej po wybudowaniu nowej drogi zbiorczej taczacej
rejon parkingu przy Cmentarzu Komunalnym z ul. Sw. Rocha) i zabudowy mieszkaniowe;.

W miejscowym planie nalezy

rozwigza¢ kwestie zachowania historycznego bunkra,

W powigzaniu z wyznaczeniem obszaru zapewniajacego wiasciwg ekspozycje oraz publiczny
dostep do tego obiektu.

2. Synteza ustale n zmiany studium

1) Zmiana kierunkéw przeznaczenia terendw: dla czesci obszaru jednostki P-20 ZL -
z czesci obszaru potozonej w granicach zmiany studium na rysunku studium wyodrebnia
sie jednostke oznaczong symbolem P-20a.UR/MN o kierunku przeznaczenia "UR/MN -

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci".

2) Wyznaczenie na rysunku studium obszaru MP XXVIII, dla ktérego gmina zamierza

sporzadzi¢é miejscowy plan

wytycznych do planu w rozdziale 11.H :

zagospodarowania przestrzennego oraz

okreslenie

Obszary, dla ktoérych przewiduje si

e opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z rysunkiem studium oraz wy kazem
w Tabl. 11.16
Symbol
obszaru wymaga | obszar .
przewidywa- Pow. . przeznacze- byt obowiazek
obszaru Cel sporzadzenia planu . . sporzadze-
nego do nia na cele | objety .
2 w ha . . nia
objecia nierolnicze = zgodg
planem
MP XXVIII 11,0 okreslenie przeznaczenia i zasad nie

zagospodarowania obszaru
potozonego w dzielnicy Grabowka w
rejonie ulic Ikara i Radomskiej,
zgodnie z politykg przestrzenng
okreslong w studium, z zachowaniem
zasady strefowania funkcji w taki
sposobb, aby funkcje ustugowo -
produkcyjne dopuszczone

w obszarze koncentrowac w jego
czesci pétnocnej, na styku z terenami
o funkcji produkcyjno-ustugowej,
okreslenie zasad zachowania,
whasciwej ekspozycji oraz
udostepnienia obiektu bunkra
nalezgcego do systemu umocnien

z okresu Il wojny swiatowe;j.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy

(-) Zdzistaw Wolski
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