Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr 34.V1.2015
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 15 stycznia 2015 r.

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIAN W STUDIUM

1. Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie studium:

1) prace nad fragmentaryczng zmiang studium, obejmujgcg obszar o powierzchni ok. 130 ha,
potozony w dzielnicy Lisiniec, w rejonie ulic: Wielkoborskiej, Wreczyckiej i granicy
administracyjnej miasta Czestochowy z gminami — Wreczyca Wielka i Blachownia, rozpoczeto
na podstawie uchwaty Nr 173/XI1/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 wrze$nia 2011 r.,
podjetej z inicjatywy grupy radnych;

2) w dniu 22 listopada 2011 r. Rada Miasta Czestochowy podjeta uchwate Nr 214/XV/2011,
dotyczacg aktualnosci obowigzujacych na terenie miasta Czestochowy dokumentéow
planistycznych, uznajac za celowe przystgpienie do zmiany polityki przestrzennej zawartej
w "Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy” przyjetym uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2005 r. z pézniejszymi zmianami;

3) w wyniku badania dokumentéw planistycznych przeprowadzonego na potrzeby zwigzane
z dokumentem, o ktérym mowa w pkt 2), zidentyfikowano nastepujace istotne uwarunkowania
dotyczace kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta:

a) nadpodaz terendw mieszkaniowych, wskazanych w studium dla tego rodzaju zabudowy,

b) niekorzystne prognozy demograficzne dla miasta, spadek liczby mieszkancéw i ujemne
saldo migraciji,

c) dynamiczna sytuacja spoteczno-gospodarcza, wymagajgca dostosowania polityki
przestrzennej do biezacych uwarunkowan,

d) przygotowanie (w tym - uzbrojenie) terenéw dopuszczanych do zabudowy jako zadanie
wtasne gminy,

e) niski poziom finansowania realizacji polityki przestrzennej miasta,

f) potrzeba oceny realnosci dotychczasowych zatozen przestrzennych, skutkéw dziatan
inwestycyjnych oraz mozliwosci realizacji oczekiwan mieszkancow w sferze
udostepniania nowych terenéw pod budownictwo;

4) proponowane w projekcie zmiany uwzgledniajg zaréwno potencjalne mozliwosci
udostepnienia dodatkowych terenéw pod budownictwo, stan faktyczny i prawny obszaru, jak
i skutki przysztych dziatan inwestycyjnych, tj.:

a) powierzchnie terendéw, ktére docelowo moga zosta¢ udostepnione pod budownictwo,
przekraczajg tgczng powierzchnie obszaru, ktérego dotyczyly wnioski zgtoszone do
sporzadzanego projektu, w ramach procedury planistycznej,

b) funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktorych dotyczyly zgloszone wnioski,
mieszczg sie w katalogach nowych kierunkéw przeznaczenia terenéw,
c) rozwdj obszaréw zainwestowanych powigzany jest z rozbudowg systeméw

infrastrukturalnych.

2. Synteza ustalen przyjetych w zmianie studium:

1) w obowigzujacym studium, powierzchnie terenéw udostepnionych do zabudowy w granicach
obszaru objetego opracowaniem, zostaty powiekszone wzgledem stanu wynikajacego
z miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg
Nr 28/1V/94 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Czestochowskiego Nr 21, poz.150);

2) sporzadzony projekt fragmentarycznej zmiany studium zaktada dalsze powigekszenie terenéw
udostepnianych do zabudowy, z uwzglednieniem uwarunkowan prawnych i faktycznych
obszaru opracowania oraz zgodnie z okreslonymi regutami:

a) podziat na etapy, uwzgledniajace aktualny stan przygotowania do petnienia nowej funkcji
oraz istniejacy sposob uzytkowania i zagospodarowania,
b) utrzymanie, charakterystycznych dla obszaru opracowania, cech relacji zabudowy
z otoczeniem,
C) powigzanie z mozliwosciami finansowania niezbednych dziatan inwestycyjnych;
3) zakres zmiany studium:
a) zmiany w strukturze kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
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dotychczasowe kierunki

przeznaczenia terenéw

oznaczenia
kolejnych

terenéw

R-1.R 1l

R-2.R 1l

R-8.R 1

R-9O.RI1I

kierunek

przeznaczenia

terenu

tereny rolne
0 obnizonym
potencjale
produkcyjnym

tereny rolne
0 obnizonym
potencjale
produkcyjnym

tereny rolne
0 obnizonym
potencjale
produkcyjnym

tereny rolne

o obnizonym
potencjale
produkcyjnym

nowe kierunki
przeznaczenia terenow

oznaczenia
kolejnych
terenow

R-1a.UR/MN

R-1b.RIII/MN

R-2a.RIII/MN

R-2b.UR/MN

R-2c.MN

R-4.ZE

R-3.MN

R-8a.RIII/MN

R-8b.UR/MN

R-7.ZE

R-6.MN

R-9c.RIII/MN

R-9b.UR/MN

R-9a.RII

kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej o niskiej
intensywnosci

tereny rolne -
perspektywiczne
rezerwy rozwojowe
na cele
budownictwa
mieszkaniowego

tereny rolne -
perspektywiczne
rezerwy rozwojowe
na cele
budownictwa
mieszkaniowego

tereny zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej o niskiej
intensywnosci

tereny zabudowy
jednorodzinnej

tereny otwarte
w ciggach dolin

tereny zabudowy
jednorodzinnej

tereny rolne -
perspektywiczne
rezerwy rozwojowe
na cele
budownictwa
mieszkaniowego

tereny zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej o niskiej
intensywnosci

tereny otwarte
w ciggach dolin

tereny zabudowy
jednorodzinnej

tereny rolne -
perspektywiczne
rezerwy rozwojowe
na cele
budownictwa
mieszkaniowego

tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej
intensywnosci

tereny rolne

0 obnizonym
potencjale
produkcyjnym

UCHWALANR ... RADY MIASTA CZESTOCHOWY zdnia ...

uwagi

tereny zlokalizowane wzdiuz drég publicznych (ulica Naftowa
i Wreczycka)

tereny aktualnie nieprzygotowane pod wzgledem infrastrukturalnym
do petnienia nowej funkcji, jako kierunek kolejnego etapu rozwoju
obszaréw zainwestowanych

tereny aktualnie nieprzygotowane pod wzgledem infrastrukturalnym
do petnienia nowej funkcji, jako kierunek kolejnego etapu rozwoju
obszaréw zainwestowanych

tereny zlokalizowane wzdtuz drogi publicznej (ulica Wreczycka);
obowigzujgq ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych

tereny zlokalizowane wzdtuz drogi wewnetrznej;
obowigzujgq ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych

korekta granic jednostki oznaczonej symbolem R-4.ZE przez
uwzglednienie lokalizacji systemu rowdw i zbiornikéw wodnych, jak
réwniez planowanego odwodnienia autostrady, celem zapewnienia
niezaktéconego funkcjonowania i ciagtosci systemu

zmiana granic oraz zmiana powierzchni jednostki oznaczonej
symbolem R-3.MN;

obowigzujgq ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych

tereny aktualnie nieprzygotowane pod wzgledem infrastrukturalnym
do petnienia nowej funkcji, jako kierunek kolejnego etapu rozwoju
obszaréw zainwestowanych

tereny zlokalizowane wzdtuz drogi publicznej (ulica Wreczycka);
obowiagzujg ograniczenia zwigzane z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych oraz strefg ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych

korekta granic jednostki oznaczonej symbolem R-7.ZE przez
uwzglednienie lokalizacji systemu rowéw i zbiornikéw wodnych,
celem zapewnienia niezakiéconego funkcjonowania i ciggtosci
systemu

zmiana granic oraz zmiana powierzchni jednostki oznaczonej
symbolem R-6.MN;

obowigzujgq ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych

tereny aktualnie nieprzygotowane pod wzgledem infrastrukturalnym
do petnienia nowej funkcji, jako kierunek kolejnego etapu rozwoju
obszaréw zainwestowanych

tereny zlokalizowane wzdiuz drég publicznych (ulica Naftowa,
Wreczycka i Wejherowska);

obowigzujg ograniczenia zwigzane z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych i strefami sanitarnymi cmentarza

teren graniczy z rezerwg terenowg cmentarza
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dotychczasowe kierunki nowe kierunki

przeznaczenia terenéw przeznaczenia terenow
. . . . uwagi
oznaczenia kierunek oznaczenia kierunek 9
kolejnych przeznaczenia kolejnych przeznaczenia
terenow terenu terenow terenu
R-5.MN tereny zabudowy R-5.MN tereny zabudowy zmiana granic oraz zmiana powierzchni jednostki oznaczonej
jednorodzinnej jednorodzinnej symbolem R-5.MN;
J ) J ) obowigzujq ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych
b) zmiana dyspozycji z zakresu kierunkéw rozwoju komunikacji, odnoszacej sie do

odcinka projektowanej drogi klasy techniczno-uzytkowej ,gtéwna” (oznaczonej symbolem
G.53a), znajdujacego sie w granicach opracowania, tj.:

- zamiast - ,planowany”,

- ma by¢ - ,planowany, wymagajacy opracowania koncepcji przebiegu”,

c) korekta granic strefy ochrony posredniej ujecia wody, zgodnie z obowigzujacym
obecnie (zmienionym wzgledem stanu z 2005 r.) aktem prawnym, tj. rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia
2012 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Slagskiego z 2012 r. poz. 3390).

3. Istota projektu fragmentarycznej zmiany studium, obejmujacej obszar potozony w dzielnicy
Lisiniec, w rejonie ulic: Wielkoborskiej, Wreczyckiej i granicy administracyjnej miasta
Czestochowy, sprowadza sie do pomniejszenia powierzchni terenéw rolnych o obnizonym
potencjale produkcyjnym, oznaczonych symbolem R |IlI, i zastgpieniu ich kierunkami
przeznaczenia, ktérych dobér uwzglednia:

1) istniejace uwarunkowania;
2) regute efektywnego wykorzystania terendw;
3) zgtoszone wnioski 0oséb fizycznych.

4. Uchwatg, o ktérej mowa w pkt 1.2), Rada Miasta Czestochowy przyjeta Wieloletni program
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na okres 2011-2014r.,
w ktorym nie znalazt sie obszar zlokalizowany w rejonie ulic - Wielkoborskiej, Wreczyckiej
i granicy administracyjnej miasta Czestochowy.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Zdzistaw Wolski

Za zgodno$¢ z oryginatem
(-) Tomasz Nowak
Naczelnik Biura Rady Miasta
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