UCHWALA NR 69.1X.2015
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 19 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie - Dabie, przy ulicy Legionow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Gt. Dz. U.z2013r. poz. 594, zpozn. zm.), art. 14 ust. 8, art. I5Sust.21 ust. 3 pkt: 81 9, art. 20 ust. 1,
art. 29 1 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U. 22015 r. poz.199), Rada Miasta Czgstochowy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Zawodzie - Dabie, przy ulicy Legiondéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy przyjetego uchwata
Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 21 listopada 2005r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy, z p6zn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 3,27 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 989/LV/2014 Rady Miasta Cze¢stochowy z dnia
25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
2. Przedmiotem ustalen czes$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy,
kolorystyki budynkow i zasad sytuowania urzadzen reklamowych,

b) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegltych nieruchomosci
wraz z okresleniem linii zabudowy,

c) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
2) ustalenia szczegdtowe dla terenu okreslajace:

a) przeznaczenie terenu,
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b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy i1 gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi: PU - tereny
zabudowy produkcyjno - ustugowe;.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia lub ze nie wystgpuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdéw obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziatach od 2 do 7;
2) szczegodtowych okreslonych w rozdziale §;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisow obowiazujacych w dniu podjecia
uchwaty.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w §5 wust.l1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym, o okres§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujace przeznaczenie
terenu okreslajace funkcje¢ zabudowy i zagospodarowania, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu
okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajaca lub uzupeliajaca przeznaczenie podstawowe,
i mogaca z nim harmonijnie wspoétistniec;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone planem linie ograniczajace mozliwo$¢
lokalizacji: budynkéw oraz urzadzen reklamowych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez:
a) szyldy oraz budynki takie jak wartownie i portiernie,

b) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, windy, rampy, zjazdy do
garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

¢) termoizolacj¢ wykonywana na istniejacych budynkach;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwigzanych z wytwarzaniem
débr materialnych, a takze skltadowaniem lub magazynowaniem;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z wytwarzaniem dobr
materialnych, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

10) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub
znakiem informujacym ustawionym przez gming;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablicg informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie budowlanym
0 powierzchni tablicy reklamowej do 2 m?;

12) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe takie jak: bilboardy, reklamy
wielkopowierzchniowe i trojwymiarowe - o powierzchni reklamowej powyzej 12 m? lub wysoko$ci catkowitej
obiektu przekraczajacej 6 m, liczonej od poziomu gruntu;

13) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw obliczona zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespo6t budynkéw okreslonej funkceji wraz z innymi
obiektami budowlanymi niezb¢dnymi dla funkcjonowania tych budynkéw, w szczegdlnosci obiektami
wymienionymi w §12 pkt 3 lit. ¢ uchwaty.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktéorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2014 r. poz.518,
z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy,
kolorystyki budynkéw i zasad sytuowania urzadzen reklamowych

§ 6. 1. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie, rozbiorce i odbudowie istniejacych obiektow budowlanych.

2. Na budynkach, nad ptaszczyzna dachow, dopuszcza sig realizacjg:

1) elementow takich jak: $wietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne - do wysokosci nie wigkszej niz
3 m ponad wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem;
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2) pomieszczen technicznych o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i do
wysokosci nie wigkszej niz 5 m ponad wysokos$¢ budynkéw dopuszczona planem,;

3) elementéw takich jak kominy lub maszty — do wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m ponad wysokos¢ budynkow
dopuszczong planem.

3. Realizacja dachow jako ptaskich, z dopuszczeniem realizacji dachow:
1) dwuspadowych lub jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 25°;

2) o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych,
w szczegolnosci takich jak dachy pograzone, szedowe lub tukowe.

4. Ustala si¢ kolorystyke projektowanych budynkéw:

1) wprowadza si¢ nakaz realizacji elewacji zewnetrznych w odcieniach koloru szarego, o niskim nasyceniu lub
w kolorze bialym, z dopuszczeniem stosowania innych kolorow wylacznie na fragmentach §cian budynku,
nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji;

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszych niz 12° pokrycia
w odcieniach koloru szarego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci takich jak: szklo, stal
nierdzewna, aluminium, miedz, beton, kamienie naturalne.

5. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych oraz urzadzen reklamowych $wietlnych
0 zmiennej tresci.

Rozdzial 3.
Sposéb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegltych nieruchomosci
wraz z okresleniem linii zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ lokalizacje nowych budynkoéw iurzadzen reklamowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu:

1) w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajacej ulicg Legionow;
2) w odlegtosci 6 m od zachodniej granicy obszaru objgtego planem;

3) zgodnie z linia zabudowy wyznaczona przez istniejace budynki w odlegtosci od ok. 4 m do ok. 12 m od
poéinocnej granicy obszaru objgtego planem.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przylegajaca nieruchomoscia lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 dziatu
IIT ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nast¢pujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 2400 m?;

2) minimalne szerokos$ci nowo wydzielanych dziatek - 25 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 11 2:
a) dla terenow drog lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) na poszerzenie dzialek sasiadujacych lub dla regulacji granic;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania przy ogrzewaniu obiektow wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sig
brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;
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2) stosowania w prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej iustugowej instalacji itechnologii niskoemisyjnych
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz uszczelnienia
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz ujgcia i zagospodarowania $ciekow, w tym wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.

3. Przy korzystaniu z wod, a w szczegolnos$ci w zakresie poboru wod oraz sposobu postgpowania z wodami
deszczowymi, roztopowymi i §ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ograniczenia
wynikajace z obowiazujacych przepisow ustanowionych w trybie ustawy Prawo wodne, w tym ustalenia zawarte
w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r.
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1974).

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Oddziatywanie zwiazane zprowadzona dzialalnoscia ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosé.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.z 2013 r.
poz. 1235, z pdzn. zm.);

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z pdzn. zm.);

3) obiektow zwiazanych z prowadzeniem gospodarowania odpadami, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.);

4) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o ktorych jest mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

5)urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 lit. a ustawy;

6) zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, o ktorej jest mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja istniejace drogi publiczne przylegajace
do obszaru objetego planem.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewngetrznych oraz $ciezek rowerowych.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na nieruchomos$ciach do ktorych inwestor ma tytut
prawny;

2)dla zabudowy produkcyjnej iustlugowej ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng ilo$¢ miejsc do
parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 5 zatrudnionych na jedna zmiang,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcji
ushugowe;j,

¢) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw ciezarowych / 2000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw lub
sktadow.
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3) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk dla samochodow osobowych wynosi ogolnie od 6 do 20,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk dla samochodéw osobowych wynosi ogélnie od 21 do 40,

¢) 5% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk dla samochodow osobowych wynosi wigcej niz
40.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge terendow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, =z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowych, z wprowadzeniem nakazu zabezpieczenia mozliwos$ci czerpania
wody do celow przeciwpozarowych, w szczegolnosci poprzez realizacje sieci wodociagowych o $rednicy
nie mniejsze] niz DN 250, z wiaczeniem do wodociagu o $rednicy 500 mm wulicy Legionéw wraz
z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
3) zasilanie w gaz z sieci gazowych;

4) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej iodnawialne zrédla energii,
z uwzglednieniem nakazow zawartych w § 9 ust. 1 uchwaly lub podtaczenie do sieci cieptowniczych,

5) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych) do sieci kanalizacji
zbiorczej;

7) odprowadzanie S$ciekéw przemystowych zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach zzakresu Prawa
wodnego.

2. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1)z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie — do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania wod na wlasnym terenie, wtym poprzez odprowadzenie wod na wlasny teren
nieutwardzony;

2) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9 ust. 2 1 3 uchwaty,
z dopuszczeniem odprowadzenia tych wod do kanalizacji deszczowe;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje sig istniejaca zabudowg produkcyjno — ustugowa, z dopuszczeniem:
- rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
- lokalizacji nowych obiektow o funkcji produkcyjnej lub ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych polozonych w granicach terenu
wylacznie dla jednej z funkcji okreslonych w pkt 1 i 2 Iub dla obu funkcji jednoczesnie,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem PU dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynkow lub wiat: garazowych, magazynowych, sktadowych,
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- budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego,

- parkingéw samochodowych, w tym jako zespotéw parkingow,

- urzadzen infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury i terendw zieleni, w szczeg6Inosci zieleni urzadzonej i izolacyjne;j,

- urzadzen budowlanych ibudowli, a w szczeg6lnosci instalacji przemystowych iczgsci budowlanych
urzadzen technicznych - zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendéw i obiektoéw zgodnie zich
przeznaczeniem ustalonym w planie;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%, z dopuszczeniem utwardzenia do 100% powierzchni dziatki budowlanej, pod warunkiem
odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtownej - do 25m, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
w przypadkach okre§lonych w § 6 ust. 2 uchwaly,

- wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 25 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
obiektow budowlanych takich jak maszty lub kominy do 35 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wihasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 15. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 69.1X.2015
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 19 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
[} W CZESTOCHOWIE W DZIELNICY ZAWODZIE-DABIE, PRZY ULICY LEGIONOW
RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000

Oznaczenia

) LMGE ROZGRANICIAJACE TERENY 0 ROZNYM
- PRIEINACIEND LU ROBNYCH ZASABACH
TAGOSPODAAOWANA

projektowane tereny
produkcyjno-usfugowe
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