UCHWALA NR 388.XXIX.2020
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 21 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w centrum
Czestochowy, w rejonie Alei NajSwietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2020 .
poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miasta Cz¢stochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w centrum Czgstochowy, w rejonie Alei Najswigtszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwalg Nr263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 26,4 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 153.XV.2015
Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 24 wrzes$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w centrum Czgstochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw nastepuje
na podstawie ustalen wlasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 niniejszej uchwaty;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowe] planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
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3. W przypadku uzycia wuchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych shuzacych
identyfikacji poszczeg6lnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu dotycza
wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaty, nie wylgczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba
ich okreslenia lub, ze nie wystegpowaly one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikow  dotyczacych  zagospodarowania terendow  iksztalttowania zabudowy dla terenow
nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielonga na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje,
ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje
mogace harmonijnie wspotistnie¢ i niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub
w sposob posredni nowych wyrobow, zarowno potfabrykatow jak tez wyrobow finalnych;

6) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg produkcje (niezaliczong do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko) prowadzong w ograniczonej skali, przez mikroprzedsigbiorcow lub
matych przedsigbiorcow, w tym rzemieslnikow;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospolecznej; pojecie ,,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane jako
,.ustugi publiczne” a takze: hotele, motele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe i domy wypoczynkowe, i nie
obejmuje dziatalno$ci zdefiniowanych jako ,,produkcja” lub ,,wytworczosc”;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu publicznych ustug:
administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, oSwiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub
socjalnej, kultury, sztuki, sportu, wymiaru sprawiedliwosci oraz obstugi pocztowe;;

9) tymczasowych obiektach uslugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty tymczasowe, takie jak:
pawilony, kioski, wiaty, stragany, lawy, namioty, obiekty pneumatyczne, przyczepy lub inne pojazdy
wykorzystywane do petnienia funkcji ustugowej, w tym handlowej lub gastronomicznej;

10) budynku lub wiacie zaplecza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty gospodarczo-magazynowe,
stuzace do obstugi zabudowy: ustugowej, produkcyjnej lub zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci,
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11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin iretencj¢ wod opadowych, atakze 50% powierzchni: tarasow,
stropodachow, szklarni lub oranzerii z taka nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalna
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

14) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
shuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i wiat oraz
tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych, w szczegodlnosci od strony drog publicznych i placow lub
wyznaczonych na rysunku planu terenéw drog wewngtrznych;

15) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, przy ktéorych wprowadza si¢ obowiazek lokalizacji elewacji
frontowych w poziomie przyziemia (parteru) budynkow frontowych;

16) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie stuzace
ksztaltowaniu tadu przestrzennego, przy ktérych wprowadza si¢ obowigzek lokalizacji elewacji frontowych w
poziomie przyziemia (parteru) budynkoéw frontowych, w sposdb tworzacy pierzeje na catej szerokosci dziatki
budowlanej, z dopuszczeniem realizacji przejs¢ i przejazdow bramowych oraz nie realizowania budynku
frontowego na catej dlugosci dziatki budowlanej, w przypadku zachowania istniejacych przej$¢ i przejazdow
lub gdy istnieja okna lub drzwi w $cianie budynku usytuowanego przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

17) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ zwarty cigg tworzony przez elewacje frontowe budynkéw wzdtuz drog
publicznych i placow lub wyznaczonych na rysunku planu terendw drog wewnetrznych; charakterystyczna
cecha pierzei jest lokalizacja budynkéw frontowych na calych szerokosciach dziatek budowlanych oraz
lokalizacja budynkéw frontowych przy bocznych granicach dziatek budowlanych, jako przylegajacych do
budynkow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;

18) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na dziatce
budowlanej przy drogach publicznych iplacach Iub wyznaczonych na rysunku planu terenach drog
wewngtrznych;

19) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku frontowego wraz ze
wszystkimi wystgpujacymi na niej elementami, znajdujacg si¢ od strony drog publicznych i placéw lub
wyznaczonych na rysunku planu terenow drog wewnetrznych;

20) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane przy granicach dzialek budowlanych
stanowiagcych boczne skrzydlo budynku frontowego lub zlokalizowanych za budynkiem frontowym,;

21) dekoracji architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ trwale zwigzane z budynkiem dekoracje malarskie
i architektoniczne (w tym: ryzality, pilastry, lizeny, stupy, kolumny, potkolumny, gzymsy, cokoty, fryzy,
opaski, a takze inne motywy dekoracyjne elewacji — portale, obramienia otworoéw, odboje, ptaskorzezby,
ornamenty, boniowania, balustrady), z zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;

22) kompozycji architektonicznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sposob powigzania elementéw budynku
— linii, ptaszczyzn, bryl, podzialow na elewacji, detali i akcentow plastycznych;

23) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany (lub jego czg$¢), ktory dominuje w przestrzeni
miejskiej, przewyzszajac wysokoscig otaczajacg zabudowe iwyrdzniajac si¢ forma architektoniczng —
koncentruje uwagg obserwatorow.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejszg uchwatg Rady Miasta Czgstochowy;
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2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (jt. Dz. U. z 2020 r.
poz. 65 1284);

4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2020 poz. 797 i 875).

Rozdzial 2.
Okreslenie ogdélnych zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Obszar objety planem w calosci stanowi obszar zabudowy §rodmiejskie;j.
2. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie istniejacych w dniu uchwalenia
planu obiektow budowlanych;

2) uzytkowaniu obszaréw niezabudowanych jako terenow zieleni lub parkingow.
3. Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenow zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terenéow i obiektdéw zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkow lub wiat: gospodarczych lub zaplecza,
b) garazy, parkingow, obiektow matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych, urzadzen budowlanych i budowli.

4. W granicach wyznaczonych na rysunku planu terenéw: drog publicznych, drog wewngtrznych i placow
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Warunkiem lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w granicach terenéw innych niz
wymienione w powyzszym ust. 4 jest:

1) zachowanie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) lokalizacja w granicach poszczegolnych terenéw obiektow o jednolitym wygladzie (w zakresie: gabarytow,
geometrii dachow oraz kolorystyki).

6. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych do 12 m
od poziomu terenu.

7. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach
szczegotowych wysoko$é, dopuszcza si¢ realizacje:

1) dominant lub akcentéw wysokos$ciowych oraz pomieszczen technicznych o powierzchni nieprzekraczajacej
tacznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wigkszej niz:

a) 3 m ponad wysoko$¢ budynkoéw, w granicach terendw oznaczonych symbolami: 1MU, 3MU, 4MU, 5MU,
6MU i 7TMU,

b) 5 m ponad wysokos¢ budynkoéw, w granicach pozostatych terenow;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej lacznie z wysokoScia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 2, o wysoko$ci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysokos¢
budynkow.
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8. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy,
podyktowanej zlym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujacych przepisow, istniejagcych w dniu
uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe
nie wiecej niz o 1,5 m ponad istniejacg wysokos$¢ budynkow w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy rownej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza sig¢
ich rozbudowg — wsposdb powodujacy zwickszenie istniejgcej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnos$ci zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowg lub nadbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejgcej w dniu uchwalenia planu
intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 30%.

9. Lokalizacja nowych budynkoéw i wiat oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych przy drogach
publicznych iplacach lub wyznaczonych na rysunku planu drogach wewnetrznych — z zachowaniem
wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglgdnieniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych przywotanych
w ponizszych ust. 10 — 11, z dopuszczeniem:

1) przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy (nieprzekraczalnej, obowigzujacej
1 pierzejowej) — pod warunkiem zachowania skrajni drog, §ciezek rowerowych i chodnikow — przez: podziemne
czegsci budynkow, dekoracje architektoniczne oraz elementy budynkow:

a) takie jak: balkony, wykusze, loggie, galerie, faczniki i nadwieszenia — w poziomie wyzszym niz przyziemie
(parter) budynku,

b) zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy oraz przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

c) takie jak: markizy i daszki nad oknami i drzwiami, parapety, rynny i inne elementy odwodnienia;

2) cofniecia w glab dzialek elewacji frontowych budynkow frontowych, w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejowe;j:
a) czesci Sciany budynku frontowego w postaci podcieni,
b) do 30% dlugosci zewnetrznej nadziemnej elewacji frontowej — lecz nie wigeej niz 3 m od wyznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejowe;.
10. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektéw budowlanych przy drogach publicznych:

1) z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U.
72020 r. poz. 470) oraz pod warunkiem zachowania skrajni drég, §ciezek rowerowych i chodnikow;

2) w sposob zapewniajacy widoczno$¢ na skrzyzowaniach drég, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie podcieni
w poziomie przyziemi (parterow) budynkoéw zlokalizowanych na skrzyzowaniach drog.

11. Zmiana zagospodarowania terenu i lokalizacja nowych obiektow budowlanych w sasiedztwie obszaru
kolejowego z zachowaniem zasad okreslonych w rozdziale 9 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 710, z p6zn. zm.").

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwroconych §cianag bez okien i drzwi w strong tej
granicy za wyjatkiem:

1) terenu oznaczonego symbolem MW;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 730, 1214, 1979, 2020 oraz z 2020 r. poz. 284,
400, 462, 695 i 875.
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2) nowych budynkéw przy granicach terenu oznaczonego symbolem MW.

Rozdzial 3.
Okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, z okre§leniem wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad ksztaltowania linii zabudowy

§ 6. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MU, 1M/UC, 2M/UC, 3M/UC, 4M/UC i 5M/UC -
wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na elewacjach zewngtrznych budynkéw barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:

a) barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian budynku, na powierzchni nieprzekraczajacej
30% tacznej powierzchni elewacji budynku,

b) materialow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa, beton,
c) szkta, w tym szkta barwionego;

2) na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wigkszym od 12° koloru pokrycia dachowego
w odcieniach czerwieni, nawigzujacego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem
stosowania: odcieni szarosci, materialow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: miedz, olow oraz szkta,
w tym szkta barwionego.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow:
wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz
dachow plaskich, z dopuszczeniem:

1) zwickszenia nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw
zabytkowych;

2) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych;

3) realizacji w granicach terendw oznaczonych symbolami: Up, 6M/UC 1iP/UC dachéw o geometrii
i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanej do wymagan technologicznych projektowanej zabudowy,
w tym dachow tukowych lub szedowych.

3. Dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkoéw lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
geometrii dachow.

4. Okre$la si¢ wyznaczone graficznie na rysunku planu elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub uksztattowania:

1) obszary przestrzeni publicznych — obejmujace obszary o szczegdlnym znaczeniu ze wzgledu na ich potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, wymagajace uksztalttowania w sposoéb podnoszacy jakos$¢ przestrzeni
1 sprzyjajacy ruchowi pieszemu:
a) pasy drogowe ulic: Giuseppe Garibaldiego i Berka Joselewicza (oznaczone symbolami: 2KD-L i KD-D) —
wymagajace ochrony,

b) czgs¢ pasa drogowego ulicy Warszawskiej (oznaczonego symbolem KD-Z) oraz tereny potozone w rejonie
Filharmonii Czg¢stochowskiej im. Bronistawa Hubermana (w granicach terendw oznaczonych symbolami:
1Up, KP i IKDW) — wymagajace uksztattowania;

2) szpalery drzew — obejmujace istniejagce zadrzewienia w pasach drogowych ulic: Krotkiej
1 Giuseppe Garibaldiego — wymagajace ochrony lub uksztattowania;

3) pierzeje ulic objete ochrong — obejmujace wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji elewacji
frontowych budynkow, w szczegolnosci przylegajacych do obszardw przestrzeni publicznych;

4) strefy przejscia i przejazdu — okreslajace miejsca istotne dla powigzan komunikacyjnych w obszarze objetym
planem;
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5) dominante przestrzenng obejmujaca istnicjaca kopule (przechodzaca w latarnig), istniejaca na budynku
zabytkowym potozonym w narozniku Alei Naj$wietszej Maryi Panny i ulicy Tomasza Wilsona (w granicach
terenu oznaczonego symbolem 2MU) — wymagajaca ochrony.

5. W granicach obszarow przestrzeni publicznych wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

1) zapewnienie dostgpu osobom niepelnosprawnym 1z ograniczonymi mozliwo$ciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty iurzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
nawierzchni utatwiajacych orientacj¢ przestrzenng i poruszanie sic;

2) nakaz urzadzenia w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnosci: ciagébw pieszych z zielenig, z miejscami
do odpoczynku;

3) nakaz wyposazenia przestrzeni w: zielen, o§wietlenie i elementy matej architektury (rzezby, elementy instalacji
artystycznych, pergole, fontanny, tawki, siedziska, zegary uliczne, stojaki rowerowe, stacje i punkty
wypozyczen rowerow, barierki uliczne, shupki i ograniczniki do parkowania na chodnikach oraz elementy
systemu informacji miejskiej);

4) nakaz zréznicowania faktury i materialdw nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych (zréznicowania
powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerdow i pojazdéw samochodowych);

5) realizacja $ciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposob niekolidujacy z ruchem pieszych;
6) nakaz urzadzenia przej$¢ przez jezdnie w sposob preferujacy ruch pieszych.
6. W granicach wyznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew w pasach drogowych:

1) ulicy Krotkiej — wprowadza si¢ nakaz utworzenia szpalerow drzew (alei jednorzedowej), z wykorzystaniem
istniejacych zadrzewien;

2) ulicy Giuseppe Garibaldiego — wprowadza si¢ nakaz zachowania szpalerow drzew (alei dwurzedowe;).
7. Dla wyznaczonych na rysunku planu pierzei ulic objetych ochrona wprowadza sig:

1) na elewacjach frontowych budynkow nakaz zachowania w budynkach istniejacych oraz nakaz stosowania
w nowych budynkach charakterystycznych w tym rejonie:

a) przej$¢ iprzejazdow bramowych, z dopuszczeniem przebudowy lub zmiany usytuowania istniejacych
przejsc¢ i przejazdow bramowych — w szczegdlnosci w celu zwigkszenia bezpieczenstwa pozarowego,

b) dachéw w ukladzie potaciowym (o kalenicy gléwnej réwnolegle; do ulicy), zakonczonych gzymsem
wienczacym, z zakazem realizacji nowych okapdéw dachowych,

c) ryzalitow, w szczegdlnosci ryzalitow zakonczonych szczytami, gzymsow, opasek, obramowan otworéw
okiennych i drzwiowych oraz innych elementéw dekoracji architektonicznej,

d) elementow podkreslajacych wejscia do budynkéw (obramowan, ryzalitow),

e) osiowosci otworow okiennych i drzwiowych oraz lukarn dachowych, z zachowaniem jednakowych proporcji
otwordéw okiennych w budynku, z dopuszczeniem realizacji:

- w poziomie parteru witryn lokali ustugowych,
- elewacji frontowych jako przeszklonych;

2) dla nowych budynkéw nakaz podkreslania na elewacjach frontowych budynkoéw historycznych podziatow
nieruchomosci, poprzez zindywidualizowanie poszczegdlnych odcinkow elewacji budynku;

3)dla nowych budynkéw nakaz nawigzania na elewacjach frontowych wysoko$ci usytuowania gzymsu
wienczacego do wysokosci usytuowania gzymsoéw wienczacych na istniejagcych na sasiednich posesjach
budynkow (dazenie do zachowania ciaglo$ci gzymsu wieniczacego na przylegajacych nieruchomosciach);

4) zakaz umieszczania (montazu) na elewacjach frontowych instalacji i1urzadzen, w szczego6lnosci urzadzen
takich jak anteny, urzadzenia techniczne i klimatyzatory:
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a) w sposob obnizajacy estetyke elewacji poprzez niekorzystny wptyw na wyglad elewacji ze wzglgdu na swoj
rozmiar, kolorystyke i umieszczenie,

b) ingerujacych w istniejaca kompozycje architektoniczng budynku lub naruszajacych istniejace dekoracje
architektoniczne;

5) zakaz montazu anten, masztéw i innych urzadzen na dachach budynkéw frontowych, widocznych z poziomu
przechodnia od strony przylegajacych placow i drog publicznych.

8. Dla wyznaczonych na rysunku planu stref przej$cia i przejazdu — ustala si¢ publiczng (ogdlnodostepna)
funkcje komunikacyjna tych miejsc na poziomie przyziemia, z dopuszczeniem zmiany ich usytuowania w obrebie
nieruchomosci lub przeksztalcenia istniejacych przejsc lub przejazdow w przejscia i przejazdy bramowe.

9. W przypadku prowadzenia prac budowlanych przy budynku potozonym w narozniku Alei Najswictszej
Maryi Panny iulicy Tomasza Wilsona wprowadza si¢ nakaz zachowania lub odtworzenia istniejacej dominanty
przestrzennej na tym budynku (istniejacej koputy przechodzacej w latarnig).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow z zakresu ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami wraz z okre§leniem zasad ochrony débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow — oznaczone
graficznie na rysunku planu i wyréznione dodatkowo symbolami:

1)Z1 — przy ulicy Giuseppe Garibaldiego 18 — budynek Gminy Zydowskiej, tzw. taznie Zzydowskie (cato$é
zatozenia obejmujgca budynek gtowny oraz oficyny);

2)Z2 — przy ulicy Warszawskiej 5 — budynek dawnego zajazdu (budynek frontowy oraz uktad zabudowy
w granicach dziatki);

3) Z3 — przy Placu Ignacego Daszynskiego 6 — kamienica (budynek frontowy, narozny);
4) Z4 — przy Placu Ignacego Daszynskiego 5 — kamienica (budynek frontowy);
5) Z5 — przy ulicy Berka Joselewicza 2 — kamienica (budynek frontowy, narozny z oficyng p6éinocna);

6) Z6 — przy ulicy Berka Joselewicza 11iPlacu Ignacego Daszyfskiego 3 — kamienica (cato$¢ zalozenia
obejmujaca budynki frontowe — od strony ulicy Berka Joselewicza iPlacu Ignacego Daszynskiego oraz
oficyny);

7) Z7 — przy Placu Ignacego Daszynskiego 2 — zespot zabudowy kamienicy (budynek frontowy 1 oficyny boczne,
budynek poprzeczny ioficyny boczne — z wylaczeniem budynkow gospodarczych zlokalizowanych: przy
granicy zachodniej pierwszego podwodrza oraz przy granicy wschodniej drugiego podworza);

8) Z8 — przy Alei Najswigtszej Maryi Panny 2 — kamienica (budynek frontowy, narozny z oficyng zachodnig);

9) Z9 — przy Alei Najswigtszej Maryi Panny 4 — kamienica (zalozenie obejmujace budynek frontowy z oficynami
bocznymi i budynkiem poprzecznym);

10) Z10 — przy Alei Najswietszej Maryi Panny 6 — kamienica (cato$¢ zatozenia obejmujaca budynek frontowy
z oficynami bocznymi oraz budynek poprzeczny z oficynami bocznymi i tylng);

11) Z11 — przy Alei Naj$wigtszej Maryi Panny 8 — kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi);
12) Z12 — przy Alei Najswigtszej Maryi Panny 10 — kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi);
13) Z13 — przy Alei Najswigtszej Maryi Panny 12 — budynek (budynek frontowy);

14) Z14 — przy Alei Najswietszej Maryi Panny 14 — kamienica (budynek frontowy, narozny).

2. Do zmiany zagospodarowania obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednio
do zakresu planowanej inwestycji zasady ustalone w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 282).
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3. W granicach wyznaczonego na rysunku planu zabytkowego uktadu urbanistycznego Miasta Czgstochowy
stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia zawarte w § 6 ust. 719 uchwaly oraz
wprowadza si¢ dodatkowo:

1) nakaz uzupeliania zabudowy pierzejowej, z nakazem realizacji zabudowy o parametrach nawigzujacych do
zachowanych sgsiednich budynkow zabytkowych, przy czym nowa zabudowa nie moze stanowi¢ dominanty
lub kontrastu architektonicznego dla chronionych budynkéw zabytkowych, z dopuszczeniem rozwigzan
neutralnych, niehistoryzujacych;

2) nakaz stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych o wysokim standardzie, takich jak: kamien,
cegla, tynki mineralne, szklo;

3) zakaz lokalizacji funkcji mogacych stanowi¢ uciazliwosci, w szczegdlnosci zabudowy produkcyjnej innej niz
wytworczo$¢ inowej zabudowy ustugowej zaliczonej do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow: ustugowo-handlowych, garazy, gospodarczych i zaplecza;

5) zakaz instalowania na budynkach nowych instalacji i urzadzen o wysokosci ponad 3 m, w tym antenowych
konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych.

4. W granicach dziatek z budynkami wpisanymi do rejestru zabytkow:

1) w przypadku budowy nowych oficyn oraz w przypadku nadbudowy lub rozbudowy istniejacych oficyn,
wprowadza si¢ nakaz ograniczenia wysokosci oficyn do wysokos$ci budynkow frontowych;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) funkcji mogacych stanowi¢ ucigzliwosci, w szczegolnosci zabudowy produkcyjnej innej niz wytworczosé
i nowej zabudowy ustugowe;j zaliczonej do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) tymczasowych obiektow: ustugowo-handlowych, garazy, gospodarczych i zaplecza.

5.Dla drog historycznych — ulic: Krotkiej i Berka Joselewicza (oznaczonych symbolami 1KD-L i KD-D)
wprowadza si¢ nakaz:

1) utrzymania historycznego przebiegu drog;
2) stosowania nawierzchni z kamienia naturalnego.

6. Obejmuje si¢ ochrong oznaczone graficznie na rysunku planu pozostale budynki zabytkowe (inne niz
wymienione w powyzszym ust.1), wyréznione symbolami:

1) Z15 — przy ulicy Berka Joselewicza 8 — budynek frontowy z oficynami bocznymi i oficyna tylna;
2) Z16 — przy ulicy Giuseppe Garibaldiego 3 — budynek frontowy, narozny;

3) Z17 — przy ulicy Giuseppe Garibaldiego 14 — budynek frontowy z oficynami bocznymi;

4) Z18 — przy ulicy Giuseppe Garibaldiego 17 — budynek frontowy z oficynami bocznymi,

5) Z19 — przy ulicy Giuseppe Garibaldiego 24 — budynek frontowy z oficynami bocznymi;

6) 220 — przy ulicy Warszawskiej 7 — budynek frontowy;

7) Z21 — przy ulicy Warszawskiej 9 — budynek frontowy z oficynami bocznymi i oficyng tylna;
8) Z22 — przy ulicy Warszawskiej 21 — budynek frontowy z oficynami bocznymi i oficyna tylna;
9) 7223 — przy ulicy Warszawskiej 23 — budynek frontowy z oficynami bocznymi;

10) Z24 — przy ulicy Warszawskiej 35 — budynek frontowy z oficyng boczng i oficyng tylna;

11) Z25 — przy ulicy Warszawskiej 37 — budynek frontowy, narozny;

12) Z26 — przy ulicy Warszawskiej 39 — budynek frontowy, narozny;
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13) Z27 — przy ulicy Tomasza Wilsona 32 — budynek frontowy;
14) Z28 — przy ulicy Tomasza Wilsona 34 i Krotkiej 35 — budynek frontowy, narozny.

7. Dla budynkéw zabytkowych objetych ochrona w planie stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji ustalenia zawarte w § 6 ust. 71 § 7 ust. 3 uchwaty oraz dodatkowo:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania w pierwotnej lokalizacji i utrzymania zachowanych historycznych:

a) gabarytow i wysokosci budynkow oraz spadkow gtéwnych potaci dachowych (z tolerancja do 5°), z zakazem
lokalizacji na budynkach nowych instalacji iurzadzen o wysokosci ponad 3 m, wtym antenowych
konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych,

b) bryty ikompozycji architektonicznej budynku, w szczegdlno$ci rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
1 wygladu: otworéw okiennych i drzwiowych, bram, schodéw, balkondéw, wykuszy oraz loggii,

¢) dekoracji architektoniczne;j,
d) wygladu: stolarki okiennej 1 drzwiowej, witryn sklepowych, bram wej$ciowych i wjazdowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontdw lub przebudowy, w sposdb nieobnizajacy wartosci historycznej
i architektonicznej obiektow zabytkowych, w szczegolnosci poprzez wprowadzenie zakazu stosowania
wtornych oktadzin oraz nakaz stosowania materialow wykonczeniowych takich jak: kamien, cegla, tynki
mineralne, szklo.

8. Wprowadza si¢ ochron¢ budynku Filharmonii Czg¢stochowskiej im. Bronistawa Hubermana (wzniesionego
w latach 1955-65, projektu prof. Jozefa Tadeusza Gawlowskiego, mieszczacego we wnetrzu salg koncertowa
o wyjatkowych walorach akustycznych projektu prof. Witolda Stefana Straszewicza) — uznanego za dobro kultury
wspotczesnej, poprzez nakaz zachowania: gabarytéw, ukladu oraz kompozycji architektonicznej budynku,
w szczegolnoscei istniejacej kolumnady ischoddéw od strony ulic: Giuseppe Garibaldiego i Tomasza Wilsona
(w zachowanym obrysie fundamentow przedwojennej Nowej Synagogi).

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczego6lnosci przy poborze wdd i postepowaniu
ze Sciekami oraz z wodami deszczowymi 1iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisOw z zakresu Prawa wodnego oraz przepisdw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Lokalizacja zabudowy na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego oraz drog prowadzacych ruch
komunikacyjny o duzym natezeniu — w sposOb zabezpieczajacy zabudowe¢ przed hatasem, wtym poprzez
stosowanie zieleni izolacyjnej i innych elementow ochrony przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

4. Dla terendw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-uslugowa lub tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwiagzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony §rodowiska, z ochrona
przed hatasem obiektéw istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z p6zn. zm.?).

2)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1403, 1495, 1501, 1527, 1579, 1680, 1712,
1815, 2087 1 2166 oraz z 2020 r. poz 284 i 695.

Id: 4E30567D-6A2D-4933-B76E-91B48851F64B. Podpisany Strona 10



5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami P/UC wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
wymagajacej ochrony przed hatasem, w szczegolnosci: zabudowy mieszkaniowej, szpitali oraz domow pomocy
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, a takze
zagospodarowania tych terendw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

6. Oddziatywanie zwigzane z dzialalno$cig produkcyjna nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktéorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) instalacji, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej dziatalno$ci, moze
spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoOlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci — w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii — w zakresie okre§lonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) obiektéw, instalacji, urzadzen iwydzielonych miejsc stuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwiagzanej
z gospodarowaniem odpadami;

5) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktore moga by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegolnosci charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem hatasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

6) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nowych sieci
przesytowych lub innych urzadzen infrastruktury technicznej;

7) elektrowni wiatrowych.

2. Dodatkowo w granicach terendow oznaczonych symbolami: MW, MU i Up wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
nowej zabudowy mogacej powodowac ucigzliwosci, a w szczegolnosci:

1) nowej zabudowy produkcyjnej innej niz wytworczose;

2) zabudowy ustugowej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko;

3) sktadow, baz w tym baz transportowych oraz komiséw samochodowych;

4) gietd towarowych oraz obiektéw sprzedazy lub magazynowania: pojazdow, sprzgtu budowlanego i rolniczego,
materiatow budowlanych i opatu;

S)ustug zwigzanych zblacharstwem i lakiernictwem, myjni samochodowych, nowych warsztatow
samochodowych oraz stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz pltynny.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem uktad komunikacyjny, z zachowaniem
dotychczasowych powiagzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, z dopuszczeniem modernizacji,
przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego obejmujacego:

1) istniejace drogi publiczne, w granicach istniejacych paséw drogowych:
a) odcinek ulicy Warszawskiej — polozony w granicach terenu oznaczonego symbolem KD-Z,
b) ulice Krotka — potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-L,

¢) ulice Giuseppe Garibaldiego — potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KD-L,
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d) ulice Berka Joselewicza — potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem KD-D;

2)droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW, w granicach istniejagcego pasa drogowego wraz
z projektowanym wydzieleniem placu do zawracania;

3) projektowana droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW wraz z placem do zawracania;

4) plac oznaczony symbolem KP, obejmujgcy Plac Armstronga oraz przylegajace parkingi, stanowigcy
projektowany publicznie dostepny samorzadowy plac oraz obszar przestrzeni publicznej.

2.7 uwzglednieniem pozostatych ustalen uchwaty, w szczegélnos$ci zapiséw zawartych w§ 5 ust. 4,§6
ust. 516 oraz § 7ust. 5uchwaly, wyznaczone na rysunku planu tereny droég publicznych i wewnetrznych
przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow iurzadzen shuzacych bezposrednio Iub posrednio do
prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania iobstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdéw, rowerdw i pieszych),
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;
2) urzadzen infrastruktury technicznej — niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

3) elementéw wymienionych w § 5 ust. 9 pkt 1 uchwaty, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
z zakresu ustawy o drogach publicznych i Prawa budowlanego.

3. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

4. Parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd
do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) jako podstawowa zasadg przyjmuje si¢ obstuge zabudowy przez transport zbiorowy;

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
— obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych zta zabudowa poprzez realizacje nowych
parkingéw lub miejsc postojowych w garazach, w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowane sg nowe
inwestycje — w sposob niepowodujacy ograniczen w obstudze parkingowej istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng ilo§¢ wymaganych nowych miejsc do parkowania, stuzacych do
obstugi nowej zabudowy, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowego dla samochodow osobowych / na kazde rozpoczete
2 nowe lokale mieszkalne (na kazda rozpoczeta liczbe nowych lokali mieszkalnych);

2) dla zabudowy: zamieszkania zbiorowego, ustugowej (z wylaczeniem obiektow handlowych) oraz zwigzane;j
z prowadzeniem wytworczosci — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde przekroczone
50 m? nowej (dodatkowej) powierzchni uzytkowej obiektow o tej funkcji w granicach dziatki budowlanej;

3) dla obiektow handlowych jednoczesnie:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde przekroczone 50 m? nowej (dodatkowej)
powierzchni sprzedazy dla obiektow o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m? ,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde rozpocz¢te 35 m? nowej (dodatkowej)
powierzchni sprzedazy dla obiektow o powierzchni sprzedazy rownych lub wigkszych od 400 m?;

4) dla zabudowy produkcyjnej 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / na kazde rozpoczete 100 m?
nowej (dodatkowej) powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych;
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5) dla pomieszczen o funkcji magazynowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych / na kazde
rozpoczgte 400 m? nowej powierzchni magazynowej w granicach dziatki budowlanej;

6) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych / na kazde rozpoczete
50 m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;.

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady lokalizacji nowych garazy:
1) realizacja nowych garazy jako:
a) wielopoziomowych lub podziemnych,

b) wbudowanych w budynki: mieszkalne, zamieszkania zbiorowego, uslugowe, zwiazane z prowadzeniem
wytworczosci lub produkcyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych garazy jako wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw wylacznie
w granicach terendw oznaczonych symbolami: 7MU, 2M/UC — 6M/UC oraz P/UC;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych garazy jako:
a) obiektéw tymczasowych oraz garazy blaszanych,
b) zespotow garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty budowlane).

4.Dla zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego iuslugowej obowiazuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o do drogach publicznych.

5. W przypadku budowy parkingéw o wielko$ci przekraczajacej 10 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz zdrzewami peligcymi funkcje ocieniajace,
na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powiagzan infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym), z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) uwzglednieniem ograniczen wprowadzonych w ustaleniach planu, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
obszarow i obiektow zabytkowych oraz obszarow przestrzeni publicznych;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i dopuszczonej
planem zabudowy (w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem
nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenéw sasiednich;

3) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, w szczegodlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogodlnodostepnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sasiedztwie takich ciggdw.

3. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglgdnieniem stref kontrolowanych dla
gazociagow ustalonych na podstawie przepisoOw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

4. Zaopatrzenie w wod¢ — wramach zbiorowego =zaopatrzenia w wode, W oparciu o istniejgcg sieé
wodociagowa, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych poprzez realizacje sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy, z zainstalowaniem na tych
sieciach hydrantow.

5. Odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci.
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6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej — w oparciu o istniejacg sie¢ cieptownicza, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z indywidualnych zrédetl ciepta, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow wprowadzonych na podstawie
przepisow z zakresu Prawa ochrony srodowiska, z preferowaniem wykorzystania na cele grzewcze gazu
sieciowego.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia oraz istniejace stacje transformatorowe 6/0,4kV 115/0,4kV, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

8. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne, w szczegdlnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych w strefie
kontrolowanej istniejacych gazociagow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne, z dopuszczeniem
rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w oparciu o istniejace sieci kanalizacji deszczowej; warunkiem odprowadzenia wod opadowych lub
roztopowych do systemow kanalizacyjnych jest odpowiednie zabezpieczenie przed odprowadzeniem wod
o natezeniu wickszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci iurzadzen, w szczegolnosci poprzez stosowanie
odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujacych natezenie odprowadzanych wod do sieci;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, z zagospodarowaniem wod deszczowych i roztopowych na wlasnym
terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegdlnosci poprzez zagospodarowanie wod w granicach
terenow zieleni, z zastosowaniem ro$linnosci sprzyjajacej retencji wod oraz stosowanie zbiornikéw lub studni
chtonnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami P/UC — 1000 m?,
- dla pozostatych terenéw — nie mniej niz 30 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami P/UC — 25 m,
- dla pozostalych terenow — 6 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) zabudowa uslugowa dopuszczona wylacznie jako funkcja uzupelniajaca zabudowe mieszkaniows,
z dopuszczeniem przeznaczenia na cele ustugowe wylacznie lokali usytuowanych w przyziemiu (na parterze)
budynkow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkdw i1 wiat: gospodarczych i zaplecza;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2.4,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw mieszkalno-ustugowych zaliczonych przez
przepisy z zakresu Prawa budowlanego do budynkow wysokich — do 35 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — do 17 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 40 m od poziomu terenu.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji nowych budynkow i wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2.4,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow — do 12 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 17 m od poziomu terenu,

e) geometria dachow na budynkach frontowych: wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow symetrycznych
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°,

- geometria pozostatych dachow — zgodnie z § 6 ust. 2 uchwaty.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MU, 3MU, 4MU, 5MU i 6MU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw:
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a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nowa zabudowa
zwigzana z prowadzeniem wytworczosci dopuszczona wylacznie w formie lokali uzytkowych w budynkach
o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,8,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw do 17 m, z ograniczeniem wysokosci budynkow lub wiat: gospodarczych i zaplecza
—do4,5m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 22 m od poziomu terenu.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2.4,
-~ minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

-wysokos¢ budynkéw do 17 m, zograniczeniem wysokosci budynkow Iub wiat: garazowych,
gospodarczych i zaplecza — do 6 m,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 22 m od poziomu terenu.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/UC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa;

Id: 4E30567D-6A2D-4933-B76E-91B48851F64B. Podpisany Strona 16



3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren dopuszczony do rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkdéw i1 wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 4,0,
- minimalna — 0,1,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza
si¢ zabudowe do 100 % dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow — do 17 m,
- wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 22 m od poziomu terenu.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2M/UC, 3M/UC, 4M/UC i SM/UC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) tereny dopuszczone do rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) nowa zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci dopuszczona wytacznie jako funkcja uzupetniajaca
zabudowg¢ mieszkaniowa lub ustugowa,

c)w granicach terenéw oznaczonych symbolami 4M/UC i5M/UC pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
terenéw, a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
drog wewnetrznych lub dojazdéw (jezdni) peliacych funkcje zbierajgco-rozprowadzajace ruch
komunikacyjny a takze: parkingdw, terendw zieleni lub terenéw komunikacji pieszej;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw do 18 m,
- wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 23 m od poziomu terenu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 M/UC ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustlugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren dopuszczony do
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 20 m, z ograniczeniem wysokosci budynkow do 17 m w pasie o szerokosci 90 m
przylegajacym do wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

- wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 30 m od poziomu terenu, z ograniczeniem
wysokosci obiektow budowlanych do 22 m w pasie o szerokosci 90 m przylegajacym do wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa — ustugi publiczne, w szczegdlnos$ci ustugi kultury i sztuki;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ nakaz zachowania podstawowej funkcji zabudowy — jako obiektu filharmonii,
z dopuszczeniem funkcjonowania ustug uzupetniajgcych, bezposrednio zwigzanych i stuzacych do obstugi
podstawowej funkcji budynku,

b) dla budynku filharmonii uznanego za dobro kultury wspodlczesnej obowigzuje zachowanie ustalen
wprowadzonych w § 7 ust. 7 uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 3,2,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw do 25 m, z ograniczeniem wysokosci budynkéow do 17 m w pasie o szerokosci 3 m
przylegajacym do wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
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- na budynkach dopuszcza si¢ pomieszczenia techniczne do wysokosci nie wigkszej niz 30 m od poziomu
terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 35 m od poziomu terenu.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Up i 3Up ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, w szczegolnosci ustugi oSwiaty
i wychowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) tereny sportu i rekreacji,

c) tereny zieleni urzadzone;j;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3Up pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi terenu a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych lub dojazdow (jezdni)
petiacych funkcje zbierajaco-rozprowadzajace ruch komunikacyjny a takze: parkingéw, terenow zieleni lub
terenow komunikacji piesze;j;

4) wskazniki zagospodarowania terenoéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkow — do 18 m,
- wysokosc¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 23 m od poziomu terenu.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Up ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, w szczego6lnosci ustugi oswiaty
1 wychowania;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkow — do 18 m,
- wysokosc¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 23 m od poziomu terenu.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P/UC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa uslugowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren dopuszczony
do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ budynkow — do 20 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 30 m od poziomu terenu.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P/UC i 3P/UC ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
tereny dopuszczone do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow — do 20 m,
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- wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 30 m od poziomu terenu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny placow;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako wurzadzonego placu zterenami zieleni 1 miejscami
do wypoczynku wraz z terenami parkingéw i komunikacji pieszej,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia przestrzenne i przebudowe terenu placu, pod warunkiem zachowania jego
dotychczasowej funkcji, w szczegolnosci dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego pod placem — pod
warunkiem, ze poziom terenu placu oraz wysoko$¢ obiektow budowlanych (w szczegdlnosci obiektow
zwigzanych z parkingiem podziemnym) nie moze przekraczaé wysokosci poziomu parteru budynku
filharmonii zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem 1Up,

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nadziemnych budynkow oraz wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 40%,

b) wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny transportu — tereny parkingow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) teren przeznaczony do przeksztalcen przestrzennych i przebudowy z dopuszczeniem:

- zagospodarowania terenu w catosci lub w czgsci jako terenu zieleni urzadzonej, z miejscami wypoczynku
i rekreacji oraz placem zabaw dla dzieci, w tym jako publicznie dostepnego samorzadowego: parku,
skweru lub zielenca,

- lokalizacji parkingdéw terenowych lub podziemnych,
- budowe garazu wielopoziomowego,

b) za wyjatkiem obiektéw wymienionych w powyzszym pkt 3 lit. a, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych
budynkow i wiat, w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw i wiat: garazowych,
gospodarczych i zaplecza;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna —1,6,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéow — do 12 m,

- wysokosc¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 17 m od poziomu terenu.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okresleniem parametrow i gabarytow obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu od 12m do 24 m, zposzerzeniem
w rejonie skrzyzowania do ok. 46 m,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu, z jezdnig, chodnikami oraz miejscami postojowymi,
¢) przy przebudowie ulicy wprowadza si¢ nakaz urzadzenia terenow zieleni przydroznej,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw lub wiat, wtym jako obiektoéw tymczasowych
za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych komunikacji publicznej o maksymalnej
wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m2.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L i 2KD-L:
1) przeznaczenie terenow: tereny drég publicznych — droga lokalna;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okresleniem parametrow i gabarytow obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

-dla terenu oznaczonego symbolem KD-L1 — od 12 m do 19 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,

-dla terenu oznaczonego symbolem KD-L2 — od 12m do 16 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu, zjezdnig, chodnikami, zielenig przydrozng oraz miejscami
postojowymi,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, wtym jako obiektow tymczasowych,
za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych komunikacji publicznej o maksymalnej
wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m2.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drdg publicznych — droga dojazdowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
z okresleniem parametrow obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 10 m,
b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu, z jezdnig, chodnikami i miejscami postojowymi,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu z okre$leniem parametréw obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 10 m,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu, z wydzielong jezdnig, z dopuszczeniem zagospodarowania terenu
w formie jednoprzestrzennego terenu komunikacji pieszo-jezdnej,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
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d) dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu z okre§leniem parametrow obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 14 m,

b) teren przeznaczony dla realizacji drogi wewnetrznej jako jednoprzestrzennego terenu komunikacji pieszo-
jezdne;j,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
d) dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 25. Okresla sie stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 388.XX1X.2020
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 maja 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacy obszar potozony w
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W REJONIE ALEI NAJSWIETSZEJ MARYI PANNY
ORAZ ULIC: WILSONA | WARSZAWSKIEJ

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

I— — e — J GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

1 - ¢
l S o
| St

| | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

B S S . s e S P PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

st e T T Ly — = = N,

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

/o seesssesesdsl
T ey . pe AR _mite g i

= 1 . . gl - I. e e — — e ; -; |£|. ‘ it | _| | 5__.. | I' [_:———_

W ‘ -] b

—&_____4&_ | INIEZABUDOWY OBOWIAZUJACE

k—'—'—u-.- LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ DOPUSZCZONE
M/UC DO ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

U p TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI PUBLICZNE

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ DOPUSZCZONE
P/UC DO ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2
KP TEREN PLACU
ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ

KD-Z TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA ZBIORCZA

KD-L TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI LOKALNE

KD-D TERENY DROG PUBLICZNYCH -~ DROGA DOJAZDOWA

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

j ;I_I_ r!l II J o ",_: ____" __j "%__"‘1 ';lll.._'_' 7 i 4 E R |

[ | e = | | ) oyl [ G OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
i@/ i = r“l —ha 6MU i é_‘ U o) Ve
QO e ! v T H HI

° I '| S ! o 2 SZPALERY DRZEW

o e TR e b i
n

bRy
o I i uE A : T D N e N e
RS e et PIERZEJE ULIC OBJETE OCHRONA
UEGarbal e et sanse
e G d ,.,Iﬂgﬂ:ﬁ*ﬂfqﬂﬁg, e e el
= g BN T R S N N
- n BB S :

_obszar.

STREFY PRZEJSCIA | PRZEJAZDU

3 f;;" i-- &, L——-_—~ DOMINANTY PRZESTRZENNE
! Nl ol OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE
i | AN [ =l NA PODSTAWIE PRZESPISOW ODREBNYCH:
L == ' S BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYKOW - OZNACZONE
N ' SYMBOLAMI OD Z1 DO Z14
Wl i V‘L 2KDW
|__-g_ | ‘\ TV TT—————~ DZIALKI Z BUDYNKAMI WPISANYMI DO REJESTRU ZABYTKOW
1 |
AR ““i @ 3! 14 11| ZABYTKOWY UKLAD URBANISTYCZNY MIASTA CZESTOCHOWY
| fa | POZOSTALE BUDYNKI ZABYTKOWE
AT ~ | -OZNACZONE SYMBOLAMI OD 215 DO 228
[ 4|
B HA
_ Q— T J10 BUDYNEK CHRONIONY JAKO DOBRO KULTURY WSPOLCZESNEJ
. g8
W J"'T"I Feeseiidil H [ ] Lw | OZNACZENIA O CHRAKTERZE INFORMACYJNYM
& AT st N ik NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
sl K B I n ~_| PUNKT ZMIANY RODZAJU LINIl ZABUDOWY
= AT
“rot =1 R Il 5 @ e e e e | ISTNIEJACE PRZEJSCIA | PRZEJAZDY BRAMOWE
K% L HRrsecER TR L)t eel]] H =
_ us] 'i“ =
= | EE "-:' i .u
: J* N

LI T T
1 I

= i . —— _-—w--ﬂ—h-__ G S
=T g i ‘.E' R - - X -

T au-"'i'.'-._ - -
y o "’.‘i‘—ﬂ.— —
Panny-—— =

— Aleja NajSwietsze] Mary

T TR o -
E =Y o R
T i VR, e

.:'f,'. " g _l:.,-_' — : 1 E- & = r -._.-- _. nﬁ__
~ 7 {WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA ||
SKALA 1:10 J‘

/f>

obszary zabudowy Srédmiejskiej mieszkaniowo - ustugowej

obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcjnej

R et . ey Ft —— " -: = "_ .-:I:'- = :
R fa) 2 T s N
[ [ g
Iy -':_‘ | o |I - ¥
| 'l | |
LR
AT N T\TT : |
— fLis | | e e
¥ 4:: I | — ! L I

obszary drog publicznych klasy: KDA autostrada, KDGP gtéwna ruchu
przyspieszonego, KDG gtowna, KDZ zbiorcza, KDL lokalna (wybrane)

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 388.XXIX.2020 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 21 maja 2020 r.
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacego obszar potozony w CENTRUM CZESTOCHOWY W REJONIE
ALE| NAJSWIETSZEJ MARYI PANNY ORAZ ULIC: WILSONA | WARSZAWSKIEJ

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000

KX obszary placéw miejskich (wybrane)

KK obszary kolejowe

obszary przestrzeni publicznych

: obszary na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

obszar ograniczen wysokosci zabudowy
dlaochrony ekspozycji Sanktuarium Jasnogorskiego

0 50
] wpisane do rejestru zabytkow E?
w tym uktad urbanistyczny miasta Czgstochowa
¢ Inne ujgte w ewidencji zabytkow m MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
1 l, 1

42-202 Czestochowa, ul. Katedralna 8 tel. 34 3707888

o DN 1 O3 dobrakuiturywspétczesnej N
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM 7 ¢

o e
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 388.XXI1X.2020
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 21 maja 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcym obszar polozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi
Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej, bedg realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta;
2) §rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 388.XXI1X.2020

Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 21 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w centrum
Czestochowy, w rejonie Alei NajSwietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar polozony w centrum Czgstochowy, w rejonie Alei Najswictszej Maryi
Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr

Data
wplywu
uwagi

Zglaszajacy
uwage,
oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Tre$¢ uwagi
(streszczenie)

Ustalenia
projektu planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta
Czgstochowy

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Uwagi wniesione po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

22.11.
2019 .

Osoba fizyczna

dz. nr 23/1
obreb 108

1) Wnosz¢ o zmiang powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki 23/1 obrgb
108 z20% na 5% .

2) Wnosz¢ o wylaczenie zapisow § 11 pkt 5
projektu planu dla dziatki 23/1 obreb 108 tj.
w przypadku budowy parkingéw powyzej
10 miejsc nakazuje si¢ wprowadzenie
zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe
wraz z drzewami pehigcymi funkcje
ocieniajace, na powierzchni co najmniej
20% powierzchni parkingu.

7 MU — teren
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona:

ztozona wuwaga odnosi si¢ do
przyjetych kierunkow
zagospodarowania w
obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
Czgstochowy - zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej
do 5% jest niezgodne @z
minimalnymi wskaznikami i
parametrami urbanistycznymi
okreslonymi w studium dla tego
terenu.

Wyznaczona w planie minimalna
powierzchnia biologicznie czynna
uwzglednia potozenie w zabudowie
$rédmiejskiej i wystepujace
uwarunkowania przestrzenne (m.
innymi funkcje terenow sasiednich
oraz mozliwo$¢ zagospodarowania
wod  opadowych)  w  sposob
zapewniajacy tad  przestrzenny
i chroniacy Srodowisko
przyrodnicze.

uwaga
nieuwzglednionia

Uwaga nieuwzglgdniona:

dziatka nr ewid. 23/1 potozona jest
w granicach ~ zwartej  zabudowy
$rédmiejskiej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug publicznych
— szkoty i boiska; wprowadzone
ustalenie reguluje zasady
ksztattowania zagospodarowania
$rédmiescia uwzgledniajac
wystepujace uwarunkowania
(m. innymi zagospodarowanie
terenow sasiednich oraz mozliwos$é
zagospodarowania wod opadowych)
W sposOb  zapewniajacy  fad
przestrzenny i  minimalizujacy
ucigzliwosé tego typu inwestycji dla
Srodowiska i otoczenia.

22.11.
2019 .

Osoba fizyczna

1) Wnosz¢ o zmiang powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki 87 obrgb

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona:

ztozona uwaga odnosi si¢ do
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dz. nr 87
obreb 108

108 z20% na 3,5% .

6M/UC — tereny
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowej
dopuszczone do
rozmieszczenia
obiektow handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej

przyjetych kierunkow
zagospodarowania w
obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
Czgstochowy - zmniejszenie

powierzchni biologicznie czynnej
do 3,5% jest niezgodne z
minimalnymi wskaznikami i
parametrami urbanistycznymi
okreSlonymi w studium dla tego
terenu.

Wyznaczona minimalna
powierzchnia biologicznie czynna
uwzglednia wielkosé dziatki,

potozenie w $cistym centrum miasta
(zabudowa  §$rodmiejska)  oraz
wystepujace uwarunkowania
przestrzenne (m. innymi funkcje
terenow sasiednich oraz mozliwos$é
zagospodarowania wod opadowych)
W sposOb  zapewniajacy  fad
przestrzenny oraz chronigcy
Srodowisko przyrodnicze.

2) Wnosz¢ o wylaczenie zapisow § 11 pkt 5 2000m? uwaga Uwaga nieuwzglgdniona:
projektu planu dla dziatki 87 obrgb 108 tj. nieuwzgledniona dziatka nr ewid. 87 potozona jest
w przypadku budowy parkingéw powyzej w granicach  zwartej  zabudowy
10 miejsc nakazuje si¢ 1P/UC — tereny Srédmiejskiej; wprowadzone
wprowadzenie zieleni rozdzielajacej miejsc zabudowy ustalenie reguluje zasady
a parkingowe wraz z drzewami pelnigcymi produkcyjnej ksztattowania zagospodarowania
funkcje ocieniajace, na powierzchni co i ushugowe;j $rédmiescia miasta uwzgledniajac
najmniej 20% powierzchni parkingu. dopuszczone do wielko$¢ dziatki 1 wystgpujace
rozmieszczenia uwarunkowania (m. innymi
obiektow handlowych i mozliwo$¢ zagospodarowania wod
o powierzchni opadowych) w sposob zapewniajacy
sprzedazy powyzej tad przestrzenny i minimalizujacy
2000m? ucigzliwosé tego typu inwestycji dla
Srodowiska i otoczenia.
3) Wnosz¢ o ustalenie dla terenu 6M/UC uwaga Uwaga nieuwzglgdniona:
maksymalnej wysokosci budynkow na 20 nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej zwigkszenia
m, a obiektow budowlanych na 30 m. w czesci wysokosci budynkéw na 20 m,
a obiektow budowlanych na 30 m
wpasie o szerokosci 90 m
przylegajacym do wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy.

25.11. Kancelaria Radcy Wnosz¢ o rezygnacj¢ zograniczenia 2KDW — tereny drog uwaga Uwaga nieuwzglgdniona:

2019 . Prawnego Anna powierzchni zabudowy czgsci dziatki nr 50 wewngtrznych nieuwzgledniona projektowana droga wewngtrzna

Kotsut — Turek obreb 108 poprzez przeznaczenie czgsci tej umozliwia  dostgp do  drogi
petnomocnik osoby dziatki na drogg wewnetrzng. publicznej nieruchomosci
fizycznej W przypadku uchwalenia planu domagam potozonych w  glgbi  zwartej
si¢  wykupu przez gming  calej zabudowy kwartalowej $cistego
L nieruchomos$ci na podstawie whasciwie centrum  miasta;  projektowane

cz¢$¢ dz. nr 50 . . .
sporzadzonego operatu szacunkowego. rozwigzanie przestrzenne zapewnia

obreb 108 . .
racjonalne gospodarowanie
przestrzenia w sposob wypehiajacy
ustalenia art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie
uwzglednienia waloréw
ekonomicznych przestrzeni i

potrzeb interesu publicznego.
Uwagi wniesione po drugim wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

24.02. Osoba fizyczna 1) Wnosz¢ o zmiang powierzchni uwaga Uwaga nieuwzglgdniona:

2020 r. biologicznie czynnej dla dziatki 23/1 obrgb nieuwzgledniona ztozona uwaga odnosi si¢ do
dz. nr 23/1 108 z20% na 5% . E;zg};jfptz(cil;rowania kierunké:
obreb 108 obowiazujacym Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
Czgstochowy - zmniejszenie

powierzchni biologicznie czynnej
do 5% jest niezgodne @z
minimalnymi wskaznikami i
parametrami urbanistycznymi
okreslonymi w studium dla tego
terenu;

wyznaczona w planie minimalna
powierzchnia biologicznie czynna
uwzglednia potozenie w zabudowie
$rédmiejskiej i wystepujace
uwarunkowania przestrzenne (m.
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2) Wnosz¢ o wylaczenie zapisow § 11 pkt 5
projektu planu dla dziatki 23/1 obre¢b 108.

7 MU — teren
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej

innymi funkcje terenow sasiednich
oraz mozliwo$¢ zagospodarowania
wod  opadowych)  w  sposob
chronigcy zastany tad przestrzenny
i srodowisko przyrodnicze.

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona:

dziatka nr ewid. 23/1 potozona jest
w granicach  zwartej  zabudowy
$rédmiejskiej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug publicznych
— szkoty i boiska; wprowadzone
ustalenie reguluje zasady
ksztattowania zagospodarowania
$rédmiescia uwzgledniajac
wystepujace uwarunkowania (m.
innymi istniejace zagospodarowanie
terenow sasiednich oraz mozliwos$é
zagospodarowania wod opadowych)
w sposOb chronigcy zastany fad
przestrzenny i  minimalizujacy
ucigzliwosé tego typu inwestycji dla
Srodowiska i otoczenia.

5. 24.02.
2020 t.

Osoba fizyczna

dz. nr 87
obreb 108

1) Wnosz¢ o ustalenie dla dziatki 87 obreb
108 powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 3,5% .

2) Wnosz¢ o wylaczenie zapisow § 11 pkt 5
projektu planu dla dziatki 87 obrgb 108.

6M/UC — tereny
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowej
dopuszczone do
rozmieszczenia
obiektow handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000m?

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona:

ztozona uwaga odnosi si¢ do
przyjetych kierunkow
zagospodarowania w
obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
Czgstochowy - zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej
do 3,5% jest niezgodne z
minimalnymi wskaznikami i
parametrami urbanistycznymi
okreSlonymi w studium dla tego
terenu;

wyznaczona minimalna
powierzchnia biologicznie czynna
uwzglednia wielkosé dziatki,
potozenie w $cistym centrum miasta
(zabudowa  $rodmiejska)  oraz
wystepujace uwarunkowania
przestrzenne (m. innymi funkcje
terenow sasiednich oraz mozliwos$é
zagospodarowania wod opadowych)
w sposOb chronigcy zastany fad
przestrzenny  oraz  $rodowisko
przyrodnicze.

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona:

dziatka nr ewid. 87 potozona jest
w granicach ~ zwartej  zabudowy
$rédmiejskiej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug publicznych
— szkoty i boiska; wprowadzone

ustalenie reguluje zasady
ksztattowania zagospodarowania
$rédmiescia uwzgledniajac

wystepujace uwarunkowania (m.
innymi istniejace zagospodarowanie
terenow sasiednich oraz mozliwos$é
zagospodarowania wod opadowych)
w sposOb chronigcy zastany fad
przestrzenny i  minimalizujacy
ucigzliwosé tego typu inwestycji dla
Srodowiska i otoczenia.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w centrum Czestochowy, w rejonie Alei NajSwietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293) — nazywanej dalej ,,ustawg”, stwierdza si¢, ze:

1) projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni 26,4 ha, potozonego w centrum Cze¢stochowy, pomiedzy:
Aleja Najswietszej Maryi Panny, ulica Wilsona, Alejg Jana Pawta II, ulica Warszawska oraz Placem
Daszynskiego; obszar ten przylega od strony wschodniej do obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2016r. zm. w 2017r. dla obszaru potozonego pomig¢dzy ulicami: Targowa,
Strazacks, Krakowska, Warszawska, Alejg Jana Pawla II, Alejag Wojska Polskiego oraz terenami Galerii
Jurajskiej;

2) celem opracowania planu jest ochrona warto$ci kulturowych i historycznych obszaru objetego projektem
planu, przy jednoczesnym umozliwieniu jego przeksztalcen przestrzennych lub funkcjonalnych, w sposéb
sprzyjajacy rozwojowi, zjednoczesnym uwzglednieniem zréznicowania i wielofunkcyjnosci obszaru;
w granicach obszaru obj¢tego planem obok istniejgcych ustug publicznych i przestrzeni publicznych wystepuja
tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustug komercyjnych
oraz zabudowy produkcyjnej; w sporzadzonym projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania i warunki
zabudowy poszczeg6lnych terenow, zgodnie z kierunkami przeznaczenia wyznaczonymi w studium, w sposob
uwzgledniajacy wystepujace uwarunkowania i potencjalne mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terenow;

3) projekt planu obejmuje obszar uzbrojony, obstugiwany przez komunikacje publiczna, z istniejacym
uktadem drogowym. Obszar ten wymaga niewielkiego uporzadkowania istniejacego uktadu drogowego
obejmujacego drogi publiczne i wewnetrzne; istotng kwestig jest zachowanie przy budynku Filharmonii
Czestochowskiej im Bronistawa Hubermana placu oraz terendw parkingdw. Z uwagi na koniecznos¢ dokonania
regulacji terenowo-prawnych w tym zakresie, w szczegdlnosci zwigzanych z terenami parkingéw przy budynku
filharmonii, plan bedzie rodzil skutki finansowe dla gminy, ktéore zostaly oszacowane zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu;

4) w rejonie opracowania nie wystepuja obiekty i obszary cenne przyrodniczo; prawnie chronione sg obiekty
i dziatki wpisane do rejestru zabytkow; wprowadzenia ochrony w planie wymagajg pozostale obiekty
zabytkowe wymienione w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy oraz zabytkowy uktad urbanistyczny Miasta Czestochowy; w granicach
obszaru objetego planem zlokalizowany jest budynek Filharmonii Cz¢stochowskiej im Bronistawa Hubermana
uznany za dobro kultury wspotczesnej — wymagajacy ochrony;

5) w rejonie opracowania, za wyjatkiem oddzialywan zwigzanych z linig kolejowa oraz ruchem drogowym
w przylegajacej Alei Jana Pawla II, nie wyst¢pujg ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terendw, w tym nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania, nie wystepuja
tez zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz elektrownie wiatrowe;

6) obszar opracowania nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym; w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czg¢stochowy (uchwata Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.) obszar ten zostal oznaczony symbolami: SMU - jako
obszar zabudowy $roédmiejskiej mieszkaniowo-uslugowej i MUP - jako obszar zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i produkcyjnej;

7) ustalenia planu dla poszczegdlnych wydzielonych terendw zostaly zréznicowane w sposob uwzgledniajacy
istniejace wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow budowlanych; przy ksztattowaniu zabudowy
w pierzei Alei Najswictszej Maryi Panny, zgodnie z ustaleniami studium, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
w pierwszej linii zabudowy przyjeto w nawigzaniu do wysokos$ci budynkow bezposrednio sasiadujgcych;
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w projekcie planu wprowadzono ustalenia pozwalajace, w przypadku lokalizacji nowej zabudowy Ilub
rozbudowy zabudowy istniejacej, na uwzglednienie: wymagan tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenia z wprowadzeniem odpowiedniego do projektowanego przeznaczenia terenu
procentu obszaré6w wskazanych na tereny zielone i powierzchnie biologicznie czynne; jednoczes$nie w projekcie
planu wprowadzono szereg regulacji majacych chroni¢ w maksymalny sposob istniejacg zabudowe
mieszkaniowg przed niekorzystnym oddziatywaniem zabudowy innego rodzaju, w tym poprzez wprowadzenie
szeregu nakazdéw oraz zakazu lokalizacji zabudowy okreSlonego rodzaju, atakze poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie dopuszczonych gabarytow obiektéw budowlanych oraz powierzchni zabudowy;

8) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognozg¢ oddzialywania na srodowisko, z ktoérej wynika,
ze wprowadzone rozwigzania nie spowoduja naruszenia rownowagi przyrodniczej oraz nie stworzg zagrozenia
dla zdrowia ludzi; jak wynika z prognozy rozwigzania planistyczne projektu planu chronig tereny mieszkaniowe
przed negatywnym oddziatywaniem obiektow ustugowych i produkcyjnych, atakze ograniczaja
niekontrolowany i chaotyczny proces inwestycyjny, ktory moglby odbywaé si¢ na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy w przypadku braku planu;

9) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano w szczego6lnos$ci poprzez wprowadzenie regulacji § 6 tekstu
planu;

b) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej zrealizowano
w szczego6lnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 7 tekstu planu;

¢) wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano w szczegolno$ci poprzez wprowadzenie regulacji § 8 tekstu planu;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji: § 6 ust. Spkt 1, § 91§ 11
ust. 4 tekstu planu;

e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz wiasnosci zrealizowano w szczego6lnosci poprzez odpowiednie
przyjecie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow;

f) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
w szczego6lnosci poprzez wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych;

g) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji §12 tekstu planu;

h) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 12 ust. 4 tekstu planu;

i) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu sporzadzenia planu i prowadzenia
procedury planistycznej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy) jest realizowane
poprzez: ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow,
ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania
uwag;

j) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
(w tym w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy) dwukrotnie:

- pierwsze wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
odbylo si¢ w okresie od 9 pazdziernika 2019 r. do 8 listopada 2019 r.; po wytozeniu do publicznego wgladu,
w ustawowym terminie tj. do 25 listopada 2019 r. wplynety trzy pisma, zawierajgce tgcznie 8 uwag. Prezydent

Id: 4E30567D-6A2D-4933-B76E-91B48851F64B. Podpisany Strona 2



Miasta Czestochowy zarzadzeniem Nr 697.2019 z dnia 13 grudnia 2019 r. rozstrzygnat o uwzglednieniu dwéch
uwag, cz¢sciowym uwzglednieniu 1 uwagi oraz o nieuwzglgdnieniu pozostalych; Rozstrzygniecie Prezydenta
skutkowato konieczno$cia ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w zakresie
wprowadzonych zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag;

- drugie wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
odbylo si¢ w okresie od 9 stycznia 2020r. do 7 lutego 2020 r.; po wylozeniu do publicznego wgladu,
w ustawowym terminie tj. do 24 lutego 2020 r. wptynety dwa pisma, zawierajgce tacznie 4 uwagi. Prezydent
Miasta Czgstochowy zarzadzeniem Nr 856.2020 z dnia 23 marca 2020 r. rozstrzygnagt o nieuwzgl¢dnieniu
ztozonych uwag; Rozstrzygnigcie Prezydenta nie skutkowato konieczno$cia ponownego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu;

k) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez: ogloszenie
W miejscowe]j prasie oraz obwieszczenie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
okreslajagc forme, miejsce itermin skladania wnioskow, zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania,
uzyskanie wymaganych opinii iuzgodnien, ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie
o wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie
i miejscu dyskusji publicznych oraz informacji dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznych nad
przyjetymi w projekcie planu, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego;

1) przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzglgednieniem
uwarunkowan ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych oraz dostgpu do sieci komunikacyjnej oraz
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng;

m) obszar opracowania obejmuje teren wskazany do sporzadzenia planu w Wieloletnim programie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (zatacznik do uchwaty Nr 122.XI11.2015
Rady Miasta Czegstochowy z dnia 2 lipca 2015 r.) - dot. obszaru potozonego w centrum miasta obejmujgcego
tereny wskazane do rewitalizacji miejskiej, o powierzchni tacznej ok. 395 ha;

n) wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzadzonej prognozy skutkéow finansowych
w zalozonym 10 letnim horyzoncie czasowym, suma dochoddéw gminy, zwigzanych zuchwaleniem planu
szacowana jest na ok. 405.000 zt i dotyczy dochoddéw z optaty planistycznej, jednoczesnie, uchwalenie planu
wigza¢ si¢ bedzie z obcigzeniem finansowym gminy zwigzanym gtownie z wykupem nieruchomosci do celow
publicznych oraz z obstugg procesu inwestycyjnego - w prognozie taczne wydatki z budzetu gminy na ten cel
oszacowano na ok. 795 000 zt; srodki finansowe zabezpieczane sa w budzecie Wydzialu Mienia i Nadzoru
Wiascicielskiego — w dziale 700, rozdziat 70005, §6050, zad. MN/M/G/005 — Realizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego; w zwigzku zuchwaleniem w dniu 21 listopada 2019 r. nowej edycji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu zostata zaktualizowana w zakresie ustalonego w studium przeznaczenia
poszczegolnych terendw, co nie miato jednak zadnego wptywu na wysokos$¢ szacowanych dochodow wilasnych
i wydatkow gminy.
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