Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr 38/V/2011
Rady Miasta Cz estochowy
z dnia 15 lutego 2011 r.

UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Zmiana Studium zostata wywotana uchwalg Nr 498/XLIV/2009 Rady Miasta Czestochowy z dnia
29 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy. Zmiana studium dotyczy
kierunkéw przeznaczenia terenu potozonego w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw (Rzgsawy), w rejonie Alei
Wojska Polskiego oraz ulic Makuszynskiego i Solnej, o facznej powierzchni 74 ha, ktéry obecnie jest
niezagospodarowany i stanowi gtéwnie uzytki rolne.

Obszar zmiany w Studium obowigzujacym, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego,
oznaczony jest symbolem M-16.PU Il i przeznaczony jest na rozwoj terenéw przemystowo-ustugowych
z mozliwoscig lokalizacji miedzy innymi: nieuciazliwego przemystu, baz, sktadéw, terenéw sprzedazy
pojazdéw, maszyn, surowcéw i opatu, handlu hurtowego i gieldowego prowadzacego gtdéwnie
sprzedaz materiatléw inwestycyjnych i dla zaopatrzenia przedsiebiorstw.

Zmiana Studium miasta Czestochowy, w opisanym powyzej fragmencie, wynika z zainteresowania
potencjalnego inwestora budowag centrum handlowo-ustugowo-sktadowego, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Zmiana Studium ustala dla obszaru M-16 kierunek przeznaczenia PUIlI/PUH — tereny przemystowo-
handlowe poszerzajace zakres dotychczasowego przeznaczenia PUIl dodatkowym, réwnorzednym
kierunkiem PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe oraz oznacza obszar zmiany jako ,obszar
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2”.

Modyfikacja zapisO6w kierunkdéw przeznaczenia PUIl i PUH sprowadza sie do uwzglednienia
prawomocnego wyroku NSA sygn. akt Il OSK 751/07 z dnia 19 marca 2008 r. (WSA sygn. akt Il SA/GI
143/06 z dnia 28 grudnia 2006 r.) w zakresie stwierdzonej niezgodnosci z prawem uchwaty w czesci lll
tekstu Studium, w zakresie ograniczenia wielkosci obiektow handlu detalicznego oraz rozrdznienia ich
branzy. Dodatkowo zmodyfikowano zapis w studium o zakazie lokalizacji obiektéw ustug rozrywki
i rekreacji na obowigzek ustalenia zakazu lub ograniczenia ich lokalizacji w planie miejscowym,
zaleznie od lokalnych uwarunkowan, co umozliwi w konkretnym planie analize i warunki realizacji
gtéwnie obiektow kubaturowych, przyktadowo takich jak: kino, basen, sale gier sportowych czy
kregielnie.

Zmiana jest zgodna z dotychczasowym planowanym kierunkiem rozwoju dziatalnosci produkcyjne;j
i ustugowej w rejonie planowanego wezta ,Rzgsawa” na skrzyzowaniu autostrady A-1 i drogi krajowej
nr - 1. Powyzsza zmiana nie wplywa na planowang dotychczas strukture przestrzenng miasta,
graniczy z terenem N-7.PUH (MP XI) poprzez droge krajowg od strony zachodniej, tacznie z obiektami
powyzej 2000 m2 oraz graniczy z terenem M-31.PUH poprzez planowang droge gtdwna od potudnia.

Zakres zmiany kierunkéw zagospodarowania zostat ograniczony wytacznie do koniecznych w celu
uzyskania zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowanej
inwestycji ze Studium oraz w zakresie wynikajagcym z tresSci uwag zgtoszonych w opiniowaniu
i uzgadnianiu. Powyzsze opracowanie wykonano zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczgcej terendw objetych niniejszg zmiana.
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