Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 457/XXV/2012
Rady Miasta Cz estochowy

z dnia 30 sierpnia 2012 .

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM
ORAZ SYNTEZAUSTALE N ZMIAN W STUDIUM

1. Uzasadnienie rozwi gzan przyj etych w zmianie studium

Zakres niniejszej zmiany studium w czesci graficznej i tekstowej zostat ograniczony wytacznie

do zagadnien dotyczacych bezposrednio obszaru potozonego w dzielnicy Kiedrzyn miedzy

ulicami: Sejmowa, Ludowg i Miodosci a granica administracyjng miasta Czestochowy,
bez dostosowania do aktualnego stanu faktycznego i prawnego pozostatych czeéci studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostala

sporzadzona zgodnie z wszystkimi wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199,

poz. 1227, z p6ézn. zm.). W rozwigzaniach przyjetych w niniejszej zmianie Studium

uwzgledniono uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647) oraz zakres

okreslony w art.10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia zmiany studium, oprécz checi poszerzenia terendw inwestycyjnych, byta

koniecznos¢ rozwigzania wystepujgcych w tym rejonie probleméw przestrzennych,

szczegllnie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz prawidlowego odwodnienia

/ odprowadzenia $ciekdw z obszaru objetego zmiang studium i z obszardow sasiadujacych.

Obszar objety zmiang studium sgsiaduje z terenami zainwestowanymi lub przeznaczonymi

do zainwestowania. Sa to tereny ulegajace urbanizacji, posiadajgce dobrg obstuge

komunikacyjng i mozliwos¢ uzbrojenia. Tereny te majg korzystne warunki dla lokalizaciji
zabudowy o zakladanych funkcjach. W rozwigzaniach przyjetych w niniejszej zmianie

Studium:

1) dostosowano kierunki zagospodarowania poszczegdlnych terenéw do wystepujacych
uwarunkowan, w tym do ograniczen wynikajacych z ustanowionej strefy ochrony
posredniej ujecia wod wgtebnych,

2) zachowano tereny wskazane w dotychczas obowigzujagcym studium do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (dotyczy terenéw zabudowanych, potozonych wzdtuz ulic:
Ludowej, Miodosci i Sejmowej),

3) uwzgledniono przeznaczenie terendw w poprzednio obowigzujagcym miejscowym
planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego i dokonane na podstawie tego
planu podzialy nieruchomosci rolnych na dziatki budowlane (dotyczy terenéw
potozonych w rejonie ulic: Kuronia i Nowaka-Jezioranskiego), a takze istniejgcq
zabudowe mieszkaniowg potozong na pétnoc od ulicy Sucharskiego,

4) wprowadzono nowe tereny inwestycyjne stwarzajgce szanse dla rozwoju oprécz
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub produkcyjnej a takze dla rozwoju
produkcji ogrodniczej (dotyczy terenéw potozonych miedzy ulica Sejmowg a ulicg
Sucharskiego oraz terendw rolnych potozonych na zachdd od ulicy Miodosci),

5) wskazano teren do zalesienia od strony projektowanej autostrady, m.in. ze wzgledu
na mozliwosé wystgpienia w tym rejonie ponadnormatywnej emisji hatasu (dotyczy
terenu polozonego na obrzezach miasta, na wzniesieniu),

6) zaproponowano przebieg podstawowego uktadu komunikacyjnego (drog lokalnych)
w sposob uwzgledniajacy:
a) istniejace uksztattowanie powierzchni,
b) mozliwosé rozbudowy/ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
odprowadzajgcej $cieki i wody w sposéb grawitacyjny,
c) mozliwos¢ realizacji drogi réwnolegtej od ulicy Ludowe.

2. Synteza ustale A zmian w studium

1) Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 570/XLVII/2009 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 26 pazdziernika 2009 r., zmienionej uchwatg nr 57/V1/2011 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 17 marca 2011r. dotyczy fragmentu miasta o powierzchni
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0k.168 ha, potozonego w dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami: Sejmowa, Ludowag
i Mtodosci a granicg administracyjng miasta Czestochowy.

2) Zmiana obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 825/LI1/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami Rady Miasta Czestochowy:

a) Nr 795/LXVII/2010 z dnia 8 listopada 2010r. - dot. obszaru potozonego
w dzielnicy Bleszno, w rejonie ulic: Bohaterow Katynia i Rozanej,
0 powierzchni ok. 7 ha,

b) Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011r. — dot. obszaru potozonego w dzielnicy
Wyczerpy, w rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulicy Makuszynskiego i Solnej,
0 powierzchni ok. 74 ha,

zostaly opracowane w formie ujednoliconego projektu studium, zgodnie z 88 Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w/s zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233).

3) Obszar objety zmiang studium nie wyrdznia sie i nie wymaga ochrony ze wzgledu
na istniejace walory przyrodnicze lub krajobrazowe, i nie jest istotny ze wzgledu
na wystepowanie powigzan przyrodniczych. W granicach obszaru objetego zmiang
studium nie wystepujg obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na $rodowisko
mogace ograniczaC sposob  zagospodarowania  poszczegdlnych  terendw,
a wystepujace warunki fizjograficzne sprzyjaja zaréwno prowadzeniu produkcji
rolniczej jak i realizacji zabudowy r6znego rodzaju.

4) W granicach obszaru objetego zmiang studium do obiektéw i obszaréw chronionych
na podstawie ustaw szczegdlnych nalezy zaliczyé¢:
a) grunty lesne stanowigce wtasnosé osob fizycznych,
b) park podworski w Kiedrzynie — obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
c) potozenie w granicy terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Wierzchowisko”.
5) Wprowadzone kierunki zagospodarowania poszczegdlnych terenéw sg dostosowane

do istniejacych uwarunkowan i zapewniaja zréwnowazony rozwoj obszaru objetego
zmiang studium — poprzez umozliwienie w granicach terenéw rolnych réznego
rodzaju alternatywnych dziatari dostosowanych do wystepujgcych uwarunkowan,
takich jak: realizacja zabudowy, intensyfikacja prowadzonej produkcji ogrodniczej,
zalesienie terenow rolnych.
6) W sporzgdzonej zmianie studium:
a) zachowano wyznaczone w dotychczasowym studium tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (ozn.: 0-2.UR/MN, O-
1.UR/MN i 0-12.UR/MN),

b) poszerzono tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ulicy Kuronia i ulicy Nowaka- Jeziorahskiego (ozn.: 0-11a.MN i 0-12a.MN),

c) wyznaczono tereny ustug z zielenig urzadzonag, przy wlocie ulicy
Sucharskiego do ulicy Sejmowej (ozn.: 0-5.U/ZU i 0-5a.U/ZV),

d) zaproponowano tereny dla rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej miedzy ulicami

Sejmowag a Sucharskiego oraz wzdluz nowego przebiegu ulicy Sucharskiego
i oznaczono je jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej
o niskiej intensywnosci (ozn.: 0-2a.UR/MNI, 0-6.UR/MNI i 06a.UR/MNI),

e) wyznaczono na zacho6d od ulicy Mtodosci tereny rolne wskazane dla rozwoju
zabudowy ustugowo-produkcyjnej (ozn.: 0-1.RII/PU),

f) przy granicy miasta wyznaczono strefe zwiekszania lesisto$ci (ozn.: 0-1a.ZL),

g) wyznaczono przebieg drogi lokalnej taczacej rejon skrzyzowania ulic:

Mtodosci i Ludowej z ulicg Sejmowa, z wykorzystaniem nowego przebiegu
ulicy Sucharskiego, z wprowadzeniem wymogu ustalenia miejsca wigczenia
projektowanej ulicy Sucharskiego do ulicy Ludowej w planie miejscowym po
opracowaniu koncepcji przebiegu planowanego odcinka tej drogi (ozn.: L.24)
oraz wyznaczono odcinek drogi lokalnej rownolegtej do ulicy Ludowej,
wlgczonej do ulicy Sejmowej w rejonie ulicy Péinocnej (ozn.: L.25).
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