UCHWALA NR 883/LXVI/02
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy Kucelin Laki w Czestochowie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 oraz ar. 7, art. 8 ust. 11 2, art. 18 ust. 2 pkt 14, art. 26
i art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139
z pOzniejszymi zmianami ) i art. 13 ust. 10 Ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o0 ogtaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (
Dz. U. Nr 62 poz. 718 )

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

& 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ul. Kucelin tagki w Czestochowie, w granicach okreslonych na
zatqczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

& 2.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2 000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i obowigzujacy w
zakresie okreslonym w tej uchwale.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia terenu.
& 3.
Przedmiotem ustalen planu sa:
1. Tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu symbolami:
M - teren zabudowy mieszkaniowej;

P,U - teren wieloprofilowej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej



ZU - teren zieleni urzgdzonej

ZI - teren zieleni ochronnej o charakterze izolacyjnym
ZN - teren zieleni nieurzadzonej wysokiej i niskiej
ZE - teren zieleni wysokiej o funkcjach ekologicznych
tereny komunikacji drogowej:
L - teren drogi publicznej klasy L
D - teren drogi publicznej klasy D
2. Wyznaczone linie rozgraniczajace ulic, drég publicznych wraz

Z urzadzeniami pomochiczymi,

3. Tereny przeznaczone dla realizacji celdw publicznych oraz linie
rozgraniczajqce te tereny,

4, Granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie,
5. Generalne zasady zagospodarowania terenu objetego planem,
6. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu,
7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
8. Tereny, o ktérych mowa w pktl mogg by¢ w catosci wykorzystane
zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem, lub czesSciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

& 4.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Ochrona intereséw publicznych przez:

1) koncentracje funkcji produkcyjno-ustugowej w juz
wyksztatconej wielkoprzemystowej strefie miasta
2) rekultywacje trenéw zbednych dla istniejacych zaktaddéw

przemystowych i stworzenie terendéw ofertowych dla dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej z towarzyszacq zielenig ochronna.

3) okresSlenie zasad wykorzystania terendw uwzgledniajac
jednoczesnie szczegdlne zasady ochrony srodowiska,

2. Utatwienie dziatalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy

jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji

korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan.

3. Wyznaczenie i okreslenie zasad wykorzystania terendw umozliwiajacych
rozwdj przestrzenny z wykluczeniem przeznaczenia terenéw dla
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

& 5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa
w & 1 uchwalty, oile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2. Uchwale - nalezy rozumiec przez to niniejszg uchwate Rady Gminy o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,



3. Rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali
1: 2000 sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, stanowiacy
zatgcznik nrl do niniejszej uchwaty,

4. Przepisach szczegdlnych - nalezy rozumieé¢ przez to obowigzujace
przepisy ustaw wraz  z aktami wykonawczymi,

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony
w planie sposdb uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania obszaru jako dopuszczalne,

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony
w planie sposéb uzytkowania nieruchomosci lub jej czesci, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na
warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy rozumie¢ przez to linie,
w ktérej moga by¢ umieszczone elementy $cienne elewacji budynkow
lub ich czesci, bez jej przekraczania,

8. Terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi,

& 6.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, przy uwzglednieniu
pozostatych zapiséw planu.

ROZDZIAL 11 i
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

& 7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania s$rodowiska
naturalnego:
1. zachowanie istniejgcych zespotdow  zieleni, wycinka drzew
ograniczona do ilosci niezbednej dla lokalizacji budynkow i ich obstugi
2, wzbogacenie potencjatu przyrodniczego poprzez wymog
ksztaltowania trendw zieleni towarzyszacej w obrebie obszaréw
wskazanych do zainwestowania
3. zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania
na srodowisko jest obligatoryjny
zakaz odprowadzania sciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych
nakaz stosowania na terenie parkingdw szczelnych nawierzchni oraz
urzgdzen do odprowadzania wdéd opadowych, wyposazonych
w separatory zwigzkéw ropopochodnych
6. ze wzgledu na zrdznicowane warunki fizjograficzne terenu dla
zabudowy, zaleca sie wyprzedzajgce wykonanie szczegétowych badan
gruntowo-wodnych

ok



7. zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych dla Srodowiska

8. ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy
nieruchomosci
9. zakaz zabudowy w strefach technicznych linii napowietrznych 110kV

w odlegtosciach mniejszych niz przewidujg przepisy szczegodlne

10. réwnomierny poziom dzwieku przenikajgcego do Srodowiska na
granicy terenu inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w aktualnie obowigzujacych aktach prawnych z
zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami

ROZDZIAL III
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

& 8.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem L ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - pas terenu drogi publicznej klasy L;

zapewniajgce dostepnos¢ komunikacyjng
terenu objetego planem w zakresie
komunikacjikotowej oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,;

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
18,0m (jezdnia - 7,0m, chodniki
obustronne - 2,0m)

- nieprzekraczalna linia zabudowy 15.0m
- od zewnetrznej krawedzi jezdni

Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje  obiektow  kubaturowych

i miejsc parkingowych
- stosowania soli mineralnych w okresie

zimowym;

& 9.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem D ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy D -wraz z

infrastrukturg techniczng. zapewniajacej
dostepnos¢ komunikacyjng terenu
objetego planem w zakresie komunikacji
kotowej oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,;

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
12,0m (jezdnia - 6,0m, chodniki
obustronne - 2,0m)

- nieprzekraczalna linia zabudowy 12.0m-
od zewnetrznej krawedzi jezdni

4



Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
Wyklucza sie - lokalizacje  obiektow kubaturowych
i miejsc parkingowych
- stosowania soli mineralnych w okresie

zimowym;
ROZDZIAL IV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
& 10.
Ustala sie :
1. zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic

2. mozliwos¢ korekty prowadzenia projektowanych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w sposdb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie

3. zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych na
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci po sprecyzowaniu
przez inwestora - programu do realizacji i wielkosci zapotrzebowania
na media;

4. ogrzewanie z wiasnych indywidualnych kottowni uwarunkowane
stosowaniem ekologicznych nosnikow energii w tym gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej

5. odprowadzenie Sciekdw do lokalnej kanalizacji Sciekowej przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych;

6. odprowadzenie Sciekdéw opadowych do istniejgcej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej,

7. zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, na warunkach okreslonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniu przez inwestora - szczegbélowego programu do
realizacji i wielkosci zapotrzebowania na media. W przypadku
koniecznosci realizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV, uscislenie
jej lokalizacji - w obrebie przedmiotowego terenu - nastgpi
w rozwigzaniach technicznych;

8. w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacq siecig

energetyczng nalezy przewidzie¢ jej przebudowe na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

9. zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw sieci

10. wywodz odpaddw statych na istniejgce urzadzone sktadowisko
odpadéw

ROZDZIAL V
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW



&11.
1. Dla terenu okreslonego na rysunku planu nr 1 symbolem M ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe -zabudowa mieszkaniowa

Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja wbudowanych ustug - ustug
zwigzanych z bezposrednig obstugg
ludnosci bytowych,

- garaze lub inne pomocnicze obiekty

gospodarcze wolnostojace, lub

przybudowane do budynkdéw mieszkalnych,
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze

tymczasowym nie bedacych zapleczem
budowy,ze wzgledu na wysoki poziom wod
gruntowych i mozliwos¢ podtapiania terenu-
realizacje podpiwniczenia budynkdw

2. Zasady i warunki zagospodarowania terenu :

1) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu z prawem
dokonywania remontéw, wymiany kubatury i przebudowy pod
warunkiem, iz nie spowoduje to ograniczen i konfliktdw w stosunku
do terendw otaczajacych;

2) wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w ilosci
odpowiadajqcej lokalizowanej funkcji;

3) Zapewnic¢ sie¢ hydrantowgq dla celéow przeciw pozarowych oraz
drég i dojazdow pozarowych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) Utrzymuje sie istniejacy podziat terenu na dziatki,

5) Dopuszczalna zabudowa dziatki i jej utwardzenie do 60%

6) Poziom posadowienia parteru max 45cm nad istniejgcym
poziomem terenu

7) Forma garazy i budynkdédw gospodarczych powinna spetniaé

nastepujgce wymagania:

- wysokos¢ nie powinna przekracza¢ 4.0m

- dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem
jednospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci 15-3001

- kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢
zharmonizowana z kolorystyka pozostatych budynkéw na dziatce,

& 12.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P,U ustala
sie:
Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja wieloprofilowej dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej
- lokalizacja funkcji sktadowo-
magazynowej;

lokalizacja handlu hurtowego

- lokalizacja funkcji administracyjnej
zwigzanej z obstugg funkcji podstawowej

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;

Przeznaczenie dopuszczalne



- wewnetrzna obstuga komunikacyjna

Wyklucza sie - lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2

000 m?
- lokalizacje wszelkich obiektow

0 charakterze  tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy,

- realizacje podpiwniczenia budynkéw ze
wzgledu na  wysoki poziom waod

gruntowych i mozliwos¢ podtapiania
terenu
2. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna zabudowa dziatki i jej utwardzenie w stopniu
pozwalajacym na zachowanie 15% powierzchni biologicznie czynnej
2) wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w ilosci
odpowiadajacej lokalizowanej funkcji;
3) forma i gabaryty nowych obiektow powinny by¢ ksztattowane

w dostosowaniu do potrzeb wynikajacych z profilu prowadzonej
dziatalnosci, a takze uwzgledniad:

- harmonijne wkomponowanie w otoczenie,

- wzbogacenie warunkéw estetycznych lokalnego krajobrazu,

4) usytuowanie obiektébw i urzadzen na dzialce zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdolnymi,
5) przy realizacji robdét ziemnych nakaz zdjecia wierzchniej

warstwy ziemi oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajqce
jej ponowne zagospodarowanie w obrebie terenu
3. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane :

1) ustala sie zasade podziatu terendw na dziatki w sposdb nie
naruszajacy granic wiasnosci terenu
- projektowane do wydzielenia dziatki muszga mie¢ bezposredni

dostep do drogi publicznej,

- ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwic¢

ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z projektowanym
przeznaczeniem terenu.
2) w sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla

przeprowadzenia drég zapewniajacych wewnetrzng  obstuge
komunikacyjng, zmiany te nie mogg narusza¢ zewnetrznych linii
rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu

& 13.
1. Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZU ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej - adaptacja
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
- zaleca sie przebudowe i wzbogacenie
istniejgcego drzewostanu
Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacje obiektéw kubaturowych

o charakterze rekreacyjnym i miejsc
parkingowych zwigzanych z obstugq terenu



lokalizacje ogrodow dziatkowych
z zaleceniem stosowania upraw roslin
ozdobnych

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z obstugq terenu,
przy zachowaniu zasad i warunkoéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

Wyklucza sie - stosowania sSrodkéw ochrony roslin klasy
II1i 1v
- lokalizacje wszelkich obiektéow o

charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy,

- sktadowanie
surowcow, materiatdow, odpadow,
opakowan lub paliw.

- realizacje
podpiwniczenia obiektow

2. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) wymaog zabezpieczenia miejsc parkingowych w ilosci
odpowiadajacej lokalizowanej funkcji;

2) usytuowanie obiektédw i urzgadzen na dziatce zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdélnymi;

3) Budynki wolnostojace, parterowe z poddaszem uzytkowym,
z dachami stromymi o nachyleniu 300]- 4501;

4) Poziom posadowienia parteru max 45cm nad istniejgcym
poziomem terenu

5) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢
zharmonizowana z kolorystykg pozostatych obiektow;

& 14.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZI ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni o charakterze izolacyjnym

stanowigcy pas ochronny dla
projektowanych terendw przemystowo-
ustugowych

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
min. 25.0 m

- ustala sie ksztattowanie zieleni o trwatym
zwarciu poziomym i pionowym,
zapewniajqcej korzystne parametry
izolacyjnosci akustycznej oraz ochrone
przed rozprzestrzenianiem sie
zanieczyszczen

Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej zwigzanych z obstugq terenu,



przy zachowaniu zasad i warunkéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

Wyklucza sie - stosowania srodkéw ochrony roslin klasy
IITi 1V
- zZmiany przeznaczenia terenu
- lokalizacje wszelkich obiektow
kubaturowych,

- likwidacje istniejgcych zadrzewien i zalesienh
poza cieciami pielegnacyjnymi
-sktadowanie surowcow, materiatow,
odpaddéw, opakowan lub paliw.

& 15,

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu -zielen nieurzgadzona z przewagqg
niskiej sktadajagca sie z rodzimych
gatunkéw drzew i krzewow;

- pas bezpieczenstwa przeciw powodziowego
rzeki Kucelinki;

Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne zwigzanych z obstugg terenu,
przy zachowaniu zasad i warunkéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

Wyklucza sie - lokalizacji obiektéw kubaturowych i
miejsc parkingowych

- stosowania s$rodkow ochrony roslin klasy
ITIi 1V

- uprawy gruntu, sadzenia drzew Ilub
krzewow w odlegtosci mniejszej niz 3.0m
od stopy watu.

& 16.
1. Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZE ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni wysokiej o funkcjach
ekologicznych
- rekultywacja terendw zdegradowanych w
kierunku leSnym
Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu zasad i
warunkow  okreslonych w  przepisach
szczegolnych;
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych i miejsc
parkingowych
2. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:
1) przebudowa istniejacych komplekséw zieleni z uwzglednieniem
istniejgcych  warunkédw  gruntowo-wodnych dla zwiekszenia
odpornosci i podniesienia waloréw estetycznych terenu



2) w odlegtosci 15m od osi skrajnego toru kolejowego zakaz
realizacji zieleni - drzew i krzewdéw z wyfgczeniem gatunkow drzew,
ktérych wysokos$¢ moze przekroczy¢ 10.0 m.

3) Zz uwagi na potozenie w strefie ochrony posredniej ujecia wod
stosowanie Srodkow chemicznej ochrony roslin w uzgodnieniu
z organami administracji fitosanitarnej;

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

& 17.
Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu stawke stuzgca do naliczania jednorazowej optaty pobieranej przez
Prezydenta Miasta Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, w wysokosci:
M - 0 %

P,U - 30 %
ZU - 0%
Z1 - 0%
ZN - 0%
ZE - 0%
L - 0%
D - 0%
& 18.

W granicach obszaru objetego niniejsza Uchwatg, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy
zatwierdzonego Uchwatg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Czestochowie
Nr XX/93/79 z dnia 28 czerwca 1979r. zmienionego Uchwatg Rady Miasta
Czestochowy Nr 28/IV/94 z dnia 27 pazdziernika 1994r. ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Czestochowskiego Nr 21, poz. 150 z
dnia 16 listopada 1994 r. oraz Uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr
817/LXII/02 z dnia 16 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 51, poz. 1704 z dnia
19 lipca 2002 r .

& 19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta
Czestochowy.

& 20.

Zarzad Miasta zapewni:

1. udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i wudzielanie
odpowiednich informacji,

2. podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.
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& 21.
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Czestochowy
(-) Wiestaw Wiatrak
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