UCHWALA Nr 230/XXI/2003
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 24 listopada 2003 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w rejonie ulic Bardowskiego i Danitowskiego w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142
poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 214 poz. 1806), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717) oraz art. 7, art. 8 ust. 1 i 2, art. 18 ust. 2 pkt. 14, art. 26
iart. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139, zm. Nr 41
poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157,
Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.
1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr
113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112) i art. 13 ust. 10 Ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktow
prawnych (Dz. U. Nr 62 poz. 718) Rada Miasta Czestochowy uchwala, co
nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w rejonie ulic Bardowskiego i Danitowskiego
w Czestochowie, ktére przeznacza sie pod lokalizacje:

1)zabudowy mieszkaniowej,

2)zabudowy przemystowej nieucigzliwej i ustug,

3)terendw komunikacji i obstugi komunikacji,

4)terendw infrastruktury technicznej,

5)zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

PRZEPISY OGOLNE

8§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1)zapewnienie integracji wszelkich dziatan i zapewnhienie

bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony $rodowiska w tym
obiektéw budowlanych,
2)okreslenie sposobu wykonania prawa wtasnosci, ochrona intereséw
publicznych oraz ochrona uzasadnionych intereséw osob trzecich.
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§ 3.
Zakres ustalen planu obejmuje:

1)przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania,

2)linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz
Z urzadzeniami pomocniczymi,

3)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

4)zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

5)zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane,

6)szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw, wynikajace
z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

7)granice  obszardow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

8§ 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem:
MW teren zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci,
PU teren przemystu nieucigzliwego, ustug,
ZP teren zieleni urzadzonej,
Z1 teren zieleni izolacyjnej,

TKK  teren obstugi komunikacji kolejowej,

TKS  teren obstugi komunikacji samochodowej,
TDw  teren ulicy dojazdowej — wewnetrznej,

EE teren urzadzen elektroenergetycznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zaleznosci od potrzeb, ustala
sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogq by¢ w catosci wykorzystane na
cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, jesli zostato takie
okreslone, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik graficzny do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujacymi ustaleniami
planu:
d)granica opracowania,
d)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych
sposobach zagospodarowania,
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d)linie zabudowy - nieprzekraczalne,
d)symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.
3. Wszelkie ustalenia planu s obowigzujace w granicach opracowania
planu.

§ 6.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa
w § 1 uchwaty,

2)uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miasta
Czestochowy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3)przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

5)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

7)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi typu
handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazowej do 400
m?, ustugi nieprodukcyjne, drobne rzemiosto, ktérych stata lub
okresowa ucigzliwos¢ pod wzgledem hatasu, wibracji, zapachu,
zanieczyszczenia powietrza nie przekracza wartosci okreslonych w
normach zawartych w przepisach szczegolnych,

8)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy
powierzchni ogdlnej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
8§7.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW1, MW2, MW3
ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa o wysokiej
intensywnosci, tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej
3)zasady zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw MW2, MW3 - max. 1,0,
b) nieprzekraczalna linia projektowanej zabudowy:
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f)
9)

4)
a)

b)
c)
d)

e)

f)
9)
5)
a)
b)

)

— 5,0 m od linii rozgraniczajqcej ulice dojazdowg oznhaczong ha

rysunku planu symbolem TDw - zgodnie z rysunkiem planu
(nie dotyczy zabudowy istniejqcej),

10,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice dojazdowg oznaczong na
rysunku planu symbolem TDw1l - zgodnie z rysunkiem planu
(nie dotyczy zabudowy istniejacej),

10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice zbiorcza oznaczong na
rysunku planu symbolem TZ (ul. Bardowskiego) - zgodnie
z rysunkiem planu (nie dotyczy zabudowy istniejqcej),

15,0 m od terenow kolejowych (nie dotyczy zabudowy
istniejacej),

wysokos¢ zabudowy - max 4 kondygnacje nadziemne
z mozliwoscig podpiwniczenia,
rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatce zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,
mozliwos¢ lokalizowania ulic wewnetrznych dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej wiaczonych do wyznaczonych na rysunku planu
ulic dojazdowych, wewnetrznych,
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci 100 %
potrzeb mieszkancow,
mozliwos¢ remontdéw, modernizacji istniejacej zabudowy
wielorodzinnej,

zasady obstugi inzynieryjnej:
obstuga komunikacyjna terenu z ulic dojazdowych,
wewnetrznych wigczonych do ulicy zbiorczej (ul. Bardowskiego),
zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe sieci
istniejgcej i realizacje niezbednych urzadzen elektroenerge-
tycznych, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,
odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych - poprzez sie¢ kanalizacyjng
wiaczong do istniejgcego kanatu sanitarnego w ulicy zbiorczej
(ul. Bardowskiego),
odprowadzenie  Sciekdw  deszczowych -  poprzez siec
kanalizacyjng wigczong do istniejacego kanatu deszczowego
w ulicy zbiorczej (ul. Bardowskiego),
usuwanie komunalnych odpadéw stalych na urzadzone
sktadowisko odpadéw komunalnych,
zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych Ilub przez
witaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej.

ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego symbolem MW1:
adaptacja i rehabilitacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty
i modernizacije,
mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania z mieszkaniowego na
ustugowy - ustugi podstawowe, nieucigzliwe.
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6)ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego symbolem MW3:

d) mozliwos¢ adaptacji i rehabilitacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
e) mozliwos¢ remontéw, modernizacji i rozbudowy budynkéw

istniejacych.

§ 8.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - przemyst nieucigzliwy, rzemiosto,

ustugi,
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu, ustug
i rzemiosta,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe,

c) warunki zagospodarowania - dostosowanie zagospodarowania
i obstugi inzynieryjnej do wymagan przeznaczenia
podstawowego.

3)zasady zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy - max. 0,8,

b) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatce zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy zbiorczej oznaczonej
na rysunku planu symbolem TZ (ul. Danitowskiego),
-~ 10,0 m od terenéw kolejowych,

d) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu
przepisOw o ochronie srodowiska,

e) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2 000 m?,

f) zakaz przekraczania standardow jakosci S$rodowiska poza
terenem, do ktdorego jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny,

g) wysokos¢ maksymalna budynkéw - 9,0 m.

4)zasady obstugi inzynieryjnej:

a) obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych - wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem TDw1, wigczonych do
ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu TZ
(ul. Danitowskiego),

b) zabezpieczenie miejsc postojowych na wtasnej dziatce,

Cc) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczngq poprzez rozbudowe sieci
istniejacej i realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych, po uzgodnieniu z zarzadcq sieci,
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e) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejacej sieci
kanalizacyjnej,

f) odprowadzenie Sciekdow deszczowych do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej,

g) ewentualne Scieki przemystowe po doprowadzeniu ich
parametrow do norm zgodnych z przepisami szczegdlnymi
powinny by¢ usuwane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami,
h) usuwanie komunalnych odpadéow statych na urzadzone
sktadowisko odpadow komunalnych; usuwanie lub

zagospodarowanie odpadow poprodukcyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
i) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych.

8§ 9.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe - zieleh urzadzona, parkowa - nasadzenie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, dostosowanej do skali terenu
wyznaczonego pod zielen i otaczajacej zabudowy,

2)przeznaczenie dopuszczalne - mozliwos¢ lokalizacji  miejsc
postojowych - maksymalne wykorzystanie dla przeznaczenia
dopuszczalnego - 30 % terenu przeznaczonego pod zielen parkowa.

§ 10.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI1, ZI2, ZI3

ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna.

2. Szerokos$¢ pasa zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI1 -
min. 4,0 m.

3. Szerokos$¢ pasa zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI2 -
min. 5,0 m.

4.Na granicy terenow ZI1 i ZI2 z trenami kolejowymi, w przypadku
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu, wymagana realizacja
zabezpieczen akustycznych dla ochrony terendéw mieszkaniowych.

§11.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TKK, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji kolejowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg terendéw
kolejowych,
b) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.
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§ 12.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TKS, ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji
samochodowej — parkingi, garaze,
2)przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej,
3)zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja zespotu garazy,

b) nawierzchnia parkingdw utwardzona, mozliwos¢ zastosowania
nawierzchni z ptyt azurowych,

c) mozliwosc¢ lokalizowania nasadzen drzew i krzewoéw,

d) zapewnienie odprowadzenia wéd deszczowych,

e) rozmieszczenie budynkdéw i urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§ 13.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TDw, TDw1 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe : ulica klasy D - dojazdowa, wewnetrzna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
— 8,0 m, dla ulic oznaczonych symbolem Tdw,
— 10,0 m dla ulicy oznaczonej symbolem TDw1,
b) realizacja ulicy jednojezdniowej, o dwéch pasach ruchu
i obustronnym chodniku, szerokos¢ pasa ruchu 2,25 - 2,5 m.

§ 14.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala sie, jako
przeznaczenie podstawowe, lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowej. Mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych
oraz lokalizacji nowych urzadzen elektroenergetycznych.
Ochronna strefa techniczna od urzadzen musi zamknac¢ sie w liniach
rozgraniczajacych terenu EE.

PRZEPISY KONCOWE
§ 15.
Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, stawke procentowq stuzacq do naliczenia jednorazowej optaty
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy, w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
w wysokosci:
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dla terenu MW 0%

dla terenu PU 0%
dla terenu ZP 0%
dla terenu ZI 0%
dla terenu TKK 0%
dla terenu TKS 0%
dla terenu TDw 0%
dla terenu EE 0%
§ 16.

W  obszarze objetym miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego bedacym przedmiotem niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy, zatwierdzonego uchwalg Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Czestochowie Nr XX/93/79 r. z dnia 28 czerwca 1979 r.,
zmienionego uchwatg Rady Miasta Czestochowy Nr 28/IV/94 2z dnia
27 pazdziernika 1994 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Czestochowskiego Nr 21 poz. 150 z dnia 16 listopada 1994 r.) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czestochowy.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 18.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1)udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie

odpowiednich informacji,
2)podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Ryszard Szczuka
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