UCHWALA Nr 320/XX1X/2004
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 5 kwietnia 2004 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Drzewnej i Zbawiciela w dzielnicy Gnaszyn
w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142
poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 7,
art. 8 ust. 1, art. 26 i art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 zm. Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12
poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42,
Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804,
z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003 r.
Nr 80 poz. 717) i art. 13 ust. 10 Ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz. U. Nr 62 poz. 718, zm. z 2001 r. Nr 46 poz. 499, z 2002 r. Nr 74
poz. 676, z 2003 r. Nr 65 poz. 595) Rada Miasta Czestochowy uchwala, co
nastepuje:
ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

8§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Drzewnej i Zbawiciela w dzielnicy Gnaszyn
w Czestochowie ustalajgcy przeznaczenie:
1) terenu pod rozbudowe cmentarza parafialnego,
2) terenéw potozonych w odleglosci 50 m od granicy terenu
przeznaczonego pod rozbudowe cmentarza.

8 2.

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych,

3) zasad i standardoéw ksztattowania zabudowy,

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajqcych tereny tej infrastruktury,

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazéw
zabudowy wynikajacych z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.
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8 3.
Realizacja planu nie moze naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych i wifadajgcych terenami

sgsiadujgcymi,
2) wymagan ochrony Srodowiska,
3) wymagan okresSlonych w ustawach szczegélnych i odrebnych
przepisach.
ROZDZIAL 11
Ustalenia zawarte na rysunkach planu
8 4.

Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowiacy zatgcznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

8§ 5.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne terenéw:

a. ZC — teren cmentarza,

b. R(TD,S,UR,ZI) — teren potozony w granicach strefy ochrony sanitarnej,
50 m od granicy cmentarza.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczego6towe w zakresie przeznaczenia
I zasad zagospodarowania terenow.

8 6.

W granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC wprowadza

sie nastepujgce ustalenia:

1) teren przeznacza sie dla lokalizacji parafialnego cmentarza grzebalnego
(wydzielenie pdl grzebalnych, terendéw komunikacji wewnetrznej
cmentarza, terendw zieleni),

2) dopuszcza sie:

a. lokalizacje kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego,

b. lokalizacje budynku gospodarczego zwigzanego z funkcjgq podstawowq
terenu,

c. urzadzenie placykow gospodarczych ze Smietnikami (miejscami do
gromadzenia odpadéw statych).

3) wprowadza sie€ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a. zagospodarowanie terenu przeznaczonego dla rozbudowy cmentarza
powinno nawigzywa¢ do zagospodarowania istniejgcego cmentarza
(wspdlne zrealizowanie dojazdéw, parkingéw, zabudowy kubaturowej
i urzadzen technicznych obstugujacych cmentarz),
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4)

. zalecenie realizacji obiektow kubaturowych i czesci gospodarczej

W granicy istniejgcego cmentarza,

. wymog ogrodzenia terenu ogrodzeniem wykonanym z trwatego

materiatu o minimalnej wysokosci 1,5 m; zalecenie realizacji dwu bram
wejsciowych od strony ulicy Zbawiciela i ulicy Zielonej,

. realizacja placykéw ze Smietnikami w poblizu bram wejSciowych,

wprowadza sie wymoég: odpowiedniego wygrodzenia placykow
z realizacjq zieleni izolacyjnej, utwardzenia terenu, wyposazenia
w kontenery metalowe do czasowego gromadzenia odpaddéw statych
oraz w punkty czerpalne wody,

. wymaog realizacji pasa zieleni wysokiej wzdtuz potudniowej i wschodniej

granicy cmentarza,

wymog docelowej przebudowy i skablowania istniejgcej linii
elektrycznej s$redniego napiecia 15 kV, do tego czasu przy realizacji
ogrodzenia i zagospodarowania terenu wymagane jest: zapewnienie
dostepu do istniejacych stupéw, zachowanie odlegtosci minimum 5,0m
od granicy po6l grzebalnych do stupa, zachowanie odpowiednich norm
dotyczacych sadzenia zieleni wzdtuz istniejqcej linii elektrycznej;
wymagane uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu
przeznaczonego dla rozbudowy cmentarza z wiasciwym terenowo
zaktadem energetycznym.

okresla sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej  sieci
wodociggowej; wymog wykonania przytaczy z elementéw odpornych na
korozje, z odpowiednim uszczelnieniem i utozeniem przytacza
w warstwie zabezpieczajqcej,

. zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci

niskiego napiecia i realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych, wymaég docelowo realizacji oSwietlenia terenu,

. usuwanie komunalnych odpadoéw statych na urzadzone sktadowisko

odpadéw komunalnych; wprowadza sie obowigzek utrzymania urzadzen
do gromadzenia odpadéw komunalnych w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzgdkowym,

. rejon cmentarza nalezy wiaczy¢ w system kanalizacji deszczowej

odwadniajgcej, z odprowadzeniem wod do rzeki Stradomki,
z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z Ustawy Prawo Wodne,

. odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — docelowo do gminnej

oczyszczalni Sciekéw; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie indywidualne urzadzenia do czasowego gromadzenia
nieczystosci ciektych i okresowy wywo6z Sciekéw do istniejacych
oczyszczalni.
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87.

W granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R(TD,S,UR,ZI)

wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) teren potozony w odlegtosci 50 m od granicy terenu przeznaczonego
dla rozbudowy cmentarza przeznacza sie na:

a. realizacje zagospodarowania zwigzanego z cmentarzem (wykonanie
dojazdow i parkingdéw przeznaczonych dla obstugi cmentarza, realizacje
placu przedwejsciowego),

b. lokalizacje ustug, rzemiosta i skfadoéw; zaleca sie lokalizacje funkcji
zwigzanych z obstugg cmentarza (punkty handlowe, kamieniarz, zaktad
pogrzebowy itp.),

c. realizacje dr6ég wewnetrznych przeznaczonych dla obstugi terenéw
przylegajacych do cmentarza,

d. realizacje terendéw zieleni.

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej —
zwigzanej z lokalizowanymi ustugami, rzemiostem i sktadami oraz
przeznaczonej dla obstugi sasiadujacych terenéw  zabudowy
mieszkaniowej,

3) do czasu realizacji zagospodarowania docelowego teren przeznacza sie
do wykorzystania jako pola uprawne z zadrzewieniami,

4) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach strefy ochrony sanitarnej
50 m od granicy terenu cmentarza wprowadza sie nastepujgce zakazy:

a. lokalizacji studni i innych ujec¢ wody,

b. lokalizacji: zabudowan mieszkalnych, ustug zwigzanych z gastronomig
i handlem artykutami  zywnosSciowymi, zaktadéw produkujgcych
i przechowujacych artykuty zywnosciowe.

5) wprowadza sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a. potrzeby parkingowe dla obszaru objetego granicami niniejszego planu
winny by¢ w 100% zbilansowane w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem R(TD,S,UR,Z)

b. wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji mogacych oddziatywac
znaczgco na Srodowisko,

c. zaleca sie realizacje zabudowy zwigzanej z rzemiostem i sktadami od
strony poétnocnej terenu (wzdtuz przedtuzenia ulicy Zielonej),

d. warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie mozliwosci
odpowiedniego dojazdu do drogi publicznej i mozliwosci doprowadzenia
uzbrojenia (wydzielenia drég wewnetrznych o odpowiednich
parametrach lub obowigzek zapewnienia odpowiednich stuzebnosci),

e. wysokos¢ kalenicy projektowanej zabudowy ograniczona do
maksymalnej wysokosci 6,0 m nad poziomem terenu,

f. wymog zachowania normatywnych odlegtosci projektowanej zabudowy
od linii elektroenergetycznej 15 kV.

6) okred$la sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji:

a. obstuga komunikacyjna terenéw — zalecenie wydzielenia uktadu drég
wewnetrznych wigczonych do istniejgcych ulic gminnych,
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b. zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejqcej sieci
wodociggowej,

c. zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe sieci istniejgcej
i realizacje niezbednych urzgdzen elektroenergetycznych, zwiekszony
pobdér mocy wymaga realizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV
w granicach terenu przeznaczonego dla projektowanej inwestycji,

d. zaopatrzenie w ciepto ze zZrédet indywidualnych, obowigzuje wymadg
wykorzystywania paliw gazowych lub ptynnych,

e. odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych docelowo do
oczyszczalni Sciekéw; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie $ciekébw w szczelnych zbiornikach i
okresowy wywo6z nieczystosci do istniejgcych oczyszczalni; budowa
szczelnych  zbiornikbw do gromadzenia nieczystosci cieklych
uwarunkowana uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie,

f. wprowadza sie obowigzek wyposazania kazdej nieruchomosci
w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, usuwanie
odpadow statych na urzgdzone sktadowisko odpadow komunalnych.

ROZDZIAL 1V
Przepisy koAcowe

8 8.
Wysokos$¢ stawek procentowych stuzgcych naliczeniu jednorazowej opfaty
pobieranej przez Prezydenta Miasta =z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w przypadku ich zbycia przez wtascicieli,
ustala sie w wysokosci 0%.

8 9.
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta
Czestochowy.

8§ 10.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Czestochowy.

§11.
Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Adam Banaszkiewicz
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