UCHWALA NR 997/LX1/2006
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 10 lipca 2006 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potrzeb potaczenia komunikacyjnego projektowanego wezta drogowego na
drodze krajowej Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) z projektowanym
poétnocnym korytarzem - potgczeniem komunikacyjnym dzielnicy Pétnoc
I dzielnicy Wyczerpy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. z 2001 r. Dz. U. Nr 142,
poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

81.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
potrzeb potaczenia komunikacyjnego projektowanego wezta drogowego
na drodze krajowej Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) z projektowanym
pétnocnym korytarzem — potgczeniem komunikacyjnym dzielnicy
Po6tnoc i dzielnicy Wyczerpy.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 i bedacy
integralng czescig planu;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy”, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

8 3.
Przedmiotem ustalenn planu, stanowigcego treS¢ niniejszej uchwaty jest
okreslenie:
1) zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego,
2) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej,

5) przeznaczenia oraz parametrow, zasad i wskaznikéow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw,

6) szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objetych
planem,

7) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

8 4.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
3) symbole oznaczajqce przeznaczenie terenéw:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U/MN tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
KD-DK(S) teren drogi krajowej klasy ekspresowej (DK-1),
KD-G teren drogi klasy gtéwnej,

KD-DG(D) teren drogi gminnej klasy dojazdowej,

KD-WB teren wezta drogowego typu WB,

RP tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy,
2) lokalizacja wezta drogowego w ciggu drogi krajowej Nr 1,
3) projektowany przebieg pétnocnego korytarza komunikacyjnego,
4) postulowany przebieg drogi zbiorczej.

8§ 5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych — nalezy rozumie¢ przez to obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel ustalony
w planie sposéb uzytkowania terenu ktory przewaza w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec taki sposéb
uzytkowania nieruchomosci lub jej czesci, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy na dziatce;

5) modernizacji budynku — nalezy rozumie przez to wszelkie prace
budowlane we wnetrzu i na zewnqtrz budynku, bez podwyzszania
wysokosci i powiekszania rzutu poziomego budynku;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zespoly roslinnosci,
ktérych celem jest zapobieganie przenikania do S$rodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczen powietrza a takze majace na celu
zmniejszenie ich natezenia.

ROZDZIAL 11
ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

8 6.
1. Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dzialce zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa budowlanego,

2) dla budynkéw mieszkalnych, jezeli ustalenia szczeg6towe nie
regulujg inaczej, ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,0 m
w kalenicy, do 2 kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym, poziom parteru maksymalnie 1,20 m nad poziomem
terenu,

b) preferowana geometria dachow:

- dachy symetryczne dwuspadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych w granicach 30°- 45°,

c) zakaz stosowania kontrastujgcych z otoczeniem koloréw pokrycia
potaci dachowych oraz elewacji,

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg ustala sie wysokos¢ zabudowy wynoszgacg jedng
kondygnacje naziemng bez poddasza uzytkowego, o maksymalnej
wysokosci do poziomu okapu od poziomu terenu — 3,5 m, z dachami
symetrycznymi o nachyleniu potaci dachowych 30° - 40°,

4) dla budynkéw przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej,
ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0 m w kalenicy,
do 2 kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) preferowana geometria dachow:

- w nawigzaniu do budynkéw mieszkalnych,
- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich,

c) zakaz stosowania kontrastujgcych z otoczeniem kolorow pokrycia
potaci dachowych oraz elewacji;

2. Zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych we frontowej
czesci dziatki;
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3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu;

4. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

i ROZDZIAL 111
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
87.
1. Ustala sie nakaz ograniczenia usuwania drzewostanu do ilosci
niezbednej dla lokalizacji urzadzen i ciggow komunikacji

I infrastruktury;

2. Nakazuje sie dotrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku na terenach chronionych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie ochrony Srodowiska;

3. W obrebie catego terenu objetego opracowaniem wprowadza sie
ochrone gtbwnego zbiornika woéd podziemnych  w utworach
weglanowych jury gornej (GZWP nr 326), podlegajgcego najwyzszej
ochronie jako zbiornik wody pitnej poprzez:

1) zakaz realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

2) zakaz lokalizacji zaktadéw zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami,

3) wprowadzenie nakazu, w chwili realizacji brakujacych odcinkdéw sieci
kanalizacji sanitarnej, obowigzkowego podtaczenia do sieci
i likwidacji zbiornikéw bezodptywowych.

ROZDZIAL 1V
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

8 8.

1. Powigzanie ukfadu komunikacyjnego terenu objetego planem
z uktadem zewnetrznym zapewnia ul. Makuszynskiego — przylegajgca
bezposrednio do potudniowej granicy terenu objetego planem;

2. Z chwilg realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego,
powigzanie terenu objetego planem z ukfadem zewnetrznym bedzie
zapewniac:

- teren wezta drogowego — KD-WB,
- teren drogi gtébwnej — KD-G;

3. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem uzupetnia droga

gminna dojazdowa KD — DG(D).

8§ 9.
1. Parametry techniczne drég winny spetnia¢ wymagania okreslone
w ustawie o drogach publicznych oraz w obowigzujgcych przepisach
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okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

2. Drogi bez przejazdu winny by¢ zakoniczone placem manewrowym,
umozliwiajgcym nawracanie pojazdow (stuzb komunalnych, strazy
pozarnej);

3. W liniach rozgraniczajgcych drég wprowadza sie zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych oraz wszelkich obiektow kubaturowych
z wytaczeniem obiektow obstugi ruchu zbiorowego;

4. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami,
pod warunkiem uwzglednienia planowanej modernizacji i rozbudowy
drég.

8§ 10.

Ustala sie nastepujgce standardy wyposazenia terendéw objetych planem

W miejsca postojowe dla samochodow:

1) liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac
100% potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej
planowana jest inwestycja i wynosic:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 dziatke budowlang
b) 1 stanowisko postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug
i obiektéw, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢ gospodarcza;

2) wykorzystywanie terenu dla funkcji parkingowej wymaga jego
zagospodarowania i urzgdzenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

ROZDZIAL V
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég;
2) dopuszcza sie korekty bgdz zmiany przebiegu sieci pod warunkiem, ze
nie ograniczg mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z podstawowym jego przeznaczeniem okresSlonym w planie;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;
4) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych:

a) do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej przy
zachowaniu przepisow szczegodlnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje sie
stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikbw do czasowego
gromadzenia Sciekéw, potwierdzonych atestem  szczelnosci
z obowigzkowym wywozem Sciekéw do oczyszczalni,
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c) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz
odprowadzania Sciekéw gospodarczo-bytowych do kanalizacji,
d) obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdow;
5) odprowadzenie wbéd opadowych:
a) w obrebie terenéw mieszkaniowych odprowadzenie wéd opadowych
na teren wilasny, w sposéb nie powodujgcy zmian w stosunkach

wodnych,
b) z terendéw

sieci i urzadzen;

narazonych na zanieczyszczenia po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych,
c) z terendw komunikacji zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych

7) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejgcq i projektowang sie¢ gazowa;
8) postepowanie z odpadami  zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

ROZDZIAL VI

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

Zasady i warunki —

zagospodarowania
terenu,

w tym parametry
i wskazniki
ksztaftowania
zabudowy:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

zielen urzadzona i izolacyjna

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu,

wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu - do 40%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 50% ogo6lnej powierzchni dziafki,
obstuga komunikacyjna terenu z ulicy
Makuszynskiego i z projektowanej drogi
dojazdowej KD-DG(D),

dopuszcza sie mozliwos$¢ zachowania istniejacych
budynkdéw mieszkalnych.

8§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

Wyklucza sie:

tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig
lokalizacji budynkéw mieszkalnych

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

zielen urzadzona i izolacyjna

lokalizacje handlu hurtowego, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
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Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu,

w tym parametry
i wskazniki
ksztaftowania
zabudowy:

400 m2, obiektbw magazynowo-sktadowych,
obiektow produkcyjnych, wszelkich stacji paliw,
wszelkich obiektow zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg powodujgcq zwiekszenie ruchu
samochodowego,

lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze
tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
lokalizacje reklam i innych obiektéw
kubaturowych, nasadzen drzew w odlegtosci
2,0m od goérnej krawedzi skarpy,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu,

wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu max. 60%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%
0golnej powierzchni terenu,

obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej
dojazdowej KD-DG(D) oraz ulicy Makuszynskiego

8§ 14.

Dla terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem RP ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

Wyklucza sie:

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile wyczerpane zostang mozliwosci
ich trasowania w powigzaniu z obstugg
komunikacyjna,

zielen izolacyjna

lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej,
likwidacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
lokalizacje reklam i innych obiektow
kubaturowych, nasadzen drzew w odlegtosci
2,0 m od gornej krawedzi skarpy

utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terendéw, z mozliwoscig
modernizacji i remontu istniejgcych obiektéw
a takze ich rozbudowy do 30% powierzchni
uzytkowej

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-DK(S) ustala

sie:
Przeznaczenie
podstawowe:
Przeznaczenie
dopuszczalne:

droga krajowa klasy ekspresowej

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacii,
zielen przydrozna
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Wyklucza sie: —

Zasady i warunki —
zagospodarowania
terenu:

lokalizacje obiektow kubaturowych i miejsc
parkingowych

wprowadza sie nakaz utrzymania istniejgcej
w celu wytworzenia zwartego pasa zieleni
przydroznej o funkcji zieleni izolacyjnej,

nakazuje sie dotrzymanie standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych W przepisach
szczegolnych

8 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala sie:

Przeznaczenie —
podstawowe:
Przeznaczenie —
dopuszczalne:

Wyklucza sie: -
Zasady i warunki —

zagospodarowania -
terenu: -

droga klasy gtéwnej

lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacii,

zielen przydrozna,

lokalizacje obiektow kubaturowych i miejsc
parkingowych, za wyjatkiem obiektow obstugi
ruchu zbiorowego,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 50,0m,
ukfad dwujezdniowy — 2x7,0m,

nakazuje sie dotrzymanie standardow jakosSci
Srodowiska okreslonych w przepisach
szczegolnych

8§ 17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-DG(D) ustala

sie:
Przeznaczenie —
podstawowe:
Przeznaczenie —
dopuszczalne:

Wyklucza sie -
Zasady i warunki —
zagospodarowania

terenu: -

droga gminna klasy dojazdowej

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

zielen przydrozna,

lokalizacja miejsc parkingowych wzdtuz ulicy
lokalizacje obiektow kubaturowych,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych jak
w stanie istniejgcym,

szerokos¢ jezdni max 7,0 m zakonczona placem
manewrowym umozliwiajgcym nawracanie
pojazddow,

obowigzuje nakaz obsadzenia drogi zieleniq
wysokg rodzimych gatunkéw
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8§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-WB ustala sie:

Przeznaczenie — fragment wezta drogowego typu WB
podstawowe:
Przeznaczenie — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
dopuszczalne: technicznej
Wyklucza sie: — lokalizacje obiektow kubaturowych,
— lokalizacje miejsc parkingowych
Zasady i warunki — na etapie realizacji obowigzuje nakaz urzgdzenia
zagospodarowania zieleni przydroznej,
terenu: -~ nakazuje sie dotrzymanie standardéw jakosSci
Srodowiska okreslonych w przepisach

szczegolnych

— usuniecie tymczasowych obiektow budowlanych
i urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami
budowlanymi w przypadku budowy skrzyzowania
nastgpi na koszt wiasciciela, bez odszkodowania,

— do czasu realizacji wezta drogowego utrzymuje
sie dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenéw, z mozliwoscig
modernizacji i remontu istniejgcych obiektow
a takze ich rozbudowy do 30% powierzchni
uzytkowej, z zachowaniem obstugi
komunikacyjnej terenu z ulicy Makuszynskiego

ROZDZIAL VII
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

8§ 19.
1. Ustala sie zakaz podziatéw terenu w celu wydzielania nowych dziatek
budowlanych.
2. Dopuszcza sie podziaty i scalenia jedynie w celu uporzgdkowania stanu
wtasnosci, z uwzglednieniem ustalen planu.

ROZDZIAL V111
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

8 20.

1. Do czasu realizacji zapisanych w planie sposobdow zagospodarowania
terenOw oraz realizacji zabudowy, utrzymuje sie dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

2. Realizacja drogi zbiorczej w obrebie terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (RP), wymaga zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 21.
Nie ustala sie stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu.

8 22.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
8§ 23.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wglagdu do planu i udzielenie

odpowiednich informacji,
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8§ 24.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Ryszard Szczuka

Za zgodno$¢ z oryginatem
(-) Tomasz Nowak
Naczelnik Biura Rady Miasta
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