UCHWALA NR 1015/LX11/2006
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 28 sierpnia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Wyczerpy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. z 2001 r. Dz. U. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w dzielnicy Wyczerpy, w rejonie ulic: Warszawskiej i Kontkiewicza,
dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami towarzyszacymi.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

81.
Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.

8 2.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1)przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3)zasady ochrony Srodowiska i przyrody;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7)granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
8)zasady scalania i podziatu nieruchomosci;
9)szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10)zasady rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;
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12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) zwiekszenie intensywnosci zabudowy;
2)podniesienie rangi przedmiotowego obszaru i zapewnienie mu
ochrony ze wzgledu na ekologiczng wrazliwo$¢ Srodowiska
naturalnego;
3)ochrona wartosci krajobrazowych i przyrodniczych terenéw;
4)zachowanie wartosci kulturowych, w szczegdlnosci stanowisk
archeologicznych, ujetych w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;
5)zapewnienie mieszkancom mozliwie dobrych warunkéw zamieszkania
i dostepnosci do ustug;
6)wyposazenie w urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
niezbednej do prawidtowego funkcjonowania miasta.

8 3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica planu;
2)symbole terendw;
3)linie rozgraniczajqce tereny o r0znym sposobie zagospodarowania;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)obowigzujgce linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq oznaczeniami
informacyjnymi:
1) granice terenu strefy ochrony obserwacji archeologicznych OW;
2)tereny objete ochrong jako stanowiska archeologiczne AZP 86-49
nr 47 i AZP 86-49 nr 48, ujete w ewidencji zabytkow Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pod nr 47 i 48.

8§ 4.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 i bedacy
integralng czescig planu;
2)stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy”, stanowigce zatgcznik nr 2;
3)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4)rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

8§ 5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne

UCHWALA NR 1015/LX11/2006 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 sierpnia 2006 roku
Strona 2 z 20



W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieC granice dziatki, ktéra
przylega do drogi, z ktorej nastepuje gtéwny wjazd i wejscie na dziatke;
3) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i najdtuzsza,
poziomg krawedz zatamania potaci dachu spadowego;

4) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze
odpowiednich parametrow  technicznych, wynikajacych z cech
funkcjonalnych, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
lub maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzac
zabudowy;

7) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong nha rysunku planu, na ktérej nalezy lokalizowaé jedng
z elewacji budynku;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy
(gtébwny) spos6b zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy
spos6b zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w
planie, stanowigcy uzupetnienie Ilub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumiec dziatalnosci
inne niz o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym, dopuszczone
do lokalizacji na terenie w okres$lonym czasie;

11) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegodlnych terendéw, okreslajgce ich przeznaczenie;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktore
nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych spowodowac przekroczenie
standardéw emisyjnych i dopuszczalnych pozioméw substancji,
ponadnormatywnie oddziatywujgacych na Srodowisko w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony Srodowiska;

15) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie
techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzgce
organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji
o terenie, a takze ogolnodostepne stacje telefoniczne;

16) obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to rozumied
obiekty budowlane, ktére stuzg: odprowadzaniu Sciekéw, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej i gazu;
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17) szkodliwym oddziatywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
wszelkg dziatalnosé, przekraczajacq dopuszczalne wielkosci standardow
emisyjnych i dopuszczalnych poziomdéw substancji, ponadnormatywnie
wptywajacq na Srodowisko, w szczegdlnosci dotyczgcg wytwarzania:
hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

18) urzadzeniach stuzacych reklamie — nalezy przez to rozumiec obiekty
nie zwigzane na trwate z gruntem, stuzace reklamie,

19) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ wolno stojgce,
trwale zwigzane z gruntem urzgdzenie reklamowe, ktore nie jest
budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumied
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na danej dziaice budowlanej do powierzchni
catkowitej tej dziatki;

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

8 6.

Dla obszaru objetego niniejszg uchwatg, ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia poszczegolnych terendéw, przyporzadkowujgc im wskazane
obok symbole przeznaczenia terenow:

1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

5MN;

2)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 1U/MW,

2U/MW;

3)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1MW, 2MW;

4)zabudowy ustugowej — 1U;

5)zieleni urzadzonej — 1ZP;

6) ulic publicznych klasy drogi gtébwnej — 1R/KD-G, 1 KD-G;

7)ulicy publicznej klasy drogi lokalnej — 1KD-L;

8) ulic publicznych klasy drogi dojazdowej — 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;

9)ciqgow pieszych — 1KD-P, 2KD-P, 3KD-P;

10) ulicy wewnetrznej — 1KDW.

87.
Tereny wymienione w 8 6 pkt: 6, 7, 8, 9, 10 stanowigq podstawowg siec
komunikacji drogowej, ktérg nalezy realizowaé zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

8 8.
1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do ulicy publicznej.
2. Na terenach objetych planem, za wyjgtkiem terendw przeznaczonych
na cele publiczne, ustala sie nastepujgace warunki stuzgce zaspokajaniu
potrzeb parkingowych:
1)potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji

UCHWALA NR 1015/LX11/2006 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 sierpnia 2006 roku
Strona 4 z 20



nalezy realizowac na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2)nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

8 9.
Dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem lokalizacje inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu,
okreslonych niniejszym planem.

8§ 10.
1. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb
zapewniajacy prawidiowg eksploatacje obiektéw zaliczanych do celéw
publicznych, zwiaszcza obiektéw obstugi technicznej miasta oraz obiektow
obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.
2.Zabudowe na poszczegdlnych terenach nalezy lokalizowaé zgodnie
z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

8§ 11.
Plan wyznacza nastepujqce tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny ulic publicznych: 1R/KD-G, 1KD-G, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 1KD-P, 2KD-P, 3KD-P;
2) teren 1ZP.

ROZDZIAL 111
Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

8§ 12.
Na obszarach objetych planem wystepujq:
1) podlegajacy ochronie gtéwny zbiornik wéd podziemnych Czestochowa
E-GZWP 326,
2)czwartorzedowy podpowierzchniowy poziom wodonosny.

8§ 13.
Na obszarach objetych planem wustala sie nastepujgce warunki
postepowania z odpadami:
1Dwytwércy odpadébw zobowigzani sq do ich selektywnej zbiorki,
umozliwiajacej po6zniejszy odzysk Ilub unieszkodliwienie, zgodnie
z wymogami ochrony Srodowiska;
2)odpady komunalne winny by¢ zbierane w sposéb selektywny
i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta
Czestochowy;
3)odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory
winny by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;
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4)zakazuje sie sktadowania, unieszkodliwiania i termicznego
przeksztatcania odpaddéw na dziatkach objetych planem.

8 14.
Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwigzku 2z realizacjq
inwestycji powinny by¢ rozprowadzone na powierzchni ziemi celem
przywrécenia powierzchni terenu realizowanej inwestycji do stanu
wilasciwego, a ich nadmiar powinien zosta¢ zagospodarowany
do rekultywacji powierzchni ziemi innych terendw niekorzystnie
przeksztatconych.

8 15.
1. Szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko winno zamykac¢ sie na terenie
dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka
organizacyjna albo osoba fizyczna lub prawna posiada tytut prawny.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje ustug, o ktérych
mowa w 8§ 5 pkt 14.

ROZDZIAL IV

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego.

8 16.
1.Plan wskazuje tereny objete ochrong jako stanowiska archeologiczne
AZP 86-49 nr 47 i AZP 86-49 nr 48, ujete w ewidencji zabytkow
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr 47 i 48.
2.Wszystkie inwestycje na obszarach objetych stanowiskami i strefg
ograniczonej ochrony konserwatorskiej OW muszg byc¢ zgtoszone i uzyskac
opinie wtasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL V
Ogoblne zasady obstugi w zakresie mediéw infrastruktury
technicznej.

817.
Wykonanie obiektow obstugi technicznej powinno poprzedzi¢ lub by¢
realizowane razem z zagospodarowaniem i zabudowg terenéw: ulic, 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1U/MW, 2U/MW, 1MW, 2MW i 1U.

8§ 18.
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny komunikaciji
publicznej. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez inne tereny za zgodg ich wilasciciela.
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8§ 19.

Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej miasta:
1)budowle i budynki muszg  by¢ podtgczone do sieci
elektroenergetycznej oraz posiadac¢ przytacza, umozliwiajgce pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania dziatki;
2)sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako podziemng;
3)budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze, umozliwiajgce pobdér wody zgodny z funkcjg oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dziatki;
4)wszystkie budynki mieszkaniowe i ustugowe muszg by¢ podtaczone
do sieci kanalizacyjnej a takze posiada¢ przytacza, umozliwiajgce
odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych;
5)dziatki budowlane przeznaczone pod ustugi oraz utwardzone parkingi
muszg posiada¢ kanalizacje deszczowg w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;
6)obowigzek wstepnego oczyszczenia wod deszczowych
i bezposredniego ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych, takich jak: parkingi, place zawrotne, drogi,
narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi
oraz chemicznymi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
7)Scieki nalezy odprowadza¢ rozdzielczg siecig kanalizacyjng
do oczyszczalni Sciekow;
8)na dziatkach budowlanych, gdzie udokumentowano badaniami,
ze wody gruntowe sg gtebiej niz 1,5 m pod powierzchnig terenu,
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie
przez wiasciciela nieruchomosci Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,
i ich wywdz do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow;
9)w przypadku o ktérym mowa w pkt 8, w ciggu roku od wykonania
sieci kanalizacyjnej obowigzuje podtgczenie budynkéw mieszkaniowych
i ustugowych do mediéw infrastruktury wodnokanalizacyjnej a zbiorniki
bezodptywowe gromadzace Scieki muszg ulec likwidacji;
10) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiada¢ zbiorcze
lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq;
11) preferowanym czynnikiem grzewczym s3g odnawialne zrédia
energii;
12) systemy grzewcze wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen
i uzyskania cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia¢ ograniczenie
emisji zanieczyszczen do powietrza.
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ROZDZIAL VI
Zasady scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane.

8§ 20.

1.Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podziatow
nieruchomos$ci na obszary mniejsze niz minimalne powierzchnie dziafki
budowlanej, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych
terendw.

2.Zapis ust. 1 nie obowigzuje odnosnie podziatbw umozliwiajgcych
realizacje zadan celu publicznego oraz w przypadku, gdy wydzielone
czesci wejdg w sktad scalonych nieruchomosci o powierzchni
przekraczajgcej 1000 m?2 dla zabudowy wielorodzinnej i 800 m?2
dla zabudowy jednorodzinnej.

ROZDZIAL VI
Ogoblne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych
reklamie.

8§ 21.
1. Budowle stuzace reklamie mozna lokalizowac:
1)na terenach ulic publicznych poza miejscami zastrzezonymi
dla znakow drogowych;
2)na terenach ustug oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U/MW -
2U/MW.
2.Kazda nastepna budowla stuzgca reklamie moze byc¢ zlokalizowana
w odlegtosci 100 m od poprzedniej.

8§ 22.
1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami mozna lokalizowac
reklamy wytacznie w postaci szyldéw i neonow.
2.Reklamy, o ktéorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac¢ jedynie
W miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w czesci parterowej
budynku.
3.Na terenach ulic publicznych dopuszcza sie matoformatowe,
demontowane na noc reklamy na chodnikach, o powierzchni reklamowej
nie przekraczajgcej 1,0 m2, poza strefami widocznosci skrzyzowan droég.
4.Kazdg lokalizacje budowli stuzacych reklamie i matogabarytowych
reklam na chodnikach na obszarach ulic publicznych nalezy uzgodnic
z zarzqdcq drogi.

ROZDZIAL V111
Ogodlne warunki zagospodarowania terenu w zakresie
ksztattowania przestrzeni.

8 23.
1. Na terenach objetych planem zakazuje sie:
1)lokalizacji ogrodzen wykonanych z betonu, zelbetu lub materiatéw
odpadowych, ktorych powierzchnia ptaszczyzny elementu
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powtarzalnego przekroczy 0,2 m2, przy czym ogrodzenie od strony ulic
publicznych musi by¢ wykonane jako azurowe, 2z przeswitami
zajmujacymi wiecej niz 50% powierzchni i o wysokosci do 160 cm;
2)dla elewacji i pokrycia obiektéw budowlanych stosowania materiatéw
substandardowych, w tym: plastikowych okfadzin elewacyjnych,
pokrycia dachow spadzistych ptytami i blachami falistymi oraz papa;
3)reklam, za wyjgtkiem okreslonych w § 21 i 22.

2. Na terenach objetym planem obowigzujg dla obiektéw budowlanych:
1)dla budynkéw o wysokosci do 10 m - dachy strome o kacie
nachylenia 35 — 40 stopni i kolorze w odcieniach czerwieni;
2)elewacje w kolorze jasnym lub naturalnej konstrukcji budowlanej:
kamienia i cegty.

ROZDZIAL IX
Ogoblne zasady obstugi w zakresie ulic.

8§ 24.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1R/KD-G, 1KD-G,
1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-P, 2KD-P, 3KD-P, 1KDW
nie wolno dokonywacd podziatéw nieruchomosci, za wyjatkiem
porzadkujgcego stan  wilasnosciowy scalania, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi.

8 25.

1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1R/KD-G, 1KD-
G, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-P, 2KD-P, 3KD-P, 1KDW,
zakazuje sie wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu za wyjqtkiem:

1) budowli stuzacych realizacji celu przeznaczenia podstawowego;

2)sieci medidéw infrastruktury technicznej miasta;

3)drogowych urzadzen pomocniczych;

4)konstrukcji wymienionych w 8 21 i 22, po uzgodnieniu z zarzadcqg

drég.
2.Strefy parkingowe oraz nawierzchnie ulic, na ktérych moze dojsc
do zanieczyszczenia substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi
nalezy skanalizowa¢ a zanieczyszczone wody deszczowe odprowadzic¢
zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 19 ust. 6.

8 26.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1R/KD-G, 1KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KDW, dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych, pod warunkiem, ze nie jest ona sprzeczna z przepisami
prawa.
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ROZDZIAL X
Ustalenia szczegdétowe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terenéw oznaczonych symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN.

8 27.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, zajmujace do 40% powierzchni
uzytkowej budynkoéw.

8§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN obowigzuje zakaz:
1)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, za wyjqtkiem tymczasowego wykorzystywania terendow
do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;
2)lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
3)wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe przy wysokich stanach
sg powyzej gtebokosci 2,0 m pod powierzchnig terenu;
4)lokalizowania ustug wymagajgcych dostaw czesciej niz raz dziennie
samochodami ciezszymi niz 3,5 tony;
5)realizacji obiektéw ustugowych jako przeznaczenia uzupetniajagcego
przed wykonaniem inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym.
Dopuszcza sie jednoczesne wykonanie inwestycji 0 przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym.

8§ 29.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN ustala sie nastepujgce szczeg6étowe warunki i zasady

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej (m) — 9
do kalenicy
3 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej (m) 7
4 Minimalna wysokosc¢ zabudowy garazowej 5
I gospodarczej (m)
5 Maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy 2
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej 40
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
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7 Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 800

(0]

Maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 1800

9 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce

budowlanej (% powierzchni dziatki) 40

10 Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do kierunku linii
zabudowy (nie dotyczy obiektow garazowych Roéwnolegty
I gospodarczych)

11 Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, dla ustalania

warunkéw podziatu (m). 20

2)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden
budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy i
jeden ustugowy;

3)powierzchnia zabudowy oraz kubatura obiektéw gospodarczych,
garazowych i ustugowych fgcznie, nie moze byc¢ wieksza niz 50%
powierzchni zabudowy oraz kubatury budynku mieszkalnego;

4)nie wolno realizowaé¢ budynku gospodarczo-garazowego od strony
granicy dziatki budowlanej z terenami ulic publicznych;

5)zabudowa gospodarczo-garazowa musi posiada¢ dachy o spadkach
wiekszych niz 35°, i by¢ bez podpiwniczenia;

6)zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana
w budynek mieszkalny albo jako wolnostojgcy obiekt budowlany;
7)gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec
jednakowy spadek;

8)poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej
gruntu w miejscu realizacji gtdbwnego wejscia lub wjazdu do budynku.

ROZDZIAL XI
Ustalenia szczegd6towe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terendw oznaczonych symbolami:
1MW, 2MW.

8§ 30.
Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW,
2MW ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)uzupetniajace:
a)ustugi nieucigzliwe, zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej
budynkdéw mieszkalnych,
b) infrastruktura techniczna miasta,
c) zielen rekreacyjna.
8 31.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MW, 2MW
obowigzuje zakaz:
1)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;
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2)lokalizacji infrastruktury technicznej, zajmujgcej powyzej 200 m=2
powierzchni zabudowy;

3)zabudowy: ustugowej, garazowej i gospodarczej posiadajgcej mniej
niz dwie kondygnacje nadziemne;

4)lokalizowania dziatalnosci: skfadowej, magazynowej, warsztatowej
lub produkcyjnej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa
ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

5)wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe przy wysokich stanach sg
powyzej gtebokosci 2,0 m pod powierzchnig terenu;

6) lokalizowania ustug wymagajacych dostaw czesSciej niz raz dziennie
samochodami ciezszymi niz 3,5 tony;

7)realizacji obiektdw ustugowych jako przeznaczenia uzupetniajgcego
przed wykonaniem inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym.
Dopuszcza sie jednoczesne wykonanie inwestycji 0 przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym.

8§ 32.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MW, 2MW ustala
sie nastepujqce szczegotowe warunki I zasady zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1)dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3
2 Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej (m) 17
3 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie mieszkaniowej (m) 15
4 Maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy 5
(sztuk)
5 Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 1000
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej o5
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 60
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2)usytuowanie lokali ustugowych wytgcznie na parterze zabudowy
mieszkaniowej;

3)parter budynku nalezy zlokalizowa¢ na wysokosci nie mniejszej
niz 0,5 m i nie wiekszej niz 1,2 m w stosunku do poziomu terenu;
4)mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury na obszarach
zieleni rekreacyjnej.

UCHWALA NR 1015/LX11/2006 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 sierpnia 2006 roku
Strona 12 z 20



ROZDZIAL XI1
Ustalenia szczegd6towe dotyczace przeznaczenia,

zagospodarowania i zabudowy terenéw oznaczonych symbolami:

1U/MW, 2U/MW.

8§ 33.

Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami
1U/MW, 2U/MW, ustala sie€ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)uzupetniajace:
a)ustugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni
uzytkowej i nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynkdéw
mieszkalnych,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen rekreacyjna.

8§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U/MW, 2U/MW
obowigzuje zakaz:

1)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;

2)lokalizacji infrastruktury technicznej, zajmujgcej powyzej 200 m=2
powierzchni zabudowy;

3)lokalizacji budynkéw: gospodarczych, ustugowych, ustugowo—
mieszkaniowych i garazowych o mniej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych;

4)lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
5)wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe przy wysokich stanach
sg powyzej gtebokosci 2,0 m pod powierzchnig terenu.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U/MW, 2U/MW
ustala sie nastepujgce szczegbétowe warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3
2 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (m) 17
3 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie mieszkaniowej (m) 15
4 Maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy 5
(sztuk)
5 Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 1000
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6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej

dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) 25

7 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 60
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2)usytuowanie lokali ustugowych wytacznie na parterze zabudowy
mieszkaniowej;

3)parter budynku nalezy zlokalizowa¢ na wysokosSci nie mniejszej
niz 0,5 m i nie wiekszej niz 1,2 m w stosunku do poziomu terenu;
4)mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw matej architektury na obszarach zieleni
rekreacyjnej.

ROZDZIAL X111
Ustalenia szczego6towe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego symbolem 1U.

8 36.
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2)uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa zajmujgca nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkow,
b)infrastruktura techniczna, zajmujgca do 200 m2 powierzchni
zabudowy,
c) zielen rekreacyjna.

8 37.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U obowigzuje zakaz:
1)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji

rolnej;
2)lokalizacji budynkéw: gospodarczych, ustugowych, ustugowo—
mieszkaniowych, mieszkaniowych i garazowych o] mniej

niz 2 kondygnacjach nadziemnych;

3)lokalizowania dziatalnoSci produkcyjnej oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
4)wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe przy wysokich stanach
sg powyzej gtebokosci 2,0 m pod powierzchnig terenu.
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8§ 38.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie
nastepujqce szczego6towe warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1)dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3
2 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (m) 17
3 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie mieszkaniowej (m) 15
4 Maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy 5
(sztuk)
5 Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 1000
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej o5
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 60
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2)usytuowanie lokali ustugowych wytacznie na parterze budynkoéw;
3)mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury na obszarach
zieleni rekreacyjnej.

ROZDZIAL X1V
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1ZP.

8 39.
Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzgdzona;
2)uzupetniajace: rekreacja.

8 40.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP wprowadza sie
zakaz:
1)zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury, urzadzen
rekreacyjnych oraz sieci przewodow infrastruktury technicznej miasta;
2)lokalizowania dziatalnosci sktadowej, wytworczej produkcyjnej
i handlowej.
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§41.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1ZP ustala sie
nastepujqce szczego6towe warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1)zakazuje sie grodzenia terenu;
2)dopuszcza sie realizacje ciqggdw pieszych wyposazonych w miejsca
odpoczynku.

ROZDZIAL XV
Ustalenia szczego6towe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terendéw oznaczonych symbolami:
1R/KD-G, 1KD-G.

8§ 42.
Dla terenéw ulic klasy gtébwnej, oznaczonych symbolami 1R/KD-G
i 1LKD - G, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica klasy gtéwnej;
2)uzupetniajace: sieci mediow infrastruktury technicznej miasta;
3)tymczasowe: dla terenu 1R/KD-G - uprawy rolne do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

8 43.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1R/KD-G i 1KD-G
ustala sie zakaz:
1)wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym terenu, za wyjatkiem
wymienionych w § 25;
2)poddawania odpadéw ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu
na terenie.

8 44.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1R/KD-G ustala sie
docelowo nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 55 m  z lokalnymi
poszerzeniami i zwezeniami;
2)obustronne chodniki;
3)tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej;
4)zrzuty Sciekéw opadowych muszg by¢é wyposazone w urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach;
5)przynajmniej 10% powierzchni terenéw nalezy pozostawi¢ jako
biologicznie czynne.
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ROZDZIAL XVI
Ustalenia szczegdétowe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego symbolem
1KD-L.

8 45.
Dla terenu ulicy klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KD-L ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica klasy lokalnej;
2)uzupetniajace: sieci mediodw infrastruktury technicznej miasta;
3)tymczasowe: uprawy rolne do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego.

8§ 46.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala sie zakaz:
1)wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych

z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym terenu, za wyjatkiem
wymienionych w § 25;

2) poddawania odpadéw ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu
na terenie.

8 47.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1KD-L ustala sie
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m z lokalnymi
poszerzeniami i zwezeniami;
2)obustronne chodniki;
3)obnizenie wysokosci kraweznika na wyznaczonych przejsciach
dla pieszych;
4)co najmniej 10% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako tereny
czynne biologicznie;
5)tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej;
6)zrzuty Sciekéw opadowych muszg by¢ wyposazone w urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach.

ROZDZIAL XVII
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terenéw oznaczonych symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.

8 48.
Dla terendéw ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD-D,
2KD - D, 3KD-D, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica klasy dojazdowej;
2) uzupetniajgce: sieci mediodw infrastruktury technicznej miasta;
3)tymczasowe: uprawy rolne do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego.
8§ 49.
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Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D ustala sie zakaz:
1)wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym terenu, za wyjatkiem
wymienionych w § 25;
2) poddawania odpadéw ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu
na terenie.

8 50.
Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu 1KD-D, 2KD -
D, 3KD-D ustala sie nastepujgce warunki, zasady 1 standardy

zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a)ulicy 1KD-D: 10 - 12 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie

skrzyzowan,

b)ulicy 2KD-D: 10 m z placem zawracania 13 x 13 m,

c) ulicy 3KD-D: 12 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
2)co najmniej 10% powierzchni terenu nalezy pozostawic¢ jako tereny
czynne biologicznie;
3)tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej;
4)zrzuty Sciekéw opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajgce na wylotach.

ROZDZIAL XVIII
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego symbolem
1KDW.

8§ 51.
Dla terenu ulicy wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica wewnetrzna;
2)uzupetniajgce: sieci mediodw infrastruktury technicznej miasta;
3)tymczasowe: uprawy rolne do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego.

8§ 52.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDW ustala sie zakaz:
1)wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych

z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym terenu;
2) poddawania odpadéw ulegajgcych biodegradacji procesowi recyklingu
na terenie.
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8 53.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1KDW ustala sie
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m z placem zawracania
13 x 13 m;
2)tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej;
3)zrzuty Sciekéw opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajgce na wylotach.

ROZDZIAL XIX
Ustalenia szczegd6towe dotyczace przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy terendw oznaczonych symbolami
1KD-P, 2KD-P, 3KD-P.

8 54.
Dla terenéw ciqgoéw pieszych, oznaczonych symbolami 1KD-P, 2KD-P,
3KD-P, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: cigg pieszy;
2) uzupetniajgce: sieci mediodw infrastruktury technicznej miasta;
3)tymczasowe: uzytki rolne do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego.

8§ 55.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KD-P, 2KD-P,
3KD-P ustala sie zakaz:
1) wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym terenu;
2) poddawania odpadéw ulegajgcych biodegradacji procesowi
recyklingu na terenie.

8 56.
Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu 1KD-P, 2KD -
P, 3KD-P ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5 m;
2)dostosowanie dla niepetnosprawnych poziomu jezdni przy przejsciach
oraz skrzyzowaniach.
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ROZDZIAL XX
Przepisy koAcowe.

8 57.
Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, stawke procentowq stuzgacq do naliczenia jednorazowej opfaty
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy, w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wiasciciela Ilub uzytkownika wieczystego,
w nastepujgcych wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU  WARTOSC STAWKI PROCENTOWE]]

MN 10 %
MW 20 %
u/Mw, U 30 %
ZP, R/KDG, KD-G, KD-L, KD-D, KD- nie ustala sie
P, KDW
8§ 58.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
8 59.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1)udostepnienie zainteresowanym wglgdu do planu i udzielanie

odpowiednich informacji;
2)podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8 60.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8 61.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Ryszard Szczuka

UCHWALA NR 1015/LX11/2006 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 sierpnia 2006 roku
Strona 20 z 20



