UCHWALA NR 1062/LX1V/2006
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 23 pazdziernika 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Parkitka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z pdbzniejszymi zmianami) - Rada Miasta Czestochowy uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy
Parkitka, obejmujacy obszar w rejonie ulic Poleskiej, Ldédzkiej,
Obroncow Westerplatte i Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego na Parkitce, dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami towarzyszgacymi.

Rozdziat |
Ustalenia ogo6lne, dotyczqce catego obszaru objetego planem

81.
Przepisy ogodlne

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
.planem”, zawiera czesS¢ tekstowq, ktorej tres¢ stanowi niniejsza
uchwata i czes$¢ graficzng w formie rysunku planu miejscowego
wykonanego w skali 1:1000, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy”, stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie rozpatrzenia
uwag do planu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. W czesci graficznej planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) numery porzadkowe i symbole literowe terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) oznaczenia graficzne elementéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy obowigzujace,
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b) linie zabudowy nieprzekraczalne,
c) dominanta kompozycji przestrzennej,
d) osie widokowe.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg uwarunkowania wynikajqce
z wymogow ustawy zawartych w art.15 ust. 2 punkty: 4, 7, 11, dlatego
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdbw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

7.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz normami;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalony
w planie sposéb uzytkowania w obrebie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ liczong zgodnie
z przepisami odrebnymi powierzchnie terenu zajetq przez budynek,
przy czym powierzchnia zabudowy terenu lub dziatki obejmuje
wszystkie budynki planowane w obrebie terenu lub dziatki.

6) reklamie wielkoprzestrzennej typu billboard - nalezy przez to
rozumie¢ wolno stojgce, trwale zwigzane z gruntem urzgdzenie
reklamowe, w tym umieszczone na elementach konstrukcyjnych
obiektu budowlanego Ilub ogrodzenia, ktorych powierzchnia
przekracza 5 m=2;

7) no$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe takie jak szyldy, neony i tablice informacyjne
umieszczane w formie: wolno stojacej w przestrzeni chodnika lub
innego ciqgu pieszego, wiszgcej na niezaleznej konstrukcji lub
w spos6b odstajacy od elewacji budynku albo przylegajacy do
elewacji budynku;

8) linii zabudowy obowiqzujacej — nalezy przez to rozumiec linie
regulujgcg usytuowanie zabudowy w danym obszarze lub na dziaice
budowlanej, do ktérej Sciana frontowa budynku powinna przylegac
na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem wysuniecia przed lub za
obowigzujacq linie zabudowy maksymalnie 30% dlugosci Sciany,
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na gtebokos¢ nie przekraczajacg 1,5 m, o ile nie jest to regulowane
inaczej w ustaleniach niniejszej uchwaty;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy w danym obszarze lub na
dziatce budowlanej.

8§ 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

Ustala sie przeznaczenie terenu w obrebie obszarow wydzielonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych nizej
wymienionymi symbolami:

1) 1. MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW, 5. MW, 6. MW, 7.MW, 8. MW, 9. MW -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

3) 1.US - teren sportu i rekreacji;

4) 1.KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwna;

5) 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL - tereny drog publicznych klasy lokalna;

6) 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD - tereny
drég publicznych klasy dojazdowa;

7) 1.Z1 — zielen izolacyjna.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, w ramach ustalonego w ust. 1
przeznaczenia terenu dla poszczegdélnych obszaréw, okreslono
w ustaleniach  szczeg6towych  dotyczacych terendbw o0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zawartych
w rozdziale I1.

8 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Zabudowe i sposdb zagospodarowania obszaru nalezy uksztaitowad
W sposob zapewniajqcy ochrone ekspozycji Sanktuarium

Jasnogorskiego. W tym celu:

1) wysoko$¢ zabudowy powinna obniza¢ sie stopniowo w kierunku
zachodnim od strony ulicy tédzkiej, a maksymalng wysokos¢ nalezy
ograniczy¢ zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy ustalonymi dla poszczegdélnych obszaréw w rozdziale I1;

2) nalezy chroni¢ o0$ widokowq istniejgcq wzdiuz ulicy tédzkiej
umozliwiajac jej kontynuacje poza granicg planu oraz uksztattowad
0$ widokowg w linii planowanej ulicy 2.KDD w sposdb umozliwiajgcy
jej kontynuacje poza potudniowg granicg planu. Ochrone istniejacej
osi oraz uksztattowanie nowej osi nalezy realizowaé poprzez
rozmieszczenie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi, oraz poprzez
rozmieszczenie  elementow  zagospodarowania ulic  (drzew,
oSwietlenia, reklam itp.) w sposdb nie powodujgcy przestoniecia
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widoku na klasztor.

Zagospodarowanie obszaréw oznaczonych symbolami: 1.MW — 9.MW,
1.MN — 3.MN oraz 1.US, nalezy realizowa¢ na podstawie projektu
budowlanego obejmujgcego w catoSci co najmniej jeden obszar,
z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dotyczacych terendéw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zawartych w rozdziale 1.

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy w obrebie obszaréw
wyznaczonych w planie nalezy realizowaé z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych dotyczacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zawartych w rozdziale Il oraz
ponizszych ustalen:

1) zabudowe w obrebie kazdego obszaru powinny cechowad
zharmonizowane rozwigzania architektoniczne, zwitaszcza w zakresie
zastosowanych materiatéw i kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych
i ogrodzen;

2) nalezy stosowac kolory elewacji o niskiej intensywnosci zabarwienia,
takie jak: biaty, jasne odcienie Zzottego, czerwonego, zielonego,
bezowego, brgzowego, szarego lub pochodne tych koloréw i kolory
pastelowe, przy czym minimum 30% powierzchni frontowej elewacji
z wytaczeniem powierzchni otworéw drzwiowych i okiennych nalezy
wykonac¢ z wykorzystaniemm materiatéw takich jak: cegta, kamien,
drewno;

3) na pokryciach dachéw nalezy stosowa¢ dachéwke ceramicznag,
betonowa lub blache dachdéwkowa z fakturg imitujgcq dachowke
ceramiczng, w odcieniach czerwieni;

4) teren woké6t budynkéw wielorodzinnych z ciggami  ustugowymi
w parterach wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi oraz wnetrza
zespotow budynkéw wielorodzinnych nalezy zagospodarowac zielenig
urzadzong oraz urzadzeniami stuzacymi rekreacji i wypoczynkowi
codziennemu mieszkancéw w sposob zapewniajacy ich wysokie
walory estetyczne;

5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sytuowanie
budynkéw w granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie wytgcznie
w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, Sszeregowej
lub grupowej.

Zakazuje sie umieszczania reklam wielkoprzestrzennych typu billboard
w catym obszarze planu, za wyjatkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1.KDG, przy uwzglednieniu umieszczenia
w spos6b nie powodujacy przestoniecia widoku na klasztor Jasnogorski,
z zachowaniem wyznaczonych osi widokowych.
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8§ 4.
Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie
standardéw jakosci $rodowiska, w tym roéwniez poza obszarem, do
ktérego przedsiebiorca posiada tytut prawny Ilub powodujgacych
zaktécenia w korzystaniu z sgsiedniej nieruchomosci.

Realizacja uzytkowania moggcego powodowal zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci dotyczacego
parkingbw i drég, wymaga zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

Ochrong przed degradacjq lub zniszczeniem obejmuje sie prochniczng
warstwe gleby zdjetgq w zwigzku z prowadzeniem robd6t budowlanych,
ktérg po zakonczeniu tych roboét nalezy rozplantowaé w granicach
dziatki lub terenu objetego projektem budowlanym.

Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwigzku 2z realizacjq
inwestycji nalezy rozprowadzi¢ na powierzchni ziemi w granicach
dziatki lub terenu objetego projektem budowlanym, a ich nadmiar
nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji powierzchni innych terendéw
niekorzystnie przeksztatconych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami:
1.MW — 9.MW oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 1.MN — 6.MN, zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem.

Postepowanie z odpadami musi by¢ zgodne z przepisami o odpadach oraz
Planem gospodarki odpadami dla miasta Czestochowy.

8§ 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych
1. W terenach drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD, 3.KDD

i 4.KDD ustala sie lokalizowanie ciqgdéw drzew w pasie zieleni pomiedzy

chodnikiem a jezdnig po obu jej stronach, z zastrzezeniem:

1) wysokosc¢ drzew nie moze przekraczac¢ 15m;

2) odlegtos¢ miedzy drzewami:

a) nie moze by¢ wieksza niz 17m i mniejsza niz 11m, umozliwiajac
lokalizacje przynajmniej jednego miejsca postojowego wzdtuz
jezdni,

b) musi zachowywac¢ jednakowy rytm z tolerancja do 5%,
uwzgledniajgc wloty drég publicznych wraz 2z ich trojkgtami
widocznosci, lokalizacje dojazdéw do nieruchomosci oraz lokalizacje
miejsc postojowych wzdtuz jezdni.

2. Nosniki reklamowe nalezy ksztaftowac z uwzglednieniem nastepujacych
ustalen:

zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych:

a) w sposob stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej;

b) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub
w sposéb utrudniajgcy odczytanie znakéw drogowych;
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c) na drzewach i na terenach zieleni, za wyjgtkiem tablic i znakéw
informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;
d) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.

2) wielkos¢ wolno stojacego nosnika reklamowego w obszarze miedzy
krawedzig jezdni a linig zabudowy nie moze przekroczy¢ powierzchni
2m2 oraz wysokosci 1,5m;

3) wielko$¢ wiszgcego nosnika reklamowego w obszarze miedzy krawedzig
jezdni a linig zabudowy (ptaszczyzng odstajacq od elewacji lub
umieszczonego na stupach) nie moze przekraczac powierzchni 1,5m2, a
wysokosS¢ jego umieszczenia nie moze by¢ mniejsza niz 2,2m i nie
wieksza niz 3,2m;

4) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach
budynkéw (ptaszczyzng réwnolegta do elewacji) tylko w obszarze
wysokosci parteru i pierwszej kondygnacji, przy czym maksymalna
wielkos¢ nosnika reklamowego nie moze przekroczy¢ powierzchni 2m2,

8 6.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych obszaréw, okreslono
w ustaleniach szczegétowych dotyczgacych terendw o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania zawartych w rozdziale I1.

87.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W catym obszarze planu mogg by¢ wydzielone dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie wydzielanie nowej dziatki na cele drég wewnetrznych
o minimalnej szerokosci wynoszacej:

1) dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 5m,
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terendw
sportu i rekreacji — 8m.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasady
wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie w nastepujacy
sposob:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN — 3.MN w przypadku
realizacji budynkéw wolno stojgcych ustala sie:
a) powierzchnie dziatki wynoszacq nie mniej niz 600m2 oraz nie
wiecej niz 900m=2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m;
2) dla terenoéw oznaczonych symbolami 1.MN — 3.MN w przypadku
realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej lub grupowej ustala sie:
a) powierzchnie dziatki wynoszgcg nie mniej niz 300m2 oraz nie
wiecej niz 500m=2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8m;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.MN - 6.MN w przypadku realizacji

budynkéw wolno stojacych ustala sie:
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a) powierzchnie dziatki wynoszgcg nie mniej niz 600m2 oraz nie
wiecej niz 1300m=2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m;
3) dla terenébw oznaczonych symbolami 4.MN - 6.MN w przypadku realizacji
budynkéw w zabudowie blizniaczej ustala sie:
powierzchnie dziatki wynoszacg nie mniej niz 500m=2 oraz nie wiecej
niz 800m=2,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 14m.

8 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. W celu powigzania ukfadu komunikacyjnego okreslonego w planie
z uktadem zewnetrznym zwigzanym z planowanym przebiegiem drogi
gtéwnej oznaczonej symbolem 1.KDG (przedtuzenie ul. Obroncow
Westerplatte), ustala sie:

1) odciecie wlotu ul. Lédzkiej do drogi gtébwnej oznaczonej symbolem
1.KDG w zakresie obejmujgacym wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL;

2) realizacje pofgczenia drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1.KDG
Z nowymi wyznaczonymi terenami drog publicznych oraz z istniejgcymi
przebiegami ulic: Poleskiej (droga lokalna - 2.KDL) oraz toédzkiej
(droga lokalna — 1.KDL), poprzez budowe nowej drogi klasy lokalnej
oznaczonej w planie symbolem 3.KDL, potaczonej z drogg gtowng
(1.KDG) za pomocg skrzyzowania petnego, prostego.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowig drogi
o okreslonej nizej klasyfikacji:
droga gtéwna o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych wynoszacej min.

40m, oznaczona symbolem 1.KDG;

drogi lokalne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych wynoszacych
min:

a) 20m dla drég oznaczonych symbolami: 1.KDL i 2.KDL,
b) 16m dla drogi oznaczonej symbolem 3.KDL;

drogi dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
wynoszacych min:

a) 15m dla drég oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD
i 4.KDD,
b) 10m dla drég oznaczonych symbolami: 5.KDD, 6.KDD i 7.KDD.

3. W terenach drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL,
3.KDL, 1.KDD, nalezy zapewni¢ przynajmniej po jednej stronie jezdni
Sciezke rowerowa.

4. W projektach technicznych i realizacji drég publicznych nalezy
uwzgledni¢ umieszczenie w liniach rozgraniczajacych drogi wszystkich
sieci projektowanych docelowo z zachowaniem:

1) zasad ich rozmieszczenia w tym wzajemnych odlegtosci okreslonych
w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych i normach;

2) zasady prowadzenia sieci teletechnicznych i elektroenergetycznych pod
ziemia.
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5. Liczbe miejsc parkingowych w obrebie dziatki lub w obrebie obszaru
nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniemm minimalnego wskaznika liczby
miejsc parkingowych, zgodnie z nastepujacq tabelq:

minimalny wskaznik liczby

rodzaj uzytkowania miejsc parkingowych

zabudowa mieszkaniowa 2 miejsca na budynek w tym
jednorodzinna jedno miejsce garazowe
zabudowa mieszkaniowa

. . 1,5 miejsca na mieszkanie
wielorodzinna:

handel detaliczny z przewagq

lub duzym udziatem artykutéw 1 miejsce na 25m=2 powierzchni
spozywczych, w sklepach ogélnej

0 powierzchni sprzedazy do 200m=2

handel detaliczny z przewagq
lub duzym udziatem artykutéw
niespozywczych, w tym:

- sklepy o powierzchni sprzedazy do 1 miejsce na 25m=2 powierzchni

200m= catkowitej

- sklepy o powierzchni sprzedazy 1 miejsce na 30m2 powierzchni
powyzej 200m=2 catkowitej

gastronomia, w szczegoblnosci: 1 miejsce na 5m2 powierzchni
restauracje, kawiarnie, bary, puby ogélnej lub 1 miejsce na 4
itp. miejsca konsumpcyjne

gabinety kosmetyczne, odnowy 1,5 miejsca na 1 stanowisko

przeznaczone w lokalu do

biologicznej, zaktady fryzjerskie itp. obstugi klienta

os$rodki zdrowia, przychodnie iinne

. 3 miejsca na 1 gabinet lekarski
ustugi medyczne

funkcje uzytecznosci publicznej
zwigzane z potrzebami administracji,
obstugi bankowej, $Swiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych
oraz podobne funkcje o charakterze
biurowym i socjalnym

1 miejsce na 20m=2 powierzchni
ogdélnej + 1 miejsce na
2 pracownikéw

boiska, ptywalnie, sale sportowe lub

inne pomieszczenia przeznaczone pod 1 miejsce na 20m2 powierzchni
uprawianie sportu lub innych form ogélnej

rekreacji czynnej
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6. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami 1.MW — 9.MW, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego
wskaznika liczby miejsc parkingowych okreslonego w ust.5, jezeli
istnieje  mozliwos¢ korzystania z tych samych miejsc przez dwéch
lub wiecej uzytkownikéw korzystajacych z parkingu o réznych porach
doby.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi miejsc
postojowych, za wyjatkiem terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1.KDG.

8. Obowigzuje wyposazenie parkingdéw naziemnych w:

1) zielen wysokg ocieniajgcg, w minimalnej ilosci 1 drzewo na 8 miejsc
postojowych wewnagtrz parkingu oraz 1 drzewo na 4 miejsca
postojowe na skraju parkingow,

2) urzgdzenia zabezpieczajace gleby i wody podziemne przed
przenikaniem zanieczyszczen,

3) osSwietlenie zapewniajgce odpowiednie warunki bezpieczenstwa
publicznego.

89
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaréw w zakresie infrastruktury

technicznej:

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i przewidzianej do rozbudowy

odpowiednio do potrzeb, sieci wodociggowej;
odprowadzenia Sciekow:

do miejskiej oczyszczalni Sciekdw — poprzez system istniejacej
i przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb, kanalizacji
sanitarnej,

dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolami: 6.MN i 7.MN do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie nieczystosci w szczelnych
zbiornikach, z zapewnieniem mozliwosci wywozu, przy czym
ustala sie obowigzek podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po
jej wybudowaniu;

odprowadzenie wod opadowych:
systemem istniejgacych i przewidzianych do rozbudowy kolektoréw

deszczowych,
obowigzuje podczyszczenie woéd opadowych, odprowadzanych
z garazy i parkingbw wielostanowiskowych oraz z miejsc

postojowych lokalizowanych wzdtuz, jezdni przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji,
nalezy dazy¢ do zatrzymania wszystkich odptywéw w obrebie
nieruchomosci zwigzanych z zabudowg mieszkaniowq,
jednorodzinng, ktére ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie
nie wymagajq odprowadzenia do kanalizacji, w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia w gruncie;
zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i przewidzianych do rozbudowy
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odpowiednio do potrzeb sieci gazociggoéw;

zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcych i przewidzianych do

rozbudowy odpowiednio do potrzeb sieci elektroenergetycznych;

systemy grzewcze wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen

i uzyskania cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia ograniczenie
emisji  zanieczyszczen do powietrza, poprzez wyposazenie
w urzadzenia takie jak:

a) kotty opalane gazem lub olejem opatowym,

b) instalacje grzewcze elektryczne,

c) niskoemisyjne kotty opalane paliwem o sprawnosci energetycznej
nie mniejszej niz 80% lub poprzez wykorzystanie systemu sieci
cieptowniczej lub innych systemow opartych na
niekonwencjonalnych zrédtach energii.

Ustala sie ogolne zasady rozbudowy i modernizacji systemow
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

w projektach technicznych i realizacji poszczegolnych przewodéw
infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ umieszczenie w liniach
rozgraniczajgcych drogi wszystkich sieci projektowanych docelowo
z zachowaniem:
a) zasad ich rozmieszczenia w tym wzajemnych odlegtosci
okreSlonych w  obowigzujacych  przepisach  szczegdlnych
I normach,
b) prowadzenie podziemnych sieci teletechnicznych
i elektroenergetycznych;
projekty  techniczne  przewodow infrastruktury  technicznej
umieszczanych w liniach rozgraniczajgcych drogi powinny by¢
uzgodnione przez wszystkie jednostki odpowiedzialne za rozwdj
i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej oraz zarzad drogi,
w celu wykonywania kompleksowych inwestycji, przy uwzglednieniu
przewidzianych  przez  administratoréw  planébw  rozbudowy
i modernizacji tych sieci i urzgadzen;
w wypadku, w ktérym nie ma mozliwosci zachowania zasady
okreslonej w pkt 1, dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci oraz
potozenia urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jak
rowniez lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, we wszystkich obszarach w sposéb umozliwiajgcy
realizacje ustalonego w planie zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem pkt 4);
budowe stacji transformatorowych nalezy realizowa¢ w obrysie
budynku zwigzanego z przeznaczeniem terenu lub pod poziomem
terenu.
Rozdziat 11

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendéw o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania

8§10
Ustalenia dotyczace obszarow oznaczonych symbolami
1.MW - 5. MW
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1. Przeznaczeniem terenu obszar6w oznaczonych symbolami 1.MW —

5.MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym:

1) zakazuje sie budowy obiektéw ustugowych oraz wykorzystywania
czesci budynkéw mieszkalnych na potrzeby ustug,

2) zakazuje sie budowy budynkéw garazowych, gospodarczych
i technicznych oraz zespotu tych budynkéw w formie obiektow wolno
stojqcych i przylegajacych do budynkow mieszkalnych,

3) pomieszczenia gospodarcze, techniczne, garaze i parkingi mogg byc¢
realizowane w kondygnacjach  podziemnych  budynku Ilub

pod poziomem terenu poza okreSlonymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 3 ust.3, pkt 4).
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu obejmujgq

nastepujgce ustalenia:

1) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
nie powinien by¢ wiekszy niz 40%;

2) udziat powierzchni terenu Dbiologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu nie powinien by¢ mniejszy niz 35%.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu dla obszaréow
oznaczonych symbolami 1.MW — 5.MW, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych zawartych w rozdziale I, obejmujg nastepujqce ustalenia:

1) zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, uwzgledniajac minimalny wskaznik liczby miejsc
parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslony
w rozdziale | § 8, ust.5;

2) nalezy wykona¢ wydzielone miejsca rekreacyjne przeznaczone

na potrzeby placow gier i zabaw dla dzieci oraz miejsca
wypoczynkowe na potrzeby osob starszych i niepetnosprawnych,
przy czym:

a) udziat powierzchniowy tych miejsc w stosunku do powierzchni
obszaru nie powinien by¢ mniejszy niz 5%,

b) co najmniej 50% powierzchni tych miejsc nalezy zbilansowac
w ramach powierzchni terenu biologicznie czynnej;

3) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb, o ktérych mowa w pkt 2)
w ramach sgsiadujacych ze sobg terenéw: 1.MW i 2.MW oraz 3.MW
i 4.MW;

4) nalezy zapewni¢ ciggi piesze, o minimalnej szerokosci wynoszacej
3m usytuowane wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny: 1.MW od
terenéw 2.MW i 6.MW, 3.MW od terenéw 4.MW i 7.MW, 4.MW od
terenéw 3.MW i 8. MW, 5.MW od terenu 9.MW;

5) w terenie 1.MW od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
1.KDL:

a) nalezy zlokalizowac cigg drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej teren,
ktorych wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 15m a odlegtos¢ miedzy
drzewami nie moze by¢ wieksza niz 15m i mniejsza niz 10m,

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych wytacznie zgrupowanych
w 4 stanowiska, przy czym odlegtos¢ miedzy skrajnymi miejscami
postojowymi kazdego zgrupowania nie moze by¢ mniejsza niz 2,5m;
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6) w terenie 2.MW w pasie o szerokosci 8m wyznaczonym wzdiuz
wskazane] na rysunku planu osi  widokowej zakazuje sie
wprowadzania zieleni wysokiej.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy obejmujg

nastepujgce ustalenia:

1) wysokosc¢ zabudowy:

a) dla terenu 1.MW ustala sie 4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej
niz 18m,

b) dla terenéw 2.MW — 5.MW ustala sie 3 kondygnacje nadziemne
i nie wiecej niz 15m;

2) geometrie dachu nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw spadzistych
o kacie nachylenia poftaci wynoszagcym od 30° do 45°,
z dopuszczeniem odstepstwa w przypadku realizacji innych
elementéw wyrdézniajgcych sie z gtéwnej potaci dachowej budynku
typu: lukarny, wiezyczki, Sciany szczytowe.

. Szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy dla obszaréw

oznaczonych symbolami 1.MW — 5.MW, z uwzglednieniem ustalen

ogolnych zawartych w rozdziale I, obejmujg nastepujgce ustalenia:

w terenie 1.MW zabudowe wzdtuz linii zabudowy obowigzujacej nalezy
ksztattowac w formie zwartej pierzei ulicznej, przy czym Sciana frontowa
nie moze tworzy¢ ciggtej linii zabudowy uwzgledniajac mozliwosé
wysuniecia lub cofniecia czesci budynku.

w terenach 2.MW, 3.MW, 4.MW, 5.MW zabudowe wzdtuz linii zabudowy
obowigzujacej nalezy ksztattowac w formie zwartej pierzei ulicznej.

§11.

Ustalenia dotyczqce obszarow oznaczonych symbolami

6.MW - 9.MW

. Przeznaczeniem terenu obszaréw oznaczonych symbolami 6.MW —

9.MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym:

1) partery budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych od strony drog
publicznych oraz od strony linii rozgraniczajqcej tereny 7.MW i 8. MW
nalezy przeznaczy¢ na potrzeby ustugowych lokali uzytkowych,
z zastrzezeniem pkt 2),

2) dopuszcza sie nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej parteru
budynku przeznaczy¢ na potrzeby pomieszczen gospodarczych,
technicznych, garazy lub parkingow,

3) zakazuje sie budowy obiektéw ustugowych,

4) zakazuje sie budowy budynkéw garazowych, gospodarczych
i technicznych oraz zespotu tych budynkéw w formie obiektéw wolno
stojqcych i przylegajacych do budynkéw mieszkalnych,

5) pomieszczenia gospodarcze, techniczne, garaze i parkingi moga by¢
realizowane w kondygnacjach  podziemnych budynku lub

pod poziomem terenu poza okresSlonymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 3 ust.3, pkt 4).
. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu obejmujq

nastepujgce ustalenia:
1) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
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nie powinien by¢ wiekszy niz 40%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu nie powinien by¢ mniejszy niz 25%.

3. Szczego6towe zasady zagospodarowania terenu dla obszarow
oznaczonych symbolami 6.MW — 9.MW, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych zawartych w rozdziale I, obejmujg nastepujqce ustalenia:

1) zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, uwzgledniajagc  minimalny  wskaznik liczby  miejsc
parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
uzytkowania zwigzanego z ustugowym wykorzystaniem parteréw
budynkéw, okreslony w rozdziale | § 8 ust.5;

2) dziatalno$¢ zwigzana 2z ustugowym wykorzystaniem parteréw
budynkéw nie moze stwarzac ucigzliwosci w stosunku do funkcji
mieszkaniowej w szczegdlnosci dotyczacej:

a) emisji powodujgcej zanieczyszczenie,

b) zaktécen w korzystaniu z nieruchomosci sgsiedniej,

c) wykorzystywania  miejsc gromadzenia odpaddéw  statych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow;

3) nalezy wykona¢ wydzielone miejsca rekreacyjne przeznaczone

na potrzeby placow gier i zabaw dla dzieci oraz miejsca
wypoczynkowe na potrzeby osdb starszych i niepetnosprawnych,
przy czym:

a) udziat powierzchniowy tych miejsc w stosunku do powierzchni
obszaru nie powinien by¢ mniejszy niz 5%,

b) co najmniej 50% powierzchni tych miejsc nalezy zbilansowac
w ramach powierzchni terenu biologicznie czynnej;

4) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb, o ktorych mowa w pkt 3),
w ramach sgsiadujgcych ze sobg terenéw: 1.MW i 2.MW z terenem
6.MW, 3.MW z terenem 7.MW, 4.MW z terenem 8.MW oraz 5.MW
z terenem 9.MW;

5) nalezy zapewniC ciggi piesze, o minimalnej szerokosci wynoszgcej
3m usytuowane w sposoOb uwzgledniajgcy nastepujace lokalizacje:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny: 6.MW od terenéw 1.MW
i 2.MW, 7.MW od terenéw 3.MW i 8.MW, 8.MW od terenéw 4.MW
i 7.MW, 9.MW od terenu 5.MW,

b) w potowie diugosci kazdej z linii rozgraniczajgcych tereny 7.MW,
8.MW i 9.MW od terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
1.KDL, z mozliwoscig uwzglednienia tolerancji do 5%, przy czym
w miejscu lokalizacji zabudowy, w parterze budynku, nalezy zapewnic
ogodlnodostepne przejscia;

6) nalezy zlokalizowa¢ cigqg drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny
od terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL, ktorych
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 15m a odlegtos¢ miedzy drzewami
nie moze by¢ wieksza niz 15m i mniejsza niz 10m,

7) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych pomiedzy linig zabudowy
obowigzujaca a linig rozgraniczajqcq tereny drog publicznych oraz tereny
7.MW i 8.MW, zaspokajajgcych potrzeby uzytkowania zwigzanego
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z ustugowym wykorzystaniem parteréw budynkéw, przy czym
miejsca postojowe nalezy zgrupowaé¢ w 4 stanowiska a odlegtosc
miedzy skrajnymi miejscami postojowymi kazdego zgrupowania nie
moze by¢ mniejsza niz 2,5m.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy obejmujg
nastepujgce ustalenia:

1) wysokosc¢ zabudowy:

a) ustala sie 4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 18m,

b) w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako dominanta
kompozycji  przestrzennej moze wynosic 5 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 21m, w zakresie obejmujacym
dtugos¢ sciany frontowej budynku nie wiekszg niz 12m liczong
w obu kierunkach naroznika budynku;

2) geometria dachu:

a) nalezy ksztattowaé dachy w formie dachow spadzistych o kacie
nachylenia pofaci wynoszacym od 30° do 45°, z dopuszczeniem
odstepstwa w  przypadku realizacji innych  elementéw
wyrdzniajacych sie z gtéwnej potaci dachowej budynku typu:
lukarny, wiezyczki, Sciany szczytowe.

b) w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako dominanta
kompozycji przestrzennej geometrie dachu nalezy ksztattowac
W sposOb  wyrdzniajacy sie od pozostatej czesci budynku,
w szczegoblnosci oznacza to odstepstwo od ksztattowania katow
nachylenia potaci ustalonych wyzej oraz mozliwos¢ realizacji
indywidualnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania spadkéw
dachu z zachowaniem spéjnosci w ramach jednego projektu
budowlanego.

5. Szczeg6towe zasady ksztattowania zabudowy dla obszarow
oznaczonych symbolami 6.MW — 9.MW, z uwzglednieniem ustalen
ogélnych zawartych w rozdziale I, obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) zabudowe lokalizowang wzdtuz linii zabudowy obowigzujgcej nalezy
ksztattowa¢ w formie zwartej pierzei ulicznej, przy czym zabudowa
od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL
(ul. Lédzka), nie moze tworzy¢ ciggtej linii Sciany frontu budynku
uwzgledniajgc jej ksztattowanie:

a) w sposéb prostopadly do linii zabudowy obowigzujgcych
wyznaczonych wzdtuz drég oznaczonych symbolami: 1.KDD i 3.KDD,

b) w sposdb schodkowy, poprzez cofniecie lub wysuniecie fragmentéw
frontowej Sciany budynku, tak aby powstate narozniki zewnetrzne
budynku stykaly sie z wyznaczong linig zabudowy obowigzujaca,
z mozliwg tolerancjg wynoszacq do 2m;

2) rozwigzania architektoniczne zwigzane z formgq i gabarytem zabudowy
oraz z materiatem i kolorystykg elewacji w miejscu oznaczonym
na rysunku planu jako dominanta kompozycji przestrzennej nalezy
ksztattowa¢ w sposéb wyrdzniajacy sie od pozostatych czesci
budynku oraz otaczajgcej zabudowy;

3) dominanty kompozycji przestrzennej, oznaczone na rysunku planu
w naroznikach zabudowy w sgsiedztwie linii rozgraniczajgcej tereny
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7.MW i 8.MW, nalezy uksztattowa¢ w formie dominanty
wysokosSciowej o wysokosSci nie przekraczajgcej 2m liczonej od
najwyzszego punktu przekrycia dachowego do najwyzszego punktu
wienczacego dominante.

§12
Ustalenia dotyczace obszaréw oznaczonych symbolami
1.MN — 7.MN

Przeznaczeniem terenu obszaréw oznaczonych symbolami 1.MN — 6.MN
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym:

1) dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na potrzeby ustug w ramach wydzielonego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

2) zakazuje sie wykorzystywania terenu dziatki oraz budynkow
garazowych i gospodarczych na cele prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, rzemieslniczej, wytworczej;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac:

a) dla terendbw oznaczonych symbolami 1.MN — 3.MN w formie
budynkéw wolno stojacych Ilub budynkéw w zabudowie
szeregowej, grupowej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.MN — 6.MN w formie
budynkéw wolno stojacych Ilub budynkéw w zabudowie
blizniaczej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu obejmujg
nastepujgce ustalenia:
1) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ wiekszy niz 30%o;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w  stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 45%.
3. Szczegodtowe zasady zagospodarowania terenu dla obszaréow
oznaczonych symbolami 1.MN — 7.MN, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych zawartych w rozdziale I, obejmujg nastepujqce ustalenia:
1) zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem wydzielenia dziatki
budowlanej z uwzglednieniem zasad okresSlonych w rozdziale | § 7,
ust.3;
2) zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, uwzgledniajgc minimalny wskaznik liczby miejsc parkingowych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla uzytkowania
zwigzanego z ustugowym wykorzystaniem czesci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslony w rozdziale | § 8 ust.5;
3) dziatalno$¢ zwigzana z wykorzystaniem czesci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na potrzeby ustug nie moze stwarza¢ ucigzliwosci
w stosunku do sagsiadujgcych terenéw mieszkaniowych w szczegolnosci
dotyczacej emisji powodujgcej zanieczyszczenie i zakiécen w korzystaniu
z nieruchomosci sasiedniej;
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4) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢é w gtebi terenu za
budynkami usytuowanymi w pierwszej linii zabudowy;
5) zakazuje sie ksztaltowania ogrodzen widocznych od strony drdg
publicznych, z wykorzystaniem prefabrykatow betonowych.
4.Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy obejmujg
nastepujgce ustalenia:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie
dwie kondygnacje i nie wiecej niz:
e 8m dla obszaru 1.MN
e 10m dla obszaréw 2.MN — 6.MN,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych ustala sie
jedng kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego
i nie wiecej niz 7m;
2) geometria dachu:
a) nalezy ksztattowal dachy w formie dachéw spadzistych o kacie
nachylenia wynoszacym:
e dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 30° do 45°
e dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych od 15°
do 45°;
b) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen lit. a) w przypadku realizacji
innych elementéw wyrézniajacych sie z gtéwnej potaci dachowej
budynku typu: lukarny, wiezyczki, daszki wejSciowe.

8§ 13.
Ustalenia dotyczqce obszaru oznaczonego symbolem 1.US
1. Przeznaczeniem terenu obszaru oznaczonego symbolem 1.US
sg tereny sportu i rekreacji wraz z zwigzang z nimi zabudowg
ustugowgq, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) zagospodarowanie terenu na potrzeby terendéw sportu i rekreacji
obejmuje w szczegdlnosci boiska sportowe, korty tenisowe, place gier
i zabaw lub inne miejsca i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu
lub innych form rekreacji czynnej, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow
przeznaczonych na potrzeby ustug gastronomii oraz funkgcji
gospodarczych i socjalnych;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z budynkami
uzytecznosci publicznej przeznaczonymi wytgcznie na potrzeby
sportu i rekreacji;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu o0 udziale
powierzchniowym nie wiekszym niz 40% na potrzeby zieleni
urzgdzonej;

4) w ramach zagospodarowania nalezy przewidzie¢ realizacje punktu
widokowego, w postaci wiezy widokowej lub tarasu widokowego,
usytuowanego w sposéb umozliwiajgcy obserwacje panoramy
wzgodrza jasnogorskiego z sylwetka klasztoru;

5) zakazuje sie budowy budynkdéw garazowych oraz zespotu takich
budynkow w formie obiektéow wolno stojacych i przylegajacych
do innych budynkoéw;
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6) garaze i parkingi mogg by¢ realizowane w obrysie budynku
i pod poziomem terenu oraz w formie wolno stojgcych parkingéw
wielopoziomowych.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu obejmujgq
nastepujgce ustalenia:

1) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
nie powinien by¢ wiekszy niz:
a) 30% - dla zabudowy zwigzanej z budynkami uzytecznosSci
publicznej przeznaczonymi na potrzeby sportu i rekreacji,
b) 10% - dla zabudowy zwigzanej z budynkami przeznaczonych
na potrzeby ustug gastronomii oraz funkcji gospodarczych
i socjalnych;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu nie powinien by¢ mniejszy niz 40%.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy obejmujg
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie stosowanie oryginalnych, indywidualnych rozwigzan
w zakresie gabarytow zabudowy oraz geometrii dachu;

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczonych na potrzeby ustug gastronomii
oraz funkcji gospodarczych i socjalnych, nie moze by¢é wyzsza niz
2 kondygnacje i nie wiecej niz 10m,

b) dla budynkéw uzytecznosci publicznej przeznaczonych na potrzeby
sportu i rekreacji, nie moze by¢ wyzsza niz 3 kondygnacje
I nie wiecej niz 15m.

4. Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu dopuszcza sie€ pod warunkiem
petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc minimalny
wskaznik liczby miejsc parkingowych dla uzytkowania zwigzanego
z przeznaczeniem terenu, okresSlony w rozdziale | § 8 ust. 5.

8§ 14.
Ustalenia dotyczace obszaru oznaczonego symbolem 1.ZI

Przeznaczeniem terenu obszaru oznaczonego symbolem 1.Z1 jest zieleA

izolacyjna zwigzana z ochrong zabudowy mieszkaniowej w obszarach

sgsiednich oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW i 1.MN, z uwzglednieniem

nastepujgcych ustalen:

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy i realizacji zagospodarowania
zwigzanego z uzytkowym wykorzystaniem terenu za wyjatkiem
zainwestowania zwigzanego z urzadzeniami infrastruktury technicznej i
stuzacymi ochronie Srodowiska;

dopuszcza sie lokalizacje zieleni zwartej zwigzanej z krzewami i drzewami
w sposéb niekolidujacy z przebiegiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
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Rozdziat 111
Przepisy koAcowe.

8§ 15.
Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, stawke procentowq stuzacq do naliczenia jednorazowej opfaty
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy, w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
w nastepujgacych wysokosciach:

Lp. Przeznaczenie terenu Stawka
procentowa
1. MN - _ter(_any zabudowy mieszkaniowej 10 %
jednorodzinnej,
5 MW - ter_eny zabudowy mieszkaniowej 50 %
wielorodzinnej,
3. US - tereny sportu i rekreacji, 30 %
ZIl - teren zieleni izolacyjnej,
a KDG - tereny drog publicznych klasy zbiorczej, 0 %
) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
8 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§17.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie

odpowiednich informacji;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8§ 18.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slqskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Ryszard Szczuka

UCHWALA NR 1062/LXI1V/2006 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 23 pazdziernika 2006 roku
Strona 18 z 18



