UCHWALA NR 42/VI11/2007
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 5 lutego 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulicy Krakowskiej w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) - Rada Miasta Czestochowy uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic Krakowskiej, Strazackiej i Alei Wojska
Polskiego, nad rzekq Wartq w Czestochowie.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

81.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
“planem”, zawiera czes¢ tekstowq, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata i
czesc¢ graficzng w formie rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, ktéry
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”,
stanowi zatgcznik nr 2.
3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

8 2.

1. Plan obejmuje obszar potozony w dzielnicy Stare Miasto, w rejonie ulic
Krakowskiej, Strazackiej i Alei Wojska Polskiego, nad rzekg Wartg.
2. Celem planu jest:

1) rewitalizacja obszaru zdegradowanego;

2) zdynamizowanie przestrzeni miejskiej;

3) stworzenie prestizowego osrodka ustugowego;

4) ochrona wartosci kulturowych, w tym krajobrazu kulturowego;

5) zainicjowanie pozytywnych zmian zagospodarowania przestrzennego

otoczenia.

UCHWALA NR 42/VI11/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 5 lutego 2007 roku
Strona 1z 15



8 3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
ustalenie planu okreslajgce linie ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
2) przepisach szczegodlnych lub odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ aktualne przepisy prawne;
3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
spos6b zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktory jest
dominujacy na tym obszarze i ktoremu sg podporzgdkowane inne
sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;
4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to
rozumie¢ sposOb zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéry
wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim
harmonijnie wspétistniec;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
6) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, opieki zdrowotnej,
sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki a takze dziatalno$¢ w
zakresie obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, w tym obstuga
nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe Ilub
badawcze, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowosc,
dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym, jak banki, domy
maklerskie, instytucje leasingowe, kredytowe, brokerskie, towarzystwa
ubezpieczenia, fundusze emerytalno - rentowe itp., doradztwo, badanie
rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dziatalnos¢ w zakresie reklamy
lub informacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, naprawa artykutéw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego itp., dziatalno$¢ biur, agencji
turystycznych, dziatalnos¢ osrodkéw i placéwek edukacyjnych,
prowadzenie kursow i szkolen a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i
telekomunikacyjnych;
7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzgdzenia stuzgce realizacji celéw publicznych z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) osSwiaty,

c) ochrony zdrowia,

d) dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spotecznej,

e) porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej.

8§ 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sq:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;
8) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;
9) szczegldlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia
terendw;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
5) granica terenu rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) akcent urbanistyczny;
7) elewacje reprezentacyjne;
8) strefy gtéwnych wejs¢,
9) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
10) obiekt o wartosciach zabytkowych do zachowania.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majgq charakter
informacyjny i nie sq ustaleniami planu:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) aleje, szpalery i grupy drzew.

8§ 5.
1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania
obejmuje:
1) ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczego6towe dla wyodrebnionego terenu;
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3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajq stosowania przepisow
odrebnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

8 6.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw

1. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia
terenu:

1) komunikacja;

2) ustugi;

3) zielen urzadzona;

4) infrastruktura techniczna.
2. Przyporzadkowuje sie poszczegdlnym grupom  kategorii oraz
kategoriom przeznaczenia terenu nastepujgce oznaczenia na rysunku
planu:

1) tereny komunikacji: KDZ, KDL, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDW,;

2) tereny zabudowy ustugowej: U-1, U-2, U-3, UC, U/KS-1,

U/KS-2;

3) tereny zieleni urzadzonej: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5;

4) tereny urzadzen infrastruktury technicznej: E, K.

87.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagajq:
1) hierarchiczny ukfad komunikacyjny zapewniajgcy wilasciwg
dostepno$¢ terendw przeznaczonych na zainwestowanie przy
rownoczesnej segregacji ruchu;
2) powigzanie terenu ustugowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem UC z centrum miasta poprzez stworzenie atrakcyjnego
wejscia od ulicy Krakowskiej;
3) ekspozycja reprezentacyjnych elewacji obiektow z terenow
publicznych;
4) kompozycja zieleni na terenach bulwaréw nadrzecznych, terendow
publicznych oraz w zespotach ustug.

2. Ochrony wymagajq:
1) formy budynkéw zabytkowych oraz o wartosciach kulturowych lub
krajobrazowych wskazanych w rysunku planu;
2) istniejgca zielen nadrzeczna, towarzyszaca zabudowie oraz wzdiuz
ciqgéw komunikacyjnych.
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8 8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub
chemicznych, jesli takie wystgpig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy winny
mie¢ powierzchnie utwardzong i uszczelniong.

3. Ustala sie ochrone ekspozycji sylwety klasztoru na Jasnej GOrze oraz
Katedry Sw. Rodziny z drég i terendw publicznych a szczegéblnie
Alei Wojska Polskiego.

8§ 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

1. Ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w obrebie ktoérej
obowigzuje wymoég prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

2. Ustala sie ochrone zewnetrznej formy budynkow zabytkowych,
wskazanych na rysunku planu polegajgacq na zachowaniu podstawowych
elementéw, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

1. Dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD-1, KDD-2,
KDD-3 obiektéw matej architektury, reklam oraz urzadzen technicznych
oraz zieleni.

2. Obiekty matej architektury winny mie¢ jednolita forme w granicach
catych ciggéw ulic, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Dopuszczalne parametry reklam wolnostojgcych lokalizowanych
w granicach drég, o ktérych mowa w ust. 1 okresli wiasciwy zarzadca
drogi.

811.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy KDZ oraz
w linii odpowiadajacej tylnej elewacji budynku szkoty od potudniowej
granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami U-2 i U/KS-2;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-1
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami ulic KDZ i KDL
oraz w linii zabudowy budynku liceum wzdtuz ul. Krakowskiej, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-2
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drogi KDW oraz w
odlegtosci odpowiadajacej tylnej elewacji budynku szkoty na terenie
oznaczonym symbolem U-2, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-4
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem KDW, 10 m od
wschodniej granicy  terenu oraz w linii odpowiadajgcej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach U-2 i U/KS-2, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu lub dziatek:

Maksymalny udziat
Symbol przeznaczenia terenu powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni
terenu lub dziatek

U-2, U/KS-2 80%
ucC 95%
U/KS-1 50%
ZP-4, ZP-5 20%

3. Ustala sie minimalny wskaznik wudziatu powierzchni biologicznie
czynnej:

Symbol przeznaczenia terenu Minimalny wskaznik udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej
U-1 0,25
U-3 0,4
ZP-4, ZP-4 0,75
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812.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczeAstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

Teren objety niniejszym planem miejscowym nie podlega ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym w zakresie terendw gorniczych,
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie€ mas ziemnych.

813.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala sie
zakaz podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2:
1) dopuszcza sie podziat terenu;
2) dopuszcza sie wydzielenie jednej drogi wewnetrznej.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 ustala sie
zakaz podziatu nieruchomosci.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC
1) dopuszcza sie podziat terenu;
2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-1 dopuszcza
sie podziat terenu na nie wiecej niz 2 dziatki.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-2 dopuszcza
sie podziat terenu na nie wiecej niz 2 dziatki.
7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-4, ZP-5:
1) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi
KDW ustala sie na 90°.

814.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 wprowadza
sie nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) ogrodzenie terenu powinno by¢ azurowe, wykonane z cegly oraz
kutego metalu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 ustala sie
zakaz stosowania petnych ogrodzen.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 wprowadza
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sie nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, polegajgcq na zachowaniu co
najmniej 75% drzew o wysokosci przekraczajacej 5 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-1 ustala sie
obowigzek wprowadzenia wzdtuz ulic KDZ i KDL szpalerobw drzew
z gatunkow szybkorosnacych, odpornych na zanieczyszczenie
komunikacyjne oraz zieleni niskiej.
5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-4, ZP-5
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) zakaz ogrodzenia wydzielanych dziatek;
2) czes¢ kazdego z terendw powinna by¢ przeznaczona na realizacje
ciqgu pieszego taczacego teren U-3 z potudniowq granicg terenu ZP 5 w
formie bulwaru 2z miejscami odpoczynku oraz niekubaturowymi
urzgdzeniami sportu i rekreacji;
3) ciqg pieszy, o ktérym mowa w pkt. 2 powinien mie¢ powigzania
z terenami drog publicznych i wewnetrznych.

815.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Linie rozgraniczajgce ulic i drog oznaczone na rysunku planu sg
réwnoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego.

2. Projektowane sieci, jak rowniez istniejgce, w miare ich modernizacji,
powinno sie prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drdég i ulic oraz w
granicach wydzielonych drég wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym
cigqgéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tgacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen na wszystkich terenach z zastrzezeniem ust. 4, o ile
przepisy szczegolne nie bedg tego wykluczad.

4. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1,
U-3 dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia zwigzanych
wytacznie z przytgczeniem nieruchomosci do sieci.

5. Dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 3 i ktére stuzg wiecej
niz jednemu odbiorcy dopuszcza sie wydzielenia niezbednych dziatek; w
takim przypadku nalezy zapewnic¢ dojazd do dziatek z drég publicznych w
formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej
Swiadczenie stuzebnosci dojazdu.

6. Ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

7. Dopuszcza sie dodatkowo zaopatrzenie z wiasnych ujec, na terenach
okreslonych w planie symbolem UC, o ile przepisy szczegdlne nie bedq
tego wykluczac.

8. Dopuszcza sie likwidacje istniejgcych ujec¢ wody.

9. W zakresie odprowadzania wod i Sciekow opadowych ustala sie:
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1) wymoég odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
z terendw ulic lub innych niezabudowanych powierzchni utwardzonych;
2) na pozostatych terenach dopuszcza sie rozwigzania techniczne
stuzgce zatrzymaniu wéd w obrebie posesji np. w postaci studni
chtonnych, systeméw rozsaczajacych i zbiornikéw wodnych, przy
zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania.
10.Ustala sie wymog odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do
kanalizacji sanitarnej.
11.W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zakaz
realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych; wszelkie sieci nalezy
realizowac jako podziemne.
12.Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w ilosci zaleznej od
mocy zapotrzebowanej, na terenach witasnych inwestoréw.
13.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawe gazu z sieci
rozdzielczej, przytaczenie obiektobw do sieci po spetnieniu warunkéw
technicznych.
14.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) jako podstawowe zasilanie z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu, paliw
ekologicznych lub niekonwencjonalnych zrédet energii.
15. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

816.
Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenéw

W przypadku etapowej realizacji inwestycji na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem UC ustala sie obowigzek tymczasowego
zagospodarowania czesci terenu nie wykorzystanej zgodnie
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w 8§ 17 ust. 4 na parkingi lub zielen
urzgdzonaq.

ROZDZIAL 111
Ustalenia dla wyodrebnionych terenéw

8§ 17.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi publiczne

2) dopuszczalne przeznaczenie na ustugi komercyjne lub mieszkania,

3) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz rozbudowy oraz zmiany zewnetrznej formy istniejgcego
budynku wpisanego do rejestru zabytkow;
b) w przypadku remontu budynku dopuszcza sie stosowanie
wytgcznie tradycyjnych materiatbw elewacyjnych — tynk, cegta oraz
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pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, a kolorystyka elewacji,
dachu oraz uksztattowanie detali architektonicznych powinny
odpowiadacd pierwotnym cechom obiektu, wynikajgcym
z historycznego przekazu;
c) parkingi nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci w iloSci co
najmniej 8 stanowisk.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi publiczne;
2) dopuszczalne przeznaczenie na ustugi komercyjne, mieszkania oraz
drogi wewnetrzne;
3) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granic
nieruchomosci z tg drogag,
b) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu oraz do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
odpowiednich wysokosci budynku szkoty w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,
c) parkingi dla pojazdow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych nieruchomosci w ilosci co
najmniej 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg Ilub 1
stanowisko na 1 mieszkanie,
d) dopuszcza sie budowe parkingéw podziemnych.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi komercyjne z zakresu handlu,
gastronomii lub kultury;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zmiany podstawowych elementéw
zewnetrznej formy istniejgcego budynku — proporcji bryty oraz
frontowej elewacji, katow nachylenia potaci dachu,
b) w przypadku remontu budynku dopuszcza sie stosowanie
wytacznie tradycyjnych materiatbw elewacyjnych — tynk, cegta oraz
pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna,
c) nalezy zapewni¢ parkingi dla pojazdéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig w granicach wilasnych nieruchomosci w ilosci co
najmniej 4 i nie wiecej niz 10 stanowisk.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi komercyjne z dopuszczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w formie galerii handlowej, mieszczacej zespo6t sklepéw, innych ustug,
w tym kino i lokale gastronomiczne oraz parking i drogi wewnetrzne;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w liniach zabudowy
pokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi terenu od strony
wschodniej, potudniowej i zachodniej,
b) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do
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najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 18 m,
z zastrzezeniem lit. C,
c) dopuszcza sie wypietrzenia przekraczajgce wysokosS¢, o ktorej
mowa w lit. b, o nie wiecej niz 4 m, ktérych powierzchnia nie
przekroczy facznie 40% powierzchni zabudowy,
d) liczba nadziemnych kondygnacji przeznaczonych na ustugi nie
moze przekraczac 2, a w miejscach wypietrzen 3,
e) realizowana zabudowa powinna mie¢ forme reprezentacyjng,
o wyraznie zarysowanych podziatach poziomych elewacji oraz
zaakcentowanych strefach gtéwnych wejs¢,
f) gtébwne wejscia nalezy lokalizowa¢ od strony zachodniej
i wschodniej,
g) wyklucza sie zastosowanie blach fatdowych oraz tworzyw
sztucznych typu siding jako materiatéw wykonczeniowych elewacji,
h) reklamy Swietlne mogg by¢ umieszczane na elewacjach w
ciggach poziomych, ktére nalezy wyznaczy¢ w projekcie
budowlanym obiektu,
i) wyklucza sie stosowanie reklam S$wietlnych w formie kasetonéw
0 prostokatnych powierzchniach z umieszczonymi na nich napisami,
logo lub pojedynczymi literami; reklamy mogg mie¢ wytacznie forme
znaku lub sekwencji znakéw odpowiadajgcg formie logo Ilub
stanowigcq napis,
j) szerokos¢ pasow drogowych drog wewnetrznych nie moze byc
mniejsza niz 6 m,
k) drogi wewnetrzne powinny zapewni¢ powigzanie ulicy KDZ
z drogg KDW i umozliwi¢ ewakuacje z terenu w kierunku ulic
Krakowskiej, Strazackiej oraz Alei Wojska Polskiego,
I) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig w ilosci odpowiadajgcej wskaznikowi co
najmniej 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
m)dopuszcza sie budowe parkingéw podziemnych,
n) co najmniej 75% drég wewnetrznych powinna by¢ przeznaczona
wytgcznie dla ruchu pojazdéw klientéw,
0) dziatalno$¢ prowadzona na terenie nie moze powodowac
ucigzliwosci dla otoczenia.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-1 ustala
sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi komercyjne z wyjatkiem stacji

paliw lub parkingi;

2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia przeznaczona na parkingi powinna zajmowac co
najmniej 50% powierzchni terenu,
b) wysokosci zabudowy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 24 m w przypadku
lokalizacji w potudniowej czesci terenu lub 18 m w przypadku
lokalizacji w potnocnej czesci terenu,
c) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekraczac 8,
d) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nalezy zapewnic
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miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, wg wskaznika co
najmniej 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug, z
wyjatkiem hotelu lub wg wskaznika 0,4 stanowiska na 1 pokdj
goscinny w przypadku hotelu,
e) w przypadku przeznaczenia catego terenu na parking nalezy
zapewni¢ co najmniej 120 miejsc parkingowych,
f) nie mniej niz 60 ogolnodostepnych miejsc parkingowych nalezy
zapewni¢ nie pAzniej niz jednoczesnie z realizacjq ulicy KDL,
g) dopuszcza sie budowe parkingéw podziemnych.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS-2 ustala
sie:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi komercyjne, w tym zwigzane
z komunikacjq, lub parkingi;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu oraz do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ odpowiednich wysokosci budynku szkoty, zlokalizowanej
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-2, w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
b) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekraczac 4,
c) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nalezy zapewnic
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, wg wskaznika co
najmniej 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 60 miejsc w parkingu naziemnym, z czego co hajmniej
potowa powinna by¢ ogdélnodostepna,
d) w przypadku przeznaczenia catego terenu na parking nalezy
zapewni¢ co najmniej 60 miejsc parkingowych, z czego co najmniej
potowa powinna by¢ ogdlnodostepna,
e) dopuszcza sie budowe parkingéw podziemnych.
7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-1, ZP-2,
ZP3 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na zieleh urzgdzong;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury,
z zastrzezeniem lit. B,
b) na terenie ZP-3 dopuszcza sie wznoszenie budowli takich, jak
pomniki lub instalacje przestrzenne o charakterze formalnym lub
symbolicznym,
c) zakaz ogrodzenia terendw,
d) dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych i miejsc odpoczynku.
8. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-4, ZP-5
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na zielen urzadzong, nie stanowigcg
inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami;
2) dopuszczalne przeznaczenie:
a) terenu ZP-4 na ustugi,
b) terenu ZP-5 na ustugi i droge publiczng lub wewnetrznag,
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3) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ewentualna zabudowa na terenie ZP-4 moze by¢ lokalizowana
w pétnocnej czesci terenu, w granicach obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ewentualna zabudowa na terenie ZP-5 moze byc¢ lokalizowana
pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej czesci terenu na droge, o
ktérej mowa w pkt 2, lit. b, w uzgodnieniu z Miejskim Zarzgdem
Drég,
c) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu nie moze przekraczac 6 m, a mierzona do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 9 m,
d) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ 2, w tym
poddasze,
e) w przypadku lokalizacji ustug, o ktérych mowa w pkt. 2
dopuszcza sie parkingi dla pojazdéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig w granicach wiasnych nieruchomosci w ilosci nie wiecej
niz 20 stanowisk tacznie na terenie ZP-4 oraz nie wiecej niz 10
stanowisk tgcznie na terenie ZP-5.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie
przeznaczenie na urzgdzenia elektroenergetyczne — stacje
transformatorowaq.
10.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie
przeznaczenie na urzgdzenia odprowadzenia Sciekow.
11.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie na ulice zbiorczq;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) szerokos¢ jezdni co najmniej 7 m,
¢) chodniki dwustronne,
d) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,
e) na catej diugosci pasa drogowego wymagane jest obustronne
nasadzenie zieleni wysokiej oraz zalecane urzgdzenie zieleni niskiej;
f) w liniach rozgraniczajacych ulicy zalecana jest budowa Sciezek
rowerowych.
12.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:
1) przeznaczenie na ulice lokalng;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 23 m,
b) wymog realizacji dwéch jezdni o szeroko$¢ co najmniej 6 m,
przedzielonych pasem zieleni z ciggiem pieszym,
c) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni w osi ulicy,
d) chodniki dwustronne,
e) w liniach rozgraniczajgcych ulicy zalecana jest budowa S$ciezek

rowerowych,
f) zaleca sie wprowadzenie akcentu urbanistycznego - obiektu,
ktéory koncentruje uwage obserwatoréw i utatwia orientacje

w terenie, petnigc funkcje tatwo zapamietywanego symbolu,
w postaci obelisku, fontanny Ilub innego elementu formalnego,
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w miejscu wskazanym na rysunku planu,
g) realizacje ulicy KDL nalezy powigza¢ z realizacjq parkingu na
terenie U/KS-1, zgodnie z ustaleniami ust. 5, pkt. 2 lit. f.
13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD2,
KDD-3 ustala sie:
1) przeznaczenie na ulice dojazdowe;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
b) szerokosci jezdni co najmniej 6 m,
c¢) wymagane chodniki co najmniej po jednej stronie,
d) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych.
14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDp ustala sie
przeznaczenie na ciqg pieszy.
15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie na droge wewnetrzng;
2) nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szerokos¢ jezdni co najmniej 7 m,
c) ustala sie zakaz lokalizacji przyulicznych miejsc parkingowych
oraz reklam wolnostojgacych.

ROZDZIAL IV
Przepisy koAcowe

8§ 18.
Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, stawke procentowqg stuzacq do naliczenia jednorazowej optaty
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy, w przypadku zbycia tej
nieruchomos$ci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
w nastepujgcych wysokosciach:

Symbol przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
U-3 20%
UC, U/KS-1, U/KS-2 30 %
u-1, U-2, ZP-1, ZP-2 , ZP-3, E, K, KDZ, KDL, KD-1,
KD-2, KD-3, KDp, KDW 0%
ZP-4, ZP-5 10 %
8§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

8 20.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
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1) udostepnienie zainteresowanym wglgdu do planu i udzielanie
odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8§ 21.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy

(-)Piotr Kurpios
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