UCHWALA NR 66/VI1I11/2007
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 5 marca 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Kanonierbw w dzielnicy Stradom
w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Kanonieréw w dzielnicy Stradom
w Czestochowie.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
“planem”, zawiera czes$¢ tekstowq, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata,
i czes¢ graficzng w formie rysunku planu wykonanego w skali 1:1000,
ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”,
stanowi zataqcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do planu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
4.Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

8 2.
1.Plan obejmuje fragment potudniowej czesci dzielnicy Stradom, obszar
potozony w rejonie ulic — Kanonieréw, Weteranéw, Polnej i Skrzetuskiego.
2.Celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych umozliwiajgcych
zabudowe terenu.
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8 3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)jednostce funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

3)przeznaczeniu podstawowym terenu lub obiektu — nalezy przez

to rozumie¢ sposdb zagospodarowania lub uzytkowania terenu lub obiektu
budowlanego, ktory jest dominujacy na tym obszarze lub w obiekcie, i
ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu lub
obiektu, okreslone jako dopuszczalne;

4)przeznaczeniu dopuszczalnym terenu lub obiektu — nalezy przez
to rozumie¢  sposbb  zagospodarowania lub uzytkowania terenu
lub obiektu, ktéry wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe
i moze z nim harmonijnie wspoétistniec;

5)przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ takze obiekty
budowlane wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalenie
planu okreSlajgce linie ograniczajgcq obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

7)nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe
o powierzchni do 0,3 m? w formie szyldu oraz o powierzchni do 2 m?
w formie tablicy, znaku, reklamy Swietlnej, formy przestrzennej, gabloty,
witryny, markizy itp.;

8) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumiec urzgdzenie
reklamowe o powierzchni powyzej 10 m?, umieszczone na obiekcie
budowlanym lub na wolno stojgcej konstrukcji;

9)garazu — nalezy przez to rozumie¢ indywidualne miejsce parkingowe
znajdujgce sie w budynku.

8 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sq:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;
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7)granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie€ mas ziemnych;
8)szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;
9)szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej;
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw;
12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3)oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia
terenéw;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1)trasa rowu odwadniajgcego teren;
2)trasa napowietrznej linii energetycznej 110kV;
3)orientacyjne granice obszaru w sgsiedztwie napowietrznej linii
energetycznej 110kV, gdzie przekroczony jest dopuszczalny poziom
pola elektromagnetycznego dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowgq;
4)proponowany przebieg drogi wewnetrznej.

8§ 5.

1.Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania
obejmuje:

1) ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;

2) ustalenia strefowe;

3) ustalenia szczego6towe dla wyodrebnionego terenu;

4) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisow
odrebnych.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

8 6.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw

1. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia
terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa — przez co rozumie sie€ budynki mieszkalne
jednorodzinne, w tym takie, w ktorych nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej przeznacza sie na ustugi, zlokalizowane wytacznie w miejscach
$cisle okreslonych w planie;
2) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa - grupa obejmuje
w szczegolnosSci nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu: zabudowe
mieszkaniowqg, o ktéorej mowa w pkt 1, handel detaliczny, gastronomie,
stacje obstugi pojazdéw, parkingi urzadzone na terenie, garaze, biura oraz
dziatalnoSci zwigzane =z zaspokajaniem potrzeb ludnosci w zakresie
zdrowia, sportu, rekreacji;
3) komunikacja - grupa obejmuje w szczegdlnosci nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu: ulice, ciggi piesze, Sciezki rowerowe.
2. Przyporzgdkowuje sie poszczegdlnym grupom kategorii oraz kategoriom
przeznaczenia terenu nastepujgce oznaczenia na rysunku planu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej;
2) U/MN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

KD- tereny komunikacji, przy czym:

a)droge publiczng zbiorczg oznaczono symbolem KD-Z,

b)drogi publiczne lokalne oznaczono symbolami: 1 KD-L, 2 KD-L,

c)droge publiczng dojazdowg oznaczono symbolem KD-D.

87.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.Na terenie objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow:
l)ustala sie dominujgcq funkcje zabudowy catego obszaru -—
mieszkaniowg jednorodzinng;
2)dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie takich, ktére spetniajq
tacznie nastepujace warunki:
a)lokalizacja na dzialce budowlanej majgcej bezposredni dostep
do terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: KD-Z, 1KD-L, 2
KD-L,
b)znaczenie i zasieg oddziatywania funkcji ustugowej - lokalne
(osiedlowe).
2. Ustala sie zakaz lokalizacji:
1) obiektéw produkcyjnych, przemystowych, hurtowni, baz, sktadow,
magazynow;
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2) tymczasowych obiektow budowlanych, 2z zastrzezeniem § 16
oraz za wyjqtkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji rob6t budowlanych, potozonych na terenie budowy;
3) obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 9 m nad poziomem
terenu;
4) tablic reklamowych typu billboard oraz wolno stojgcych nosnikow
reklamowych, z zastrzezeniem 8 16 ust. 2;
5) ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony drég publicznych.
3. W granicach terendéw objetych wspdélnym zagospodarowaniem ustala sie
nakaz ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali zabudowy
oraz elementéw zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci stosowania
jednakowego kata nachylenia potaci dachowych.

8 8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie nastepujgce wymogi odnoszgce
sie do zagospodarowania terenéw:

1)dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych by¢ Zrédiem
zanieczyszczenia wod podziemnych jedynie pod warunkiem zastosowania
najlepszej dostepnej techniki, jesli zapewni to ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do woéd podziemnych, takze w sytuacjach awaryjnych;
2)ustala sie nakaz oczyszczania S$ciekéw opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych, narazonych na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi, do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej
(dotyczy podmiotow prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg oraz ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingow);

3)dopuszcza sie, aby Scieki opadowe i roztopowe, ktére nie sg narazone
na zanieczyszczenie, nie bylty odprowadzane do kanalizacji deszczowej;
4)nakaz utrzymania istniejagcych rowow  odwadniajgcych teren
w niezmienionym stanie droznosci, lokalizacji i zajetosci terenu, do czasu
ich skanalizowania, z zastrzezeniem 8 15 ust. 4 pkt 10;

5)ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci do 1,5 m
od krawedzi rowu odwadniajgcego teren;

6)ustala sie maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7)postepowanie z odpadami musi by¢ zgodne z przepisami o odpadach
oraz “Planem gospodarki odpadami dla miasta Czestochowy”;

8)ustala sie nakaz zagospodarowania zielenig gruntéw niewykorzystanych
do celéw komunikacji w pasie drogowym.
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8 0.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie okresSla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej poniewaz na obszarze objetym planem
nie zachodzg uwarunkowania wynikajgce z wymogow ustawy, zawarte
w art. 15 ust. 2 pkt 4.

8§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych poniewaz na obszarze objetym planem nie zachodzg
uwarunkowania wynikajgce z wymogow ustawy, zawarte w art. 15 ust. 2
pkt 5.

§11.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania jednostek funkcjonalnych MN, U/MN:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Polnej — min. 1,5 m od linii
rozgraniczajgcej jednostki funkcjonalnej oznaczonej symbolem KD-Z,
wyznaczonej na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych - ulicy
Weteranow i ulicy Skrzetuskiego - min. 8 m od linii rozgraniczajgcych
jednostki funkcjonalne oznaczone symbolami, odpowiednio - 1 KD-L, 2
KD-L, wyznaczone na rysunku planu,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog wewnetrznych i drog
dojazdowych - min. 4 m od linii rozgraniczajgcych ww. drog;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: do 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) minimum 20% dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN,
b) minimum 40% dla terenéw oznaczonych symbolem MN;
4) gabaryty zabudowy: szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow
usytuowanych na dziatkach przylegtych do drég publicznych: do 16 m;
5) powierzchnia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: do 200 m?,
b) budynku ustugowego: do 200 m?,
c) budgnkéw gospodarczych i garazy fgcznie nie moze przekroczyc
120 m~;
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6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek ustugowy:
do 9 m nad poziomem terenu i do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym, dopuszcza sie drugq kondygnacje nadziemng w formie
poddasza uzytkowego,
poziom podtogi parteru nad poziomem terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku - do 1 m,
b) budynki gospodarcze i garaze — nie wyzsze niz 6,5 m nad
poziomem terenu Ilub nie wyzsze niz budynek mieszkalny
jednorodzinny lub budynek ustugowy;
7) geometria dachu:
a) dachy wielospadowe ze $cianami szczytowymi,
b) nachylenie potaci dachowych — w przedziale od 30 do 45 stopni,
c) kierunek kalenic — zaleca sie réwnolegty do przylegajacych ciggéw
komunikacyjnych;
8) ustala sie nastepujgce wskazniki w zakresie komunikacji:
a) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi:
2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, przy czym
dopuszcza sie min. 1 garazowe,
1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,
1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni ustug zwigzanej
bezposrednio z obstugg klientow lub w zaleznosci od rodzaju ustug:
> 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
> 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko przeznaczone do obstugi
klienta,
> 3 miejsca postojowe na 1 gabinet lekarski;
b)wymadg zapewnienia 100% zapotrzebowania na miejsca postojowe
W granicach terenu objetego inwestycjq.

8§12.

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si€ mas ziemnych poniewaz
na obszarze objetym planem nie zachodzg uwarunkowania wynikajgce
z wymogow ustawy, zawarte w art. 15 ust. 2 pkt 7.

UCHWALA NR 66/VI111/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 5 marca 2007 roku
Strona 7 z 14



8§ 13.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. O ile ustalenia dla wyodrebnionych terenéw nie stanowig inaczej, ustala
sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych, uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatéw badz podziatéw terenu:

minimalna powierzchnia dziatki 900 m 2
budowlanej
kat potozenia granic dziatek 90 stopni z tolerancjg do 10
w stosunku do pasa drogowego stopni, za wyjatkiem terenu
lub granicy terenu komunikacji sgsiadujgcego z rowem, gdzie
wyznaczonego w planie dopuszcza nawigzanie do jego
przebiegu
minimalna szerokos¢ frontu dziafki 24 m
minimalna szerokos¢ drogi 5m

wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych

2.Dopuszcza sie podziaty terenu na dziatki o powierzchni mniejszej
niz ustalona w ust. 1, wytacznie w celu uporzgadkowania stanu wtasnosci
tj. wydzielenia  drogi lub powiekszenia  dziafki budowlanej,
z uwzglednieniem ustalen planu.

3. Ustala sie zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi
publicznej za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publicznej.

4. Dopuszcza sie podziat dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi 36 i 37/10 pod warunkiem, ze dziatki budowlane powstate
w wyniku podziatlu bedg mialy zapewniony bezposredni dostep do drdog
publicznych lub wewnetrznych.

8§ 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie okresSla sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy poniewaz
na obszarze objetym planem nie zachodzg uwarunkowania wynikajgce
z wymogow ustawy, zawarte w art. 15 ust. 2 pkt 9.
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8§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
I infrastruktury technicznej
1.Ustala sie, ze elementami podstawowego uktadu komunikacyjnego
W granicach terenu objetego planem sg:
1)ulica Polna (teren komunikacji oznaczony symbolem KD-2),
0 nastepujacych docelowych charakterystycznych parametrach:

kategoria drogi powiatowa
klasa techniczna Z (1x2)
szerokos$¢ w liniach min 20 m

rozgraniczajqcych

2) ulica Weteranéw (teren komunikacji oznaczony symbolem 1 KD-L),
0 nastepujacych docelowych charakterystycznych parametrach:

kategoria drogi gminna
klasa techniczna L (1x2)
szerokos$¢ w liniach min. 12 m

rozgraniczajqcych

3) ulica Skrzetuskiego (teren komunikacji oznaczony symbolem 2 KD-
L), o nastepujacych docelowych charakterystycznych parametrach:

kategoria drogi gminna
klasa techniczna L (1x2)
szerokos¢ w liniach min. 15 m

rozgraniczajgcych

2.Ustala sie, ze elementami uzupetniajgcymi uktad komunikacyjny
w granicach terenu objetego planem sq:
1) ulica Kanonieréw (teren komunikacji oznaczony symbolem KD-D) -
droga publiczna o charakterystycznych parametrach:

kategoria drogi gminna
klasa techniczna D (1x2)
szerokos¢ w liniach jak w stanie istniejgcym

rozgraniczajgcych

program przekroju  a)jedna jezdnia dwukierunkowa z dwoma
pasami ruchu,
b) skrzyzowanie z ulicg Skrzetuskiego
zwykte nieskanalizowane o poszerzonym
wlocie, z uwzglednieniem obszaru
oznaczonego symbolem 2 KD-L

dostepnos¢ a) zjazdami indywidualnymi,
b) na skrzyzowaniach
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2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég wewnetrznych;
3) okresla sie nastepujgce charakterystyczne parametry drog
wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2:

minimalna 5m
szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych

minimalny program cigqg pieszo-
przekroju jezdny

3. Wskazniki w zakresie komunikacji - zgodnie z § 11 pkt 8.
4.Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:
1) zapatrzenie w wode w obszarze objetym planem, z miejskiej sieci
wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z obszaru objetego planem
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej:
a) projektowanymi odcinkami sieci systemu grawitacyjnego,
b) ciSnieniowymi uktadami kanalizacyjnymi;
3) $rednice sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej powinny wynikac
Z potrzeb zabudowy i zagospodarowania terenu;
4) odprowadzenie wod deszczowych z obszaru objetego planem:
a) istniejgcymi rowami odwadniajgcymi teren,
b) projektowanymi odcinkami sieci kanalizacji deszczowej;
5)zakaz wprowadzania wod deszczowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;
6) zakaz wprowadzania S$ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji
deszczowej oraz rowow;
7) zaopatrzenie w gaz :
a) z gazociggu relacji Lubliniec-Czestochowa,
b) z gazociggu Sredniopreznego w ulicy Matejki,
pod warunkiem rozbudowy sieci gazowej poza granicami obszaru
objetego planem;
8) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z rozdzielni sieciowej SE Sabindw,
b) z gtébwnego punktu zasilania GPZ Sabinéw poprzez rozdzielnie
sieciowq przy ulicy Skrzetuskiego,
c) wymagana stacja transformatorowa 15/04 kV w jednostce
funkcjonalnej oznaczonej symbolem KD-D;
9)zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o0 zasilanie
niskoemisyjnymi zrédtami energii, w tym np. gazem ziemnym, olejem
opatowym, energig elektryczng;
10) przebieg tras sieci:
a) w wydzielonych, ogoélnodostepnych ciggach komunikacyjnych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej wzdtuz rowu
oznaczonego na rysunku planu, w odlegtosci od rowu minimalnej na
jakg pozwalajgq warunki techniczne,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej na trasie
rowu oznaczonego na rysunku planu,

d) na terenie dziatki oznaczonej a rysunku planu numerem
ewidencyjnym 37/11 dopuszcza sie lokalizacje sieci kanalizacji
prostopadle do linii rozgraniczajgcej jednostki funkcjonalnej
oznaczonej symbolem KD-Z (ulica Polna), wyznaczonej na rysunku
planu;

11)lokalizacja sieci powinna gwarantowac bezkolizyjny, catodobowy
dostep techniczno-eksploatacyjny przy zachowaniu normatywnych
odlegtosci od pozostatego uzbrojenia terenu.

8§ 16.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami
planu, dopuszcza sie zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i
wykorzystywania terendw znajdujgcych sie w granicach planu.

2.Do czasu realizacji drogi, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
komunikacji oznaczonego symbolem KD-Z na parkingi oraz lokalizacje
wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

3. Do czasu realizacji drog, w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
ulic wyznaczonymi na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen
wytacznie o charakterze tymczasowym.

ROZDZIAL 111
Ustalenia strefowe

8§17.
Ustalenia dla obszaru oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej 110kV

1.Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,6 m
od granic terenu, o ktorym mowa w 84 ust. 3 pkt 3 oraz w odlegtosci 10
m od skrajnego przewodu linii energetycznej 110kV.

2.Zaleca sie przeznaczenie na zielen obszaru, o ktérym mowa w ust. 1.
3.Gatunki roslin w wieku dojrzatym nie mogg spowodowaé naruszenia
przestrzeni 3,5 m wokot kazdego z przewodoéw linii energetycznej 110kV.
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ROZDZIAL IV
Ustalenia dla wyodrebnionych terenéw

8§ 18.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw

1. Ustala sie kategorie przeznaczenia oraz szczeg6towe zasady
zagospodarowania poszczegolnych terendow:
1) MN
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: handel detaliczny, gastronomia,
biura oraz dziatalnosci zwigzane z zaspokajaniem potrzeb ludnosci
w zakresie zdrowia,
c) szczego6towe zasady zagospodarowania wyodrebnionego terenu:
ustala sie program zabudowy dziatki budowlanej:
maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, jeden
garaz oraz budynki gospodarcze,

dopuszcza sie usytuowanie budynkédw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

kategorie  przeznaczenia terenu  wymienione  wsréd
dopuszczalnych uwarunkowane sg spetnieniem tacznie ustalen
8§ 6 ust. 1 pkt 1 oraz 8§ 7 ust. 1 pkt 2,

dopuszcza sie zagospodarowanie lub uzytkowanie dziatek
znajdujacych sie  w jednostce funkcjonalnej oznaczonej
symbolem MN wspélnie z przylegajagcymi do nich dziatkami
potozonymi w jednostce funkcjonalnej oznaczonej symbolem
U/MN,

w sytuacji, o ktorej mowa wyzej, dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw ustugowych na obszarze wyodrebnionym graficznie na
rysunku planu, na ktory skltadajg sie dziatki oznaczone
na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 37/17, 37/18,
37/19, pod warunkiem obstugi komunikacyjnej wytacznie
z terenu komunikacji oznaczonego symbolem KD-Z,

dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych, w stosunku
do oznaczonej na rysunku planu, drég wewnetrznych,

ustala sie dostep do drogi publicznej — jednym zjazdem
na teren dziatki budowlanej z drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) U/MN
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
o ktérej mowa w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
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c) szczego6towe zasady zagospodarowania wyodrebnionego terenu:
ustala sie program zabudowy dziatki budowlanej: maksymalnie
jeden budynek ustugowy, jeden budynek  mieszkalny
jednorodzinny, jeden garaz oraz budynki gospodarcze,
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku mieszkalnego dla funkcji ustugowej wytacznie
pod warunkiem zbilansowania 100% potrzeb parkingowych
w granicach dziatki budowlanej, na ktoérej prowadzona bedzie
dziatalno$¢ ustugowa,
dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
dopuszcza sie zagospodarowanie Ilub uzytkowanie dziatek
powstatych w wyniku podziatu jednostki funkcjonalnej wspdlnie
z przylegajagcymi do nich dziatkami potozonymi w jednostce
funkcjonalnej oznaczonej symbolem MN;
3) KD-Z, 1KD-L, 2KD-L
a) przeznaczenie podstawowe docelowe: ulice wraz z elementami
technicznego wyposazenia (jak np. sieci infrastruktury technicznej),
ciggi piesze, Sciezki rowerowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzone obszary zieleni;
4) KD-D
a) przeznaczenie podstawowe docelowe: ulice wraz z elementami
technicznego wyposazenia (jak np. sieci infrastruktury technicznej),
stacja transformatorowa, ciggi piesze, Sciezki rowerowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzone obszary zieleni;
2. Wykorzystanie terenu dla funkcji parkingowej wymaga jego
zagospodarowania i urzadzenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.
3. Dopuszcza sie:
1)realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w obrebie  wszystkich  jednostek  funkcjonalnych ~w  sposob
umozliwiajgcy realizacje ustalonego w planie zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem § 15 ust.4 pkt 10 lit. b,c,d;
2)lokalizacje ciqgu pieszego wzdtuz i w bezposrednim sgsiedztwie
rowu oznaczonego na rysunku planu;
3)umieszczanie nos$nikéw reklamowych na obiektach budowlanych
znajdujacych sie na terenie, na ktorym prowadzona jest dziatalnosc
ustugowa, w nastepujacy sposob:
a)yna budynkach, w rejonie gtéwnych wejs¢, do wysokosci
kondygnacji przyziemia,
b) na ogrodzeniach.
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ROZDZIAL V
Przepisy koAcowe.

8 19.
Okres$la sie nastepujace stawki procentowe stuzace do naliczenia
jednorazowej opfaty pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy,
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu:
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU  WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ

MN, U/MN 20 %
KD-Z, 1KD-L, 2 KD-L, KD-D, KD-W 0 %
8 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
8§ 21.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
a) udostepnienie zainteresowanym wglagdu do planu i udzielanie

odpowiednich informacji,

b) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8§ 22.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy
(-)Piotr Kurpios
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