UCHWALA NR 183/XVI11/2007
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 8 pazdziernika 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Piastowskiej, Fatata, Chopina i Chetmonskiego
w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1
iust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miasta Czestochowy
uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Piastowskiej, Fatata, Chopina i Chetmonskiego
w Czestochowie.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

81.
1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
~planem” skfada sie z integralnych czesci: tekstowej, stanowigcej tresc
niniejszej uchwaty oraz czesci graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale
»rysunkiem planu”.
2. Zataqcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) stwierdzenie przez Rade Miasta Czestochowy zgodnosci planu
z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy”, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

8 2.
1. Plan obejmuje obszar potozony w dzielnicy Stradom, ograniczony
ulicami: Piastowska, Fatata, Chopina i Chetmonskiego w Czestochowie.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i warunkéw
zabudowy w granicach obszaru objetego planem.

UCHWALA NR 183/XVI11/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 8 pazdziernika 2007 roku
Strona 1z 12



8 3.
1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdélne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem,
okreslajgce:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
c) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;
2)ustalenia dotyczace zasad realizacji planu, okresSlajace:
a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
b)zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy  systemow
infrastruktury technicznej,
c) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem,
d)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;
3)ustalenia szczegoétowe dla terendéw wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o rOéznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, okres$lajgce:
a) przeznaczenie terenow,
b) zasady i warunki zagospodarowania terendw,
c) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
ksztattowania zabudowy;
4)przepisy koncowe, w ktérych okreslono miedzy innymi stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3)oznaczenia graficzne elementéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - linie zabudowy nieprzekraczalne;
4)symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

5)Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
a) granice dziatek ewidencyjnych,
b) istniejgce sieci infrastruktury technicznej.
3.Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktoére
wymagatyby okreslenia w planie:
1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

UCHWALA NR 183/XVI11/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 8 pazdziernika 2007 roku
Strona 2 z 12



3)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

8§ 4.
Przy wydawaniu zaswiadczen i decyzji administracyjnych na podstawie
niniejszego planu, okreslajacych przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegolnych terenow

wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wymagane
jest uwzglednienie obligatoryjnie:
1) ustalen ogoélnych okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,
wiasciwych dla danego terenu;
2) niezbednych ustalen dotyczacych zasad realizacji planu w zaleznosci
od przedmiotu decyzji lub zaswiadczenia;
3) ustalen szczegotowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale IV
niniejszej uchwaty.

8§ 5.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
ustalone planem przeznaczenie okreslajgce funkcje, ktéra winna
dominowad na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i ktéremu
sq podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu, okresSlone jako
dopuszczalne;
4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie okreSlajace funkcje, ktéora wzbogaca Ilub uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspoétistnie¢ lub
mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego
uzytkowania;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych urzgdzeniami
technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy elewacji budynkéw
takich jak: tarasy, balkony, okapy, ryzality, lizeny, loggie i wykusze oraz
elementy wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zadaszenia);
6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang
z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na rzecz ludnosci,
przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej (ustugi
konsumpcyjne) oraz ogoélnospotecznej (ustugi ogdlnospoteczne), nie
zwigzang z procesami wytwaorczymi;
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7) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zielen ozdobng
a w szczegolnosci: zielence, skwery, trawniki, kwietniki, zadrzewienia oraz
ogrody przydomowe;

8) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedgacy znakiem drogowym lub
znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym
przez gming;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
zlokalizowane nad ziemiq, na ziemi lub pod ziemigq urzadzenia i sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytgczeniem wiez i masztow telefonii komaérkowej;

10) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety
pozwoleniem na budowe i granicami projektu zagospodarowania,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i obiektow budowlanych,
istniejagcych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej lub
nieruchomosci, z obowigzkiem uwzglednienia powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

12) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
budynku liczong od najnizszej rzednej terenu bezposrednio przylegajgcego
do budynku, do kalenicy dachu budynku. W przypadku innych obiektow
budowlanych wysoko$¢ obiektu liczy sie od najnizszej rzednej terenu
bezposrednio przylegajgcego do obiektu, do najwyzszego punktu tego
obiektu;

13) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec definicje dziatki

budowlanej zawartg w Ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
14) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego

zagospodarowania terenu lub istniejgcych obiektéw budowlanych
w dotychczasowej formie, z mozliwoscig przeksztatcen na warunkach
okreslonych w planie.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdlne obowigzujace w granicach obszaru objetego
planem

8 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na
obszarze planu:
1) poprzez okreslenie nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie nakazu lokalizacji zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) wprowadzenie nakazu realizacji zabudowy niskiej, bez mozliwosci
lokalizacji dominant wysokosSciowych,

Cc) wprowadzenie nakazu ujednolicenia formy, wystroju
architektonicznego i skali zabudowy oraz elementéw
zagospodarowania terenu w obrebie poszczegdélnych terendow
inwestycji, w szczegdlnosci dotyczy to ukfadu i kata nachylenia
potaci dachowych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych,

d) wprowadzenie nakazu zastosowania na elewacji kolorystyKi
tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz zalecenia
stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujgcego do
naturalnego koloru dachowki ceramicznej z dopuszczeniem
zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego (np.
grafitowego, ciemnobrgzowego),

e) wprowadzenie nakazu realizacji dachoéw symetrycznych dwu- lub
wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
z dopuszczeniem:

- realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji
zabudowy przy granicy dziaftki,

- zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw:
gospodarczych, garazowych potozonych w drugiej linii zabudowy;
2) poprzez okre$lenie zasad dotyczacych realizacji ogrodzen
I wprowadzenie:
a) od strony drdog publicznych:

- nakazu stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 1,8 m,
- zakazu lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow
betonowych,
b) zakazu lokalizacji ogrodzen petnych, o wysokosSci wyzszej niz
2,2 m;
3) poprzez okreslenie zasad lokalizowania nosnikow reklamowych
I wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni powyzej
2 m?,
b) zalecenia umieszczania nosnikéw reklamowych:
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- na ogrodzeniach, przy czym gorna krawedz szyldu lub tablicy
nie moze przekraczac¢ wysokosci ogrodzenia,

- na budynkach, do wysokosci gzymsu pierwszej kondygnaciji.

87.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie nastepujgce wymogi odnoszgce
sie do zagospodarowania terendw:

1) Na obszarze objetym planem ustala sie ochrone powierzchni ziemi
poprzez wprowadzenie nakazu zdjecia catej warstwy prochnicznej gleby
zalegajgcej pod inwestycjq przy realizacji rob6t ziemnych, oraz jej
odpowiednie  zdeponowanie i  przywrécenie na fragmentach
niezabudowanych;
2) Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie
nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow niskoemisyjnych
zrédet energii cieplnej lub zastosowania w kottowniach lokalnych
rozwigzan technicznych ograniczajagcych emisje zanieczyszczen do
poziomow dopuszczalnych przepisami odrebnymi;
3) Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla terenéw
oznaczonych symbolami: MN,U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
4) Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz:
a) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug, ktére mogq
spowodowacl przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen lub
powodujgcych zaktécenia w korzystaniu z terendw sgsiednich,
b) lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne.

§ 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
1. Na obszarze objetym planem wprowadza si€ zakaz lokalizacji:

1) obiektéw przemystowych, baz transportowych, sktaddéw,

magazynow;

2) handlu hurtowego;

3)instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;

4) punktéw zbierania odpadéw, w tym ztomu;

5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?Z.
2.Wprowadza sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci
projektowanego zainwestowania od istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL 111
Ustalenia dotyczqace zasad realizacji planu

8 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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1. Ustala sie Zze, powigzanie obszaru objetego planem 2z uktadem
zewnetrznym oraz jego obstuge komunikacyjng zapewniajq istniejace
drogi publiczne przylegajgce do granic planu:
1) ulica Piastowska (droga powiatowa - klasy zbiorczej) dostepna
poprzez istniejgce zjazdy;
2) ulice: Fafata, Chopina i Chetmonskiego (drogi gminne),
bezposrednio obstugujgce istniejgcq zabudowe poprzez zjazdy
indywidualne,
2. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych zjazdéw oraz realizacje
dodatkowych zjazdéw na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
3. Ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng iloS¢ miejsc
postojowych (mp):
1) dla budynkéw mieszkalnych 2 mp / 1 budynek (w tym miejsca
postojowe w garazach);
2) dla ustug i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci:
a) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach
gastronomicznych,
b) 2 miejsca postojowe na 1 gabinet lekarski,
c) 1 mp/30m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga
klientow lub powierzchni sprzedazy.

8§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédta zasilane
paliwami, ktore w wyniku spalania powodujg niskq emisje
zanieczyszczen lub stosowanie kottéw niskoemisyjnych;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng: w oparciu o istniejgce linie
i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Prawie energetycznym;
4) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci Sredniopreznej, zgodnie
z zasadami okreSlonymi w Prawie energetycznym;
5) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych z obszaru objetego planem do
istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzanie wod opadowych do istniejgcej kanalizacji
deszczowej, przy czym wody opadowe z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia wymagajq uprzedniego oczyszczenia do poziomu
okreslonego w odrebnych przepisach, z dopuszczeniem rozwigzan
alternatywnych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych w obrebie
nieruchomosci;
7) postepowanie z odpadami musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarowania odpadami oraz Planem gospodarki odpadami
dla miasta Czestochowy;
8) dopuszcza sie prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury
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technicznej w obszarze objetym planem w sposéb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie na
warunkach okreslonych przez administratora sieci.

§11.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem
Na obszarze objetym planem:
1) Nie przewiduje sie scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu
na dziatki gruntu;
2) zachowuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci.

§12.
Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenéw

Dla zabudowy istniejgcej potozonej poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie dokonywanie remontow;

2) dopuszcza sie przebudowe, w tym rozbudowe, przy ograniczeniu

wielkosci projektowanej rozbudowy do 20% w stosunku do istniejgcej

kubatury budynkdéw;

3) ogranicza sie mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania tych budynkow

wytacznie do funkcji okreslonych w planie.

ROZDZIAL 1V
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania

8§ 13.
Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terendéw
mogq towarzyszyc:
1)niezbedne dla funkcjonowania istniejgcej zabudowy: zaplecze
administracyjno-socjalne, budynki garazowe, gospodarcze, oraz
urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugq
wyodrebnionego terenu;
2)urzadzenia  techniczne, obiekty = matej architektury, zielen
towarzyszaca;
3)budowle integralnie zwigzane z funkcjq terenu ustalong w planie.

8§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1) Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
podstawowe:
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2) Przeznaczenie a) ustugi wbudowane w budynek
dopuszczalne: mieszkalny nie przekraczajgce 30% powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,
b) urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) Wyklucza sie:  a) prowadzenie dziatalno$ci wytwoérczej,
b) lokalizacje ustug, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania na Srodowisko jest wymagane
przepisami odrebnymi,
c)lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze
tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;

4) Zasady a) zachowuje sie istniejgce podziaty terenu
i warunki na dziatki budowlane,
zagospodarowa b) adaptuje sie istniejacq zabudowe, z
nia terenu: dopuszczeniem przeksztatlcen i uzupetnien na

zasadach okreslonych w planie,
c)dopuszcza sie funkcjonowanie jednego budynku
mieszkalnego na dzialce budowlanej wytacznie we
frontowej czesci dziafki,
d) linia zabudowy:
. minimalna odlegto$¢ elewacji frontowej
budynku mieszkalnego zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
. maksymalna odlegtos¢ elewacji frontowej

budynku mieszkalnego 18 m od linii
rozgraniczajqcej droge,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 30%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie
50% terenu inwestycji,

) dopuszcza sie usytuowanie budynkdéw
gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych, jako zabudowy zbliZniaczonej z
zabudowa tego samego rodzaju na dziatkach
sgsiednich;
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5) Parametry a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

i wskazniki - szerokos¢ elewacji frontowej - do 12 m,
ksztaftowania - wysoko$¢ — do 9,0 m,
zabudowy: b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku

mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 200 m?,
c)wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkéw
gospodarczych i garazowych) do 6,0 m,

d) powierzchnia zabudowy budynkoéw
gospodarczych i garazy w granicach jednej
nieruchomosci tacznie nie moze przekroczy¢ 100 m?,
e) wysokosc innych obiektéw budowlanych, w tym
kominéw nie moze przekroczy¢ 10 m,

a) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
Zz 86 ust.1 pktl.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U ustala
sie:

1) Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe: b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie a) urzgdzenia infrastruktury
dopuszczalne: technicznej;

3) Wyklucza sie: a) prowadzenie nowej dziatalnosci wytworczej,
b) lokalizacje ustug powodujgcych koniecznos¢
obstugi przez samochody o masie catkowitej powyzej
3,5,
c)lokalizacje stacji paliw, w tym na gaz ptynny,
d) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze
tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;

4) Zasady a) zachowuje sie istniejgce podziaty terenu
i warunki na dziatki budowlane,
zagospodarowa b) adaptuje sie istniejacq zabudowe,
nia terenu: z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien na

zasadach okreslonych w planie,

c)nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog
publicznych zgodnie 2z liniami wyznaczonymi na
rysunku planu,

d) wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 40%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej

minimalnie 20% terenu inwestycji;
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5) Parametry a) gabaryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych :

i wskazniki - szerokosc¢ elewacji frontowej - do 16 m,
ksztaftowania - wysokos$¢ — do 10 m,
zabudowy: b) wysokos$¢ zabudowy uzupetniajacej

(budynkow gospodarczych i garazowych) do 6 m,
c)powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych
i garazy w granicach jednej nieruchomosci tacznie
nie moze przekroczy¢ 100 m?,

d) w przypadku istniejgcych budynkéw o
wysokosci wyzszej niz okreSlona w pkt.a i b
dopuszcza sie podwyzszenie ich wysokosci wytacznie
w przypadkach koniecznosci dostosowania budynku i
jego konstrukcji do wymagan wynikajgcych z
przepisébw odrebnych, przy czym nadbudowa nie
powinna by¢ wieksza niz o 1 m,

e) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych, w
tym komindéw ograniczona do 12 m,

f) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 86 ust.1 pktl.
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ROZDZIAL V
Przepisy koAcowe

8§ 15.
Okres$la sie nastepujgce stawki procentowe stuzace do naliczenia
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej witasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu:

WYSOKOSC STAWKI
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU SROCENTOWE]
MN 0%
MN,U 0%

8 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

8§17.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie
odpowiednich informacji;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8 18.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy

(-) Piotr Kurpios
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