UCHWALA NR 223/X1X/2007
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 3 grudnia 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulic Lwowskiej i Bytomskiej w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art.
20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), Rada Miasta Czestochowy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Lwowskiej i Bytomskiej w Czestochowie.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

8 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
~planem” sktada sie z czesSci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz czesci graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale
»rysunkiem planu”.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) stwierdzenie przez Rade Miasta Czestochowy zgodnosci planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy”, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansach publicznych,
stanowigce zataqcznik nr 4.

8 2.
1.Plan obejmuje fragment dzielnicy Lisiniec potozony w rejonie ulic
Lwowskiej i Bytomskiej w Czestochowie.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

8 3.
1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sq:
1) ustalenia ogodlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego
planem;
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2) ustalenia szczeg6towe dla terendw o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

3) przepisy koncowe.

8 4.
1. Nastepujgace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oznaczajqce przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
MNZU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
E - tereny urzadzen energetyki;
KDL - droga lokalna;
KDD - droga dojazdowa;
KDW — droga wewnetrzna.
2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu ma charakter
informacyjny i nie jest ustaleniem planu:
linia napowietrzna 30kV.

8§ 5.

1. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendéw oraz okreslenia
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy tych terendw,
okreslone sg w postaci:

1) ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 11;
2) ustalen szczeg6towych zawartych w Rozdziale 111;
3) ustalen zawartych na rysunku planu.

2. Ustalenia okreslone w ustepie 1 obowigzujg tacznie.

3.Ustalenia planu nalezy stosowacC i rozpatrywa¢ z zastosowaniem
przepiséw odrebnych.

8§ 6.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
ustalone planem przeznaczenie okresSlajgce funkcje, ktéra winna
dominowac na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i ktéremu sg podporzgdkowane inne sposoby
uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie okres$lajgce funkcje, ktéra wzbogaca lub uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspétistnie¢ na
warunkach ustalonych w planie;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajgce mozliwos¢
lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, nie bedacych

urzgdzeniami  technicznymi lub  urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

5) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC teren objety
pozwoleniem na budowe | projektem jego zagospodarowania,

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) zabudowie towarzyszqcej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze, garaze i inne obiekty budowlane zwigzane
z podstawowgq funkcjq terenu;

7) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zielen ozdobna,
rekreacyjng oraz ogrody przydomowe;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg
zwigzang z prowadzeniem czynnosSci Swiadczonych na rzecz ludnosci,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej i zbiorowej, nie
bedacq produkcjg, w szczegdlnosci handel detaliczny, gastronomia,
biura, dziatalno$¢ rzemieslnicza i serwisowa, dziatalno$¢ zwigzana
z zaspokajaniem potrzeb ludnosci, w zakresie zdrowia, urody, sportu,
rekreacji, ksztatcenia.

ROZDZIAL 11

Ustalenia ogdlne obowigzujace w granicach obszaru objetego
Planem

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

87.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) dominujacq funkcje zabudowy catego obszaru — mieszkaniowq

jednorodzinng;

2) uzupetniajacq funkcje - ustugowa o lokalnym znaczeniu i zasiegu
oddziatywania.

2.Dla ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wprowadza
sie nastepujgce zasady:

1) lokalizacja budynkéw jako wolno stojacych 2z dopuszczeniem
sytuowania bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych
budynkéw gospodarczych i garazy zblizniaczonych z zabudowg
o takiej samej funkcji na dzialce sasiedniej;

2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN - jednego budynku
mieszkalnego oraz maksymalnie dwoch budynkéw zabudowy
towarzyszacej o facznej powierzchni nie przekraczajacej 100m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - jednego budynku
mieszkalnego lub ustugowego oraz maksymalnie dwoch budynkow
zabudowy towarzyszacej o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej
100m? ;

3) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) ksztatt bryty — horyzontalny (wysoko$¢ obiektu nie moze by¢
wieksza od jego szerokosci),

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub stropodachy,

c) wysokos¢ — do dwdch kondygnacji i do 9 m nad poziomem terenu,
w tym do 7,5m dla budynkéw ze stropodachami,

d) wysokos¢ poziomu podiogi nad poziomem terenu moze wynosic
maksymalnie 1,2 m,

e) okapy dachéw do wysokosSci 7m nad poziomem terenu (npt);

4) dla budynkéw zabudowy towarzyszacej:

a) wysokos¢ — do 6,0 m i nie wyzsze niz budynek mieszkalny, w tym
maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,

b) geometria dachéw: symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe
o nachyleniu potaci dachowych do 45° 2z dopuszczeniem
jednospadowych dla zabudowy zblizniaczonej;

5) dla dachoéw stromych:

a) nakazuje sie stosowanie dachoéw z kalenicg ustytuowang w o0si
budynku, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

b) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem
siebie w pionie i w poziomie;

6) nakazuje sie ujednolicenie materiatbw elewacyjnych oraz wystroju
architektonicznego dla realizacji obiektow oraz elementow
zagospodarowania w granicach jednej dziatki budowlanej.

3. Dla realizacji ogrodzen ustala sie:

1) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od strony drég;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1,8m;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

4. Dla realizacji reklam dopuszcza sie lokalizacje:

1) na budynkach, w rejonie gtéwnych wejs¢, do wysokosci kondygnacji
przyziemia, w sposob, ktéry nie zastania i nie przerywa ciggtosci
kompozycji brylty i wystroju architektonicznego (np. pilastrow,
belkowan, gzymséw, wnek, portali) w formie tablicy, znaku, reklamy
Swietlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny, markizy itp.
do 2 m?;

2) na ogrodzeniach w formie tablicy do 0,3 m?;

3) na budynkach prostopadle do lica budynku pod warunkiem, Zze nos$nik
nie wystaje poza lico wiecej niz 0,5m i jest umieszczony nie nizej niz
2,5 m npt.

5. Dla lokalizowania ustug okresla sie nastepujgce zasady:

1) dopuszcza sie przeznaczenie na dziatalno$¢ rzemiesiniczg i serwisowg
do 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) powierzchnia sprzedazowa nie moze przekracza¢ 400 m? powierzchni
catkowitej budynku.

6. Dla budynku mieszkalnego dopuszcza przeznaczenie na ustugi do 30%
powierzchni catkowitej budynku.
7.Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania:

1) obiektow produkcyjnych, przemystowych, baz transportowych,

sktadéw, magazyndéw, instalacji i urzadzen do odzysku lub
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unieszkodliwiania odpadow oraz recyklingu pojazdow wycofanych
Zz eksploatacji, punktoéw zbierania surowcow wtornych i odpadow,
stacji paliw, handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego,
sprzedazy samochoddéw, sprzetu budowlanego i rolniczego,
samodzielnych parkingéw, garazy w zespotach;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, nie bedgcych zapleczem
budowy;

3) obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 10m;

4) dziatalnosci gospodarczej w budynkach zabudowy towarzyszacej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8 8.
W zakresie ochrony Srodowiska wprowadza sie nastepujgce wymogi:

1) nakazuje sie oczyszczenie wod opadowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia do poziomu okreSlonego w przepisach
odrebnych;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowac
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska;

4) postepowanie z odpadami musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
w zakresie gospodarowania odpadami oraz Planem gospodarki
odpadami dla miasta Czestochowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
8 9.
1.Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym oraz
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajq:
1) uktad podstawowy:
a) ul. Bytomska (nie objeta granicami planu),
b) ul. Lwowska (fragment pasa drogowego objety granicami planu),
oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
2) ukfad uzupetniajacy:
a) ul. Checinska, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
b) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.
2.Na obszarze objetym planem okres$la sie nastepujgce zasady obstugi
parkingowej:
1) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej
petnego zapotrzebowania na miejsca postojowe,
2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng iloS¢ miejsc
postojowych:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 miejsca postojowe, w tym miejsca
w garazach,
b) dla ustug:
- 2 miejsca postojowe na 1 gabinet lekarski,
- 1 miejsce postojowe na: 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach
gastronomicznych, 1 stanowisko przeznaczone do obstugi klienta,
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30m? powierzchni catkowitej innych ustug i 3 zatrudnionych na
jedng zmiane.

. Ustala sie nakaz zagospodarowania zielenig gruntdow niewykorzystanych
do celéw komunikacji w pasie drogowym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

8 10.
. Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do
zabudowy z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédfa energii w oparciu o gaz,
olej o niskiej zawartosci siarki, elektrycznos¢, odnawialne zrédia
energii, z dopuszczeniem ogrzewania innymi zrodfami ciepta przy
zachowaniu norm w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego;

3) zaopatrzenie w energie elektryczngq: w oparciu o0 urzgdzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz z S$redniopreznej sieci rozdzielczej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie Sciekow sanitarnych:

a) do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
gromadzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z zapewnieniem wywozu do punktu zlewowego
przy oczyszczalni Sciekéw, przy czym ustala sie obowigzek
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

6) odprowadzenie wo6d opadowych do kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych nie narazonych na
zanieczyszczenie na teren wilasny nieutwardzony, z mozliwoscig
zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu waéd
w obrebie nieruchomosci, np. w postaci studni chtonnych.

. Ustala sie nakaz:

1) sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) prowadzenia projektowanych i modernizowanych sieci, jako sieci
podziemnych.

. Przy sytuowaniu kubaturowych obiektéw budowlanych w odlegtosci do

10m w rzucie poziomym od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 30 kV relacji SE Kawodrza-Ktobuck, nalezy
uwzgledni¢ szczegdlne ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem
§11.
1. Zachowuje sie istniejgce podziaty terenu na dziatki.
2. Dopuszcza sie podziat dziatek wytacznie w celu:
1) regulacji pasa drogowego ul. Lwowskiej;
2) wydzielenia nowych dziatek budowlanych, jesli wynika to
z przesadzen funkcjonalno-przestrzennych obszaru potozonego poza
potudniowg granicg planu, w przypadku przeznaczenia go pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej — 800m? oraz minimalnej szeroko$ci
frontu 20 m.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenéw
§12.
Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu mogg one by¢ wykorzystywane wylacznie w sposéb
dotychczasowy, z zachowaniem istniejgcego sposobu zabudowy,
zagospodarowania i wykorzystywania terenow.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegd6towe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania

8§ 13.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala sie:
1) przeznaczenie
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: zabudowa towarzyszaca, mata architektura, zielen
towarzyszaca;
2) parametry i wskaznikKi ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% terenu
inwestycji,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Bytomskiej,
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Checinskiej oraz od
terenu E,
d) powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych — do 250 m?;
3) dostep do dziatek budowlanych, z nowolokalizowang zabudowg
od ul. Checinskie;j.
2. Zachowuje sie istniejgcq zabudowe.
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814.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNZ/U ustala sie:
1) przeznaczenie

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa;

b) dopuszczalne: zabudowa towarzyszaca, zielen towarzyszgca, mata
architektura, parkingi zwigzane z obstugq funkcji podstawowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zblizniaczonych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

b) zblizniaczonych budynkéw ustugowych,

c) budynku o funkcji ustugowej, dla ktérego terenem inwestycji jest
caty teren MN/U;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 25% terenu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej
wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Lwowskiej,

d) powierzchnia zabudowy budynku o przeznaczeniu podstawowym
do 250 m? dla budynku wolno stojacego, i do 300m? dla facznej
powierzchni  zabudowy zblizniaczonej oraz dla budynku
ustugowego, ktérego terenem inwestycji jest caty teren MN/U,

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 24m dla fgcznej
dtugosci zabudowy zblizniaczonej oraz dla budynku ustugowego,
ktérego terenem inwestycji jest caty teren MN/U;

4) dostep od ul. LwowskKiej.

8§ 15.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — fragment pasa drogowego drogi lokalnej wraz
z elementami technicznego wyposazenia, Sciezki rowerowe, rowy
odwadniajqce;

2) dopuszczalne — tereny zieleni.

2.Dla drogi, ktérej fragment stanowi teren oznaczony symbolem KDL
przyjmuje sie nastepujgce zatozenia: kategoria drogi — gminna, klasa
techniczna - lokalna, szeroko$¢ pasa drogowego — 13m, program
przekroju - jedna jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu,
dostepnos$¢ zjazdami indywidualnymi lub publicznymi.

8 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — pas drogowy drogi dojazdowej wraz z elementami
technicznego wyposazenia,
b) dopuszczalne — tereny zieleni;
2) kategoria drogi — gminna;
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3) klasa techniczna — dojazdowa;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m, z placem do zawracania;

5) program przekroju - jedna jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami
ruchu z dopuszczeniem drogi bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

6) dostepnosé zjazdami indywidualnymi.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pas drogowy drogi wewnetrznej wraz z elementami

technicznego wyposazenia,

b) dopuszczalne — tereny zieleni;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7m, z placem do zawracania;
3) program przekroju - droga bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
4) dostepnos¢ zjazdami indywidualnymi.

8 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia energetyki - projektowana
kontenerowa stacja transformatorowa 15/0,4kV.

ROZDZIAL IV
Przepisy koAcowe

8 19.
OkresSla sie nastepujgce stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U — 30%;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami: E, KDL, KDD, KDW — 0%.

8 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
8§ 21.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wglagdu do planu i udzielanie

odpowiednich informacji;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8§ 22.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.
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8§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy

(-)Piotr Kurpios
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