UCHWALA NR 224/X1X/2007
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 3 grudnia 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Grabowka w rejonie ulic: Gozdzikéw, Sw. Rocha
i Ikara w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1 i ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) - Rada Miasta Czestochowy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w dzielnicy Grabéwka w rejonie ulic: Gozdzikéw, Sw. Rocha i lkara
w Czestochowie.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

81.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
~planem” skfada sie z integralnych czesci: tekstowej, stanowigcej tresc
niniejszej uchwaty oraz czesci graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale
»rysunkiem planu”.
2. Zataqcznikami do niniejszej uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowigcy zataqcznik nr 1;
2) stwierdzenie przez Rade Miasta Czestochowy zgodnosci planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy”, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

8§ 2.
1. Plan obejmuje potnocno—zachodni fragment dzielnicy Grabowka, obszar
potozony w rejonie ulic: Gozdzikéw, Sw. Rocha i Ikara w Czestochowie.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

8 3.
Celem planu jest:
1)stworzenie warunkow prawnych umozliwiajgcych ochrone waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Szarlejki oraz wartosciowych
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terendéw lesnych;

2)porzadkowanie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej obszaru
objetego planem;

3)umozliwienie zréwnowazonego rozwoju obszaru, z wyznaczeniem
terenbw dopuszczonych do zabudowy i terenéw wskazanych do
zalesienia.

8§84
1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdélne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem,
okreslajgce:
a)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d)zasady zagospodarowania terendw dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,
e) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOGw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
2)ustalenia dotyczace zasad realizacji planu, okresSlajace:
a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
b)zasady @ modernizacji, rozbudowy i budowy  systemow
infrastruktury technicznej,
c) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem,
d)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw;
3)ustalenia szczego6towe dla terendw wyodrebnionych na rysunku planu
linilami rozgraniczajgcymi tereny o rOéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, okres$lajgce:
a) przeznaczenie terenéw,
b)zasady i warunki zagospodarowania terenéw,
c) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
ksztattowania zabudowy;
4)przepisy koncowe, w ktérych okreslono miedzy innymi stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Nastepujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3)oznaczenia graficzne elementéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:
a) linie zabudowy obowigzujace,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4)symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych
linlami rozgraniczajgcymi:
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a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) Uks tereny ustug kultu religijnego,

d) ZU,U tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej,
e) ZU,US tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji,
f) ZU,ML tereny zieleni urzgdzonej i rekreacji,

g) ZD tereny ogrodéw dziatkowych,

h) ZLD tereny dolesien,

i) ZL lasy,

J)  ZN,WS tereny doliny rzecznej,

k) KD-Z tereny drogi publicznej klasy zbiorczej,

) KDW tereny drég wewnetrznych,

m) Kx ciqgi pieszo—rowerowe,

n) Ks parkingi;

5)numery wyrdozniajgce poszczegdlne tereny o roznych zasadach
zagospodarowania, o tych samych symbolach literowych;
6) symbol obiektu i symbole obszarbw  objetych ochrong
konserwatorska.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) granica administracyjna miasta Czestochowy;
2) rzeka Szarlejka;
3) odcinki widokowe draog.

4. Ustalenia planu, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru
objetego planem, nie obejmujg okreslenia:
1)zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej - obiektéw i obszarow
chronionych jako dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2003 r. Nr 162 poz.1568 z pdzniejszymi zmianami);
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
3)granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

8§ 5.
Przy wydawaniu zaswiadczen i decyzji administracyjnych na podstawie
niniejszego planu, okreslajacych przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegélnych terenéw

wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wymagane
jest uwzglednienie obligatoryjnie ustalen:
1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 11, wtasciwych dla danego terenu;
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2) dotyczacych zasad realizacji planu — w zaleznosSci od przedmiotu
decyzji lub zaswiadczenia okreslonych w rozdziale 111;
3) szczegodtowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale V.

8 6.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
ustalone planem przeznaczenie okreslajgce funkcje, ktéra winna
dominowal na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i ktéremu
sq podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu, okresSlone jako
dopuszczalne;
4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie okreslajace funkcje, ktéra wzbogaca Ilub uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspétistnie¢ lub
mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego
uzytkowania;
5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
regulujacg usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej, do ktérej Sciana
frontowa budynku powinna przylega¢é na catlej jej dlugosci,
z dopuszczeniem cofniecia za obowigzujgcq linie zabudowy maksymalnie
50% dfugosci Sciany, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez
urzgdzenia techniczne Ilub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
elementy elewacji budynkéw takie jak: tarasy, balkony, okapy, ryzality,
lizeny, loggie i wykusze oraz elementy wejS¢ do budynkéw (schody,
podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych i zadaszenia);
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych urzgdzeniami
technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy elewacji budynkéw
takich jak: tarasy, balkony, okapy, ryzality, lizeny, loggie i wykusze oraz
elementy wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zadaszenia);
7) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej
- nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosSci gospodarczej obejmujacej dziatalnos¢ wytwaorczg i ustugowa, w
tym dziatalnos¢ rzemieslniczg i rolnicza;
8) ustugach nieprodukcyjnych nazywanej dalej ,,ustugami” — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci
Swiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpgji
indywidualnej, zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogoélnospotecznej
(ustugi ogolnospoteczne), nie zwigzang z procesami wytworczymi;
9) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumiec
urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty
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sportowe usytuowane na wolnym powietrzu, niezadaszone;

10) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie tereny
pokryte roslinnoscig, o wysokich walorach krajobrazowych, petnigce
funkcje estetyczne, rekreacyjne, a w szczegdlnosci: zielence, skwery,
trawniki, kwietniki,  zadrzewienia, ogrodki przydomowe,  zielen
towarzyszacq terenom zabudowy, w tym zabudowy ustugowej
i rekreacyjnej;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub informacyjnym
o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

12) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni tablicy powyzej 5 m? umieszczong na obiekcie
budowlanym lub na wolno stojgcej konstrukcji;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez
to rozumie¢ drogi wewnetrzne oraz zlokalizowane nad ziemig, na ziemi lub
pod ziemig urzadzenia i sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem wiez i masztéw
telefonii komorkowej;

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC teren objety
pozwoleniem na budowe i granicami projektu zagospodarowania,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i obiektéw budowlanych,
istniejacych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci, z obowigzkiem uwzglednienia powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

16) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
budynku liczong od najnizszej rzednej terenu bezposrednio przylegajgacego
do budynku, do kalenicy dachu budynku. W przypadku innych obiektéw
budowlanych wysoko$¢ obiektu liczy sie od najnizszej rzednej terenu
bezposrednio przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

17) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki

budowlanej zawartg w Ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego

zagospodarowania terenu lub istniejgcych obiektéw budowlanych
w dotychczasowej formie, z mozliwoscig przeksztalcen na warunkach
okreslonych w planie.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdlne obowigzujace w granicach obszaru objetego
planem
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87.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania i tadu przestrzennego:
1) poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wprowadzenie
nakazu:
a) lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy: obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi,
b) zachowania na terenach dopuszczonych do zabudowy elementéw
zagospodarowania typowych dla terenéw podmiejskich, poprzez
realizacje zabudowy niskiej, z duzym udziatem terendéw zieleni na
poszczegolnych dziatkach budowlanych,
c) ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali
zabudowy oraz elementéw zagospodarowania terenu w obrebie
poszczegllnych terendéw inwestycji, w szczegoélnosci dotyczy to
uktadu i kata nachylenia potaci dachowych oraz kolorystyki,
d) realizacji na dziatkach sasiednich budynkéw mieszkalnych
o0 podobnych proporcjach i formie dachu,
e) jezeli ustalenia szczego6towe nie regulujg inaczej, zastosowania na
elewacji kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz
zalecenie stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujgcego do
naturalnego koloru dachoéwki ceramicznej z dopuszczeniem
zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego (np.
grafitowego, ciemnobrgzowego),
f) jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujq inaczej, realizacji
dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 50°, z dopuszczeniem:
- realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji
zabudowy przy granicy dziafki,
- zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkow:
zwigzanych z prowadzeniem  dziatalnosci gospodarczej,
ustugowych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich
potozonych w czesci terenu inwestycji nie przylegajacego do drogi
publicznej, w drugiej linii zabudowy;
2) poprzez okreSlenie zasad dotyczacych realizacji ogrodzen
I wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji ogrodzen petnych, o wysokosSci wyzszej niz
2,2 m,
b) od strony drég publicznych:
- nakazu stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 1,8 m,
- zakazu lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow
betonowych,;
3) poprzez okreslenie zasad lokalizowania reklam i wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji reklam w granicach obszaru objetego planem,
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: ZU,U i MN,U,
b) zakazu lokalizacji tablic reklamowych typu billboard w granicach
obszaru objetego planem, za wyjqtkiem terenu o0znaczonego
symbolem ZU,U;
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4) poprzez okresSlenie zasad ochrony krajobrazu i terendéw zieleni
i wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy o charakterze
tymczasowym, poza terenami dopuszczonymi do zabudowy w planie,
b) ochrony przed wprowadzeniem zabudowy, zalesien lub zwartych
zadrzewien w granicach terenéw o duzym znaczeniu dla ekspozycji
krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN,WS.

8 8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony sSrodowiska ustala sie nastepujgce wymogi odnoszace
sie do zagospodarowania terenéw:

1) wprowadza sie szczegblng ochrone waloréw przyrodniczo—
krajobrazowych doliny rzeki Szarlejki, terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZN,WS, korytarza ekologicznego stanowigcego o
powigzaniach przyrodniczych i jednocze$nie terenu zagrozonego
podtopieniami, poprzez wprowadzenie:
a) nakazu zachowania koryta rzeki Szarlejki jako nieuregulowanego
z dopuszczeniem regulacji jedynie fragmentéw koryta rzeki
w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie,
b) zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i urzgadzen wodnych oraz innych
elementéw zagospodarowania terenu wymienionych w: 810 ust.2,
812 ust.5 i 826 ust.1 niniejszej uchwaty,
c) zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu,
d) zakazu prowadzenia prac budowlanych lub ziemnych mogacych
powodowac zmiane stosunkéw wodnych,
e) zakazu prowadzenia prac budowlanych mogacych naruszy¢
stabilnos$¢ skarpy oraz nasadzen drzew w odlegtosci 2,0 m od goérnej
krawedzi skarpy,
f) warunku realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci
podziemnych,
g) zakazu sktadowania lub gromadzenia: $ciekéw, odchodow
zwierzecych, Srodkéw chemicznych oraz innych materiatéw, ktére
mogq zanieczysci¢ Srodowisko, w tym szczegdlnie wody lub
mogacych pogorszy¢ walory estetyczne Srodowiska;
2) wprowadza sie szczegdlng ochrone terenu lesSnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZL, miejsca wystepowania stanowisk roslin
chronionych (objetych ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz
wartosciowego drzewostanu, poprzez wprowadzenie:
a) zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem
dopuszczenia realizacji: urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji poza terenem 1ZL oraz
innych elementéw zagospodarowania terenu wymienionych w: 810
ust.2, 812 ust.5, 825 ust.1 niniejszej uchwaty,
b) zakazu przeksztatcen powierzchni terenu i prowadzenia prac
ziemnych  mogacych zniszczy¢ lub  ograniczy¢  zywotnosé
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chronionych roslin i drzewostanu, a takze wplywaé na zmiane
stosunkow wodnych w rejonie wystepowania wymienionych
stanowisk,
c) warunku realizacji urzadzen infrastruktury technicznej wytacznie
w oparciu o istniejgce Sciezki i drogi dojazdowe do pdl,
d) warunku i zakazu okreslonego w pkt. 1 e i f;
3) ustala sie obowigzek zachowania istniejacych terenéw lesnych,
zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, z dopuszczeniem
wycinki drzew w przypadkach wynikajacych 2z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej, budowy i utrzymania urzadzen wodnych Ilub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
4) w przypadku wprowadzania dolesien wprowadza sie wymodg
stosowania gatunkéw rodzimych, dostosowanych do wystepujgcego
podfoza gruntowego, zgodnych z siedliskiem;
5) na terenie objetym planem wprowadza sie ochrone woéd ptynacych
i podziemnych oraz gruntu poprzez:
a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wéd,
b) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych,
c) wymodg przeprowadzenia dziatan zwigzanych z uporzadkowaniem
gospodarki wodno-Sciekowej,
d) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat w systemie
bezsciétkowym,
e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow i wylewania gnojowicy,
f) wymog postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego
zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie z dnia 26 lipca 2000r.
o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2000 r. Nr 89 poz. 991) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej
z dnia 7 pazdziernika 1997r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.
U. z 1997 r. Nr 132 poz. 877);
6) nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw
dotyczacych szczegbtowych zasad ochrony powierzchni ziemi zawartych
w przepisach odrebnych oraz wprowadza sie:
a) nakaz minimalizowania przeksztatcen powierzchni ziemi i jej
ochrony przed erozjg poprzez wiasciwe zagospodarowanie terenu
i odprowadzanie wod opadowych,
b) nakaz zdjecia catej warstwy préchnicznej gleby zalegajacej pod
inwestycjq przy realizacji robot ziemnych, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie i przywrdcenie na fragmentach niezabudowanych;
7) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie
nastepujgce nakazy:
a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw niskoemisyjnych
zrédet energii cieplnej lub zastosowania w kottowniach lokalnych
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
poziomoéw dopuszczalnych przepisami odrebnymi,
b) stosowania instalacji i technologii prowadzonych proceséw
produkcji  zapewniajacych ograniczenie wielkosSci  substancji

UCHWALA NR 224/X1X/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 3 grudnia 2007 roku
Strona 8 z 32



odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych
przepisami odrebnymi;
8) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:
a) dla terendbw oznaczonych symbolem 2MN,U i 3MN,U jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN,U i ZU,U jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZU,US; ZU,ML; ZD jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem;
9) na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz uprawiania
sportéw lub rekreacji przy uzyciu pojazdéw silnikowych jednosladowych
i wieloSladowych;
10) na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej powodujgcej powstawanie emisji, ktébra moze
by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, powodowac
szkode w dobrach materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne
$rodowiska lub moze kolidowa¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze Srodowiska;
11) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, w tym na
terenach przeznaczonych na cele dziatalnoSci gospodarczej (emisja
gazéw, pytéw, zapachoéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wzmozony ruch pojazdéw) nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢;
12) w granicach obszaru objetego planem, za wyjgtkiem terendéw
oznaczonych symbolami: 1MN,U i ZU,U ustala sie zakaz lokalizacji
nowej dziatalnosci gospodarczej i ustug kwalifikowanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129 poz. 902 z pdbzniejszymi
zmianami).

8§ 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wprowadza sie ochrone Kaplicy pw. $w. Marii Magdaleny z najblizszym
otoczeniem, wpisanej do rejestru zabytkdw, nr rejestru A — 32
(oznaczonej na rysunku planu jako obiekt objety ochrong konserwatorskg
— obiekt w rejestrze zabytkéw) i ustala sie nastepujace zasady ochrony
tego obiektu i jego bezposredniego otoczenia:

1) wprowadza sie ochrone Scistg dla kaplicy wraz z terenem poftozonym

w granicach ogrodzenia;

2) wszelkie dziatania zwigzane z zabytkiem i jego otoczeniem

wymagajq uzyskania zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkéw, na zasadach okreslonych w rozdziale 3 Ustawy o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2. Wprowadza sie ochrone obszarow ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkébw Miasta Czestochowy, objetych ochrong jako stanowiska
archeologiczne: AZP 85-48 nr: 2, 3, 4,5, 7, 151 AZP 86-48 nr: 17, 20, 21
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(oznaczone na rysunku planu jako obszary objete ochrong konserwatorskg
— obszary objete ochrong jako stanowiska archeologiczne).
3. W granicach obszarow wymienionych w ust.2 prowadzenie wszelkich
prac naruszajacych strukture gruntu, mogacych mie¢ wptyw na
uszkodzenie lub zniszczenie zabytku archeologicznego, wymaga:
1) zawiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze
ich prowadzenia;
2) prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym, w trybie
przepiséw szczegdlnych.

8§ 10.
Zasady zagospodarowania terendw dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych
1. Obszar objety planem, poza terenami zabudowy potozonymi przy ulicy
Ikara oznaczonymi na rysunku planu symbolami: MN, 1 MN,U i 2 MN,U
wskazany jest do wykorzystania na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
z wyznaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: zZU,U; ZU,US, 2ZDL
i 4ZDL dla lokalizacji urzgdzonych miejsc do rekreacji i wypoczynku
wyposazonych w: parkingi dla samochoddéw, miejsca do grillowania,
miejsca do biwakowania.
2.Zagospodarowanie terendw: lesSnych, przylesnych oraz potozonych
w dolinie rzeki, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe wymaga wytyczenia i
urzadzenia Sciezek spacerowych, rowerowych lub konnych oraz urzadzenia
miejsc wypoczynku wyposazonych w tawki.
3.Szczegbétowe zasady zagospodarowania tych terenéw okreslono
w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§11.
Szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz realizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej i ustug,
o powierzchni zabudowy dla pojedynczego obiektu powyzej 600,0 m?,
a dla obiektow handlowych zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?,
2. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) obiektéw przemystowych;

2) baz transportowych, sktadéw, magazynéw;

3) instalacji do odzysku, w tym recyklingu oraz unieszkodliwiania

odpadow;

4) punktéw zbierania odpadéw, w tym ztomu.
3. Wprowadza sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci
projektowanego zainwestowania od sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 111
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

8§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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1. Powigzanie obszaru objetego planem 2z ukfadem zewnetrznym
zapewniajg drogi istniejgce:
1) ulica Sw. Rocha (droga krajowa nr 43 Czestochowa — Wielun)
przylegajaca bezposrednio do pofudniowej granicy terenu objetego
planem; nie obstugujgca bezposrednio terenéw potozonych w granicach
obszaru objetego planem, dostepna przez istniejgce skrzyzowanie z
ulica Gozdzikéw, z mozliwoscia dodatkowego dostepu poprzez
realizacje paséw wigczenia;
2) ul. Ikara (droga powiatowa) potozona wzdiuz wschodniej granicy
obszaru objetego planem, bezposrednio obstugujacq istniejgcq
zabudowe, z mozliwoscig realizacji dodatkowych zjazdéw.
2. Plan wyznacza drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW,
stanowigce poszerzenie istniejacych drég dojazdowych do pdl, stuzace
jako drogi dojazdowe:
1) do projektowanej zabudowy ustugowej w rejonie ulicy Gozdzikéw;
2) umozliwiajgce dojazd w rejon istniejgcej zabudowy zagrodowej
z ulicy lkara.
3. Plan wyznacza ciqgi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami KX,
wyznaczone w oparciu o istniejgce drogi dojazdowe do pdl umozliwiajgce
wykorzystanie rekreacyjne terenow.
4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i 1MN,U, 2MN,U
dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych wiaczonych do ulicy lkara, umozliwiajacych dojazd do
dziatek budowlanych potozonych w drugiej linii zabudowy.
5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: ZN,WS, 1ZL, 1ZLD,
2ZLD, 3ZLD i 4ZLD dopuszcza sie wyznaczenie S$ciezek: pieszych,
rowerowych, konnych oraz drég wewnetrznych, w oparciu o istniejgce
Sciezki i drogi polne, pod warunkiem zachowania wymagan wynikajacych z
ustalen planu, w tym szczegdlnie ograniczen zwigzanych z koniecznoscig
zachowania terendow leSnych bez zmiany uzytkowania, oraz wymagan
zwigzanych z ochrong skarpy.
6. Parametry projektowanych drég wewnetrznych:
1) winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreSlonych w przepisach
odrebnych;
2) szerokosc¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach
odrebnych, w tym przepisach z zakresu Prawa budowlanego oraz
w przepisach dotyczacych drég pozarowych;
3) drogi winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajgcym
nawracanie pojazdow.
7. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z drogami, pod warunkiem uwzglednienia
planowanej budowy lub przebudowy drég.
8. Lokalizacja zjazddéw z istniejacych i projektowanych drég okreslana
przez zarzadce drogi.
9. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
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1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych
z projektowanymi inwestycjami w granicach terenu inwestycji;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng iloS¢ miejsc
postojowych (mp):
a) dla budynkéw mieszkalnych 2 mp / 1 budynek,
b) dla ustug i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci:
- 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych,
- 2 miejsca postojowe na 1 gabinet lekarski,
- 1 mp / 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugq
klientéw lub powierzchni sprzedazy,
- 1 mp / 3 zatrudnionych na jedng zmiane.

8 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej
Ustala sie obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych
do zabudowy, =z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejqcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej,
b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza
sie realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie
z prawem wodnym oraz prawem geologicznym i gérniczym,
Cc) wprowadza sie wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru;
2) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédta zasilane
paliwami, ktore w wyniku spalania powodujg niskq emisje
zanieczyszczen lub stosowanie kottéw niskoemisyjnych;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng: w oparciu o istniejqce linie
i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Prawie energetycznym (Dz. U. Z 1997r. Nr 54 poz. 348
z pézniejszymi zmianami);
4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej | projektowanej sieci
Sredniopreznej, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Prawie
energetycznym (Dz. U. z 1997 r. Nr 54 poz. 348 z pbzniejszymi
zmianami);
5) odprowadzanie Sciekédw sanitarnych z obszaru objetego planem
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej oraz dla
terendw, gdzie nie zostanie ta sie¢ zrealizowana $cieki winne byc
gromadzone w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie nieczystosci ciektych i wywozenie do punktu zlewnego;
6) odprowadzenie Sciekéw produkcyjnych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;
7) dla odprowadzenia woéd opadowych wprowadza sie nastepujgce
zasady i warunki:
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a) zasadniczo wody opadowe winny by¢ odprowadzane na wtasny
teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan
technicznych stuzgcych zatrzymaniu wéd w obrebie nieruchomosci,
np. w postaci studni chtonnych,
b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji
deszczowej,
c) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych z terenow drog
i parkingdbw — zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
d) wody opadowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
wymagajg uprzedniego oczyszczenia do poziomu okresSlonego
w odrebnych przepisach, a rozwigzania z zakresu odprowadzenia
wodd opadowych muszg zabezpieczaé czystos¢ wod odbiornikow;
8) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach (test jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 39
poz. 251 ze zmianami) i Ustawg z dnia 13 wrzesSnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w Gminach (tekst jednolity DZ. U. z
2005 r. Nr 236, poz. 2008 ze zmianami) oraz przyjetym przez Rade
Miasta Czestochowy Planem gospodarki odpadami dla miasta
Czestochowy;
9) prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog badz w terenach przylegtych w sposéb
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendéw wyznaczonych
w planie, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.
8§ 14.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem
1.Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, minimalna wielkos¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ 800,0 m?.
2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz ustalona
w ust.1 wytgcznie na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla regulaciji
granic.
3.Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, ustala sie
nastepujace szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) zalecana minimalna szerokos$¢ 20,0 m;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia szerokosci dziatki jedynie
w przypadku, gdy zachodzi konieczno$¢ nawigzania sie do granic
istniejgcych dziatek ewidencyjnych, przy czym minimalna szerokos¢
dziatki dla zabudowy wolnostojgcej winna wynosi¢ 16,0 m a dla
zabudowy zblizniaczonej 12,0 m.
4. Przebieg projektowanych granic dziatek budowlanych winien
nawigzywac do ukfadu istniejacych granic dziatek ewidencyjnych.
5. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie utworzenie dziatek budowlanych
w drugiej linii zabudowy, ustala sie warunek wydzielenia drog
wewnetrznych spetniajagcych wymagania okreslone w 812 ust. 6 lub
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu
i uzbrojenia o szerokosciach minimum 4,0 m dla pojedynczej dziatki
budowlanej i 5,0 m dla wiekszej ilosci dziatek budowlanych.
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8§ 15.
Sposbob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu mogg one by¢ wykorzystywane wytgcznie w sposoéb
dotychczasowy, z zachowaniem istniejgcego sposobu zabudowy,
zagospodarowania i wykorzystywania terenOw znajdujgcych sie
w granicach planu.

2. W przypadku istniejacej zabudowy, w tym potozonej poza terenami
dopuszczonymi do zabudowy lub ustalonymi w niniejszym planie liniami
zabudowy, dopuszcza sie wytgcznie remonty, przebudowe lub odbudowe
tych obiektow, w rozumieniu definicji zawartych w przepisach Prawa
budowlanego, z ograniczeniem mozliwosci zmiany funkcji wytacznie do
funkcji terenu okreslonej w ustaleniach planu.

3. W przypadku prowadzenia rob6t budowlanych, w tym budowy obiektéw
budowlanych, w granicach terenbw o0 przeznaczeniu Ilub zasadach
zagospodarowania odmiennych niz warunki zawarte w odpowiednich
dokumentach wymaganych przepisami Prawa budowlanego stanowigcych
podstawe prowadzenia tych robot, dopuszcza sie ich kontynuowanie
wytgcznie na dotychczasowych warunkach, a ewentualna zmiana tych
warunkéw moze by¢ udzielona, jezeli jest zgodna z ustaleniami
niniejszego planu.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

8§ 16.
Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terenéw
mogq towarzyszyc:
1)niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: zaplecze
administracyjno-socjalne, budynki garazowe, gospodarcze oraz
urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugq
wyodrebnionego terenu;
2)urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury, tereny zieleni;
3)budowle integralnie zwigzane z funkcjq terenu ustalong w planie.

8§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) Przeznaczenie a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
podstawowe:
2) Przeznaczenie a)ustugi wbudowane w budynek mieszkalny nie
dopuszczalne: przekraczajgce 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,
b)urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) Wyklucza sie:  a)prowadzenie dziatalnosci wytwodrczej, rolniczej,
handlu hurtowego oraz ustug powodujacych
zwiekszenie ruchu samochodowego ponad wielkosci
typowe dla funkcji mieszkaniowej terenu,
b)lokalizacje wszelkich obiektébw o charakterze
tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;

4) Zasady a) obowigzujgca linia zabudowy od strony drogi
i warunki publicznej wyznaczona na rysunku planu,
zagospodarowa b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
nia terenu: powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,20,

c)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie
60% terenu inwestycji,

d) zachowuje sie istniejgce podziaty terenu na
dziatki budowlane, z dopuszczeniem wydzielenia
dodatkowych dziatek budowlanych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaftki
budowlanej 1200 m?,

f) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziafki
budowlanej 25,0 m,

g)budynki mieszkalne lokalizowane wytacznie jako
wolno stojace,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkow
gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych, jako zabudowy zblizniaczonej z
zabudowa tego samego rodzaju na dziatkach
sgsiednich,

i) wprowadza sie zalecenie stosowania koloru
pokrycia dachowego nawigzujgcego do naturalnego
koloru dachowki ceramicznej;
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5) Parametry a)gabaryty budynkéw mieszkalnych:

i wskazniki - szerokos¢ elewacji frontowej - do 18,0 m,
ksztaftowania - wysoko$¢ — do 9,0 m,
zabudowy: - geometria dachow - wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych od 35° do 45° i kierunku
kalenicy réwnolegtlym do przylegajacych ciggéw
komunikacyjnych,
b)powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 250 m?,
c)gabaryty zabudowy uzupetniajacej (budynkéw
gospodarczych i garazowych):
- wysoko$¢ — do 6,0 m,

- geometria dachéw - jednospadowe |lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
25° do 45°,

d)powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych
i garazy w granicach dziatki budowlanej tgcznie nie
moze przekroczy¢ 100 m?,

e) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych nie
moze przekroczy¢ 10,0 m,

f) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 87 pktl i 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

818.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,U ustala
sie:
1) Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe: b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci
dopuszczalne: gospodarczej,
b) zabudowa zagrodowa,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Wyklucza sie:  a) lokalizacje nowych ustug lub dziatalnosci
gospodarczej powodujacych konieczno$¢ obstugi
przez samochody o masie catkowitej powyzej 3,5 t,
b) lokalizacje stacji paliw w tym stacji na gaz
ptynny;
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4) Zasady a) adaptuje sie istniejacy zabudowe,

i warunki z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien,
zagospodarowa b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych
nia terenu: i realizacje zabudowy na terenach nie przylegajacych

do drogi publicznej,
c)nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi
publicznej wyznaczona na rysunku planu,
d) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu
w odlegtosci ok. 140 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Ikara, ograniczajgcej mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
od strony doliny rzeki Szarlejki, z dopuszczeniem
budowy poza tg linig:
- urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
technicznych,
- nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe: budowili rolniczych, wiat, altan i oranzerii
oraz obiektéw matej architektury,
- terenowych urzadzen sportowych,
e) lokalizacja zabudowy uzupetniajacej (budynkoéw
gospodarczych i garazowych) oraz zabudowy
inwentarskiej wytacznie w gtebi dziatek budowlanych
lub w drugiej linii zabudowy,
f) wprowadza sie ograniczenie dla  wielkoSci
prowadzonej produkcji zwierzecej do 40 DJP (duze
jednostki przeliczeniowe),
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,4,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 30% terenu inwestycji,
i) dopuszcza sie usytuowanie budynkdow

bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, jako
zabudowy zblizniaczonej z zabudowg tego samego
rodzaju na dziatkach sasiednich;
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5) Parametry
i wskazniki
ksztaftowania
zabudowy:

a) gabaryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy:

- szerokosc elewacji frontowej - do 16,0 m,

- wysokos¢ — do 10,0 m,
b) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i budynkéw ustugowych
lokalizowanych w gtebi terenu oraz zabudowy
zagrodowej — do 10,0 m,
c)wysokos$¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkow
gospodarczych i garazowych) — do 8,0 m,
d) w przypadku istniejagcych budynkéw o wysokosci
wyzszej niz okreslona w pkt. a, b i ¢ dopuszcza sie
ich podwyzszenie wytgcznie w przypadku
koniecznosci dostosowania budynku I jego
konstrukcji do wymagan wynikajacych z przepiséw
odrebnych, przy czym nadbudowa nie powinna by¢
wieksza niz o 1,0 m,
e) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych, w tym
komindéw, ograniczona do 15,0 m,
f) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 87 pktl i 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:

2) Przeznaczenie
dopuszczalne:

3) Wyklucza sie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) prowadzenie dziatalnosci wytwaorczej, rolniczej,
handlu hurtowego,

b) lokalizacje ustug obstugiwanych przez samochody
0 masie catkowitej powyzej 3,5 t,

c) lokalizacje stacji paliw na gaz ptynny,

d) lokalizacje wszelkich obiektobw o charakterze
tymczasowym nie bedqcych zapleczem budowy;
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4) Zasady
i warunki
zagospodarowa
nia terenu:

5) Parametry
i wskazniki
ksztaftowania
zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacq zabudowe,
z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych
I realizacje zabudowy na terenach nie przylegajacych
do drogi publicznej,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi
publicznej wyznaczona na rysunku planu,
z uwzglednieniem istniejgcego obnizenia terenu,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,25,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 50% terenu inwestycji,

f) budynki mieszkalne lokalizowane jako wolno
stojqce;

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych —
do 10,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkéw
gospodarczych i garazowych) — do 6,0 m,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych
i garazy w granicach jednej nieruchomosci fgcznie
nie moze przekroczy¢ 100 m?,

d) w przypadku istniejagcych budynkéw o wysokosci
wyzszej niz okreslona w pkt.a i b dopuszcza sie ich
podwyzszenie wyltgcznie w przypadku koniecznosci
dostosowania budynku i jego konstrukcji do
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy
czym nadbudowa nie powinna by¢ wieksza niz o 1,0
m,

e) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych, w tym
komindéw ograniczona do 12 m,

f) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 87 pktl i 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN,U ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:
2) Przeznaczenie
dopuszczalne:
3) Wyklucza sie:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;

a) zabudowa zagrodowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci wytwoérczej, handlu
hurtowego,

b) lokalizacje nowych ustug powodujgcych
konieczno$¢ obstugi przez samochody o masie
catkowitej powyzej 3,5 t,

c) lokalizacje stacji paliw na gaz ptynny;
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4) Zasady a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe 1 istniejgce

i warunki zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem
zagospodarowa przeksztatcen i uzupetnien,
nia terenu: b) adaptuje sie istniejgcqg dziatalno$¢ wytwoérczg

w istniejgcych obiektach, bez mozliwosci lokalizacji
nowych obiektow o tej funkcji,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu,

d) warunkiem wydzielenia dodatkowych dziatek
budowlanych jest zapewnienie im bezposredniego
dostepu do ulicy Ikara,

e) lokalizacja zabudowy inwentarskiej wytacznie
w gtebi dziatek budowlanych,

f) wprowadza sie ograniczenie dla wielkoSci
prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,3,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 30% terenu inwestycji,
i) dopuszcza sie usytuowanie budynkow

bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, jako
zabudowy zblizniaczonej z zabudowg tego samego
rodzaju na dziatkach sasiednich;

5) Parametry a) gabaryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
i wskazniki - szerokosc elewacji frontowej - do 16,0 m,
ksztaftowania - wysokos¢ — do 10,0 m,
zabudowy: b) wysokos$¢ zabudowy zagrodowej i zabudowy
uzupetniajacej (budynkow gospodarczych

i garazowych) - do 7,0 m,

c)w przypadku istniejacych budynkéw o wysokosci
wyzszej niz okreslona w pkt.a i b dopuszcza sie ich
podwyzszenie wyltacznie w przypadku koniecznosci
dostosowania budynku 1 jego konstrukcji do
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy
czym nadbudowa nie powinna by¢ wieksza niz o
1,0 m,

d) wysokos¢ innych nowych obiektow budowlanych,
w tym kominéw ograniczona do 12,0 m,

g) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 87 pktl i 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

8 19.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs ustala sie:

1) Przeznaczenie a) tereny ustug kultu religijnego;
podstawowe:

2) Przeznaczenie a) zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg
dopuszczalne: ruchu pielgrzymkowego;
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3) Wyklucza sie: a) lokalizacje wszystkich obiektéw o funkcjach nie
dopuszczonych w pkt.1 i 2;

4) Zasady a) wymagane zachowanie obecnego wygladu kaplicy
I warunki bez mozliwosci jej rozbudowy lub nadbudowy,
zagospodarowa b) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
nia terenu: z mozliwoscig jego przeksztatcen, pod warunkiem

zachowania co najmniej 30% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi
publicznej wyznaczona na rysunku planu,

d) wprowadza sie wymoég zachowania istniejgcego
cennego drzewostanu,

e) prowadzenie wszelkich zmian
w zagospodarowaniu terenu z zachowaniem
ograniczen zawartych w 89 niniejszej uchwaty;

5) Parametry a) wymagane zachowanie istniejgcych gabarytéw
i wskazniki kaplicy,
ksztaftowania b) gabaryty zabudowy uzupetniajacej:
zabudowy: - wysokos¢ — do 6 m,
- geometria dachu - wymdég nawigzania

(skomponowania) wygladu dachu na obiektach
projektowanych do dachu na budynku kaplicy,

c)powierzchnia zabudowy uzupetniajacej
w granicach terenu Uks tgcznie nie moze przekroczy¢
100 m?;

8 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU,U ustala sie:

1) Przeznaczenie a) ustugi zwigzane z obstugq turystyki, rekreacji,
podstawowe: wypoczynku oraz ustugi gastronomiczne (w tym
motel, hotel, obiekty handlowo-gastronomiczne),
b) tereny zieleni urzgdzoneyj;
2) Przeznaczenie a) pas drogowy drogi publicznej,
dopuszczalne: b) parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg
komunikaciji,
c) lokalizacja pomieszczen o funkcji mieszkalnej
wbudowanych w budynek ustugowy, nie
przekraczajgcych 30%  powierzchni  catkowitej
budynku ustugowego,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) Wyklucza sie: a) lokalizacje = budynkdéw  mieszkalnych  wolno
stojacych,
b) lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz budynkow
rekreacji indywidualnej,
c) prowadzenie dziatalnoSci wytworczej, rolniczej,
handlu hurtowego,
d) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze
tymczasowym nie bedqcych zapleczem budowy;

4) Zasady a) teren wskazany do przeksztatcenia istniejgcego
i warunki sposobu zagospodarowania terenu na funkcje
zagospodarowa okreslone w pkt.1i 2,
nia terenu: b) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy jest

wydzielenie drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW Ilub zapewnienie
obstugi z ulicy $w. Rocha poprzez realizacje zjazdu
publicznego oraz paséw wigczenia i uzbrojenie
terenu,

c) warunkiem wydzielenia dodatkowych dziatek
budowlanych jest zapewnienie im bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi
publicznej wyznaczone na rysunku planu,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,3,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie
30% terenu inwestycji,

g) warunkiem realizacji zabudowy jest ujednolicenie
formy, wystroju architektonicznego i skali zabudowy
oraz elementéw zagospodarowania terenu w obrebie
terenu oznaczonego symbolem ZU,U oraz w
granicach terenow poszczegolnych terendow
inwestycji, w szczegolnosci dotyczy to ukfadu i kata
nachylenia potaci dachowych oraz kolorystyki,

h) budynki lokalizowane jako wolno stojqce,

i) dopuszcza sie wydzielenie pasa drogowego
wzdiuz ul. Sw. Rocha o szerokosci do 10 m na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych;
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5) Parametry a) gabaryty budynkéw ustugowych:

i wskazniki - szerokosc¢ elewacji frontowej od ulicy Rocha -
ksztaftowania do 50,0 m,
zabudowy: - wysoko$¢ - do 14,0m (do 3 kondygnacji

nadziemnych), z dopuszczeniem realizacji
dominant przekraczajacych wysokos¢ gtéwnej
bryty,
- geometria dachéw - wymagana realizacja
dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych
i kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich,
b) gabaryty zabudowy uzupetniajgcej (budynkow
gospodarczych i garazowych):
- wysokos¢ — do 8 m,
- geometria dachéw - wymagane nawigzanie do
wygladu dachéw budynkoéw ustugowych,
c)wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych oraz
dominant na budynkach ustugowych nie moze
przekroczy¢ 20,0 m,
d) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 87 pktl i 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

8 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU,US ustala sie:

1) Przeznaczenie a) tereny zieleni urzgdzonej,
podstawowe: b) terenowe urzadzenia sportowe;
2) Przeznaczenie  a) obiekty wymienione w 810 ust. 1 2,
dopuszczalne: b) tereny rolne,
c)dolesienia,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Wyklucza sie: a) lokalizacje wszystkich obiektéw o funkcjach nie
dopuszczonych w pkt.1 i 2;
4) Zasady a) udziat powierzchni biologicznie czynnej
i warunki minimalnie 70% ogodlnej powierzchni dziatki;

zagospodarowa b) wysoko$¢ obiektow budowlanych dopuszczonych
nia terenu oraz w pkt. 1i2 do 5,0 m,

parametry c)zachowuje sie istniejace podziaty terenu na dziatki
ksztaftowania budowlane, z dopuszczeniem wydzielenia
zabudowy: dodatkowych dziatek budowlanych pod warunkiem

zapewnienia im dostepu do drogi publicznej;
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8§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU,ML ustala sie:
1) Przeznaczenie a) tereny zieleni urzadzonej,
podstawowe: b) tereny rolne,
c) tereny lesne i dolesienia;
2) Przeznaczenie a) zabudowa rekreacji indywidualnej;
dopuszczalne:
3) Wyklucza sie: a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych i zabudowy
zagrodowej,
b) prowadzenie dziatalnosci wytwodrczej, ustugowej,
handlu hurtowego,
c)lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze
tymczasowym nie bedqcych zapleczem budowy;

4) Zasady a) wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
i warunki powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,20,
zagospodarowa b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
nia terenu: minimalnie 70% terenu inwestycji,

c) zachowuje sie istniejgcy podziat terenu, bez
dopuszczenia wydzielania dodatkowych dziatek
budowlanych,

d) budynki lokalizowane jako wolnostojace,

e) wprowadza sie zakaz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu lesnego;

5) Parametry a) gabaryty budynku rekreacji indywidualnej:
i wskazniki - wysokos$¢ — do 8,0 m,
ksztaftowania - powierzchnia zabudowy budynku rekreacji
zabudowy: indywidualnej nie moze by¢ wieksza niz 150 m?,

b) gabaryty zabudowy uzupetniajgcej (budynkéw
gospodarczych i garazowych):

- wysokos$¢ — do 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych
i garazy w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZU,ML tgcznie nie moze
przekroczy¢ 150 m?,

c) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze
przekroczy¢ 10,0 m,

d) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie
z 87 pktl i 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

8 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:
1) Przeznaczenie a) ogrody dziatkowe,
podstawowe: b) tereny zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszczalne:
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3) Wyklucza sie: a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
budynkdéw rekreacji indywidualnej,
b) lokalizacje zabudowy ustugowej;

4) Zasady a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
i warunki z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
zagospodarowa uzupetniajgcej - altan i budynkéw gospodarczych,
nia terenu: b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu oznaczonego symbolem ZD
tacznie maksymalnie 0,2,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 70%,
d) budynki lokalizowane jako wolnostojgce lub jako
zabudowa zblizniaczona;
5) Parametry a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku,

i wskazniki altanki, wiaty do 25 m?,

ksztaftowania b) wysokos$¢ zabudowy (budynku, altanki, wiaty) do

zabudowy: 5,0m,
c) geometria dachéw: nachylenie potaci dachowych
do 50°, zaleca sie lokalizacje dachéw symetrycznych
dwuspadowych lub wielospadowych, z
dopuszczeniem lokalizacji dachéw jednospadowych,
d) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze
przekroczy¢ 10,0 m.

8 24.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLD ustala sie:
1) Przeznaczenie a) tereny rolne,
podstawowe: b) tereny lesne i dolesienia;
2) Przeznaczenie a) obiekty wymienione w 810 ust.2,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) pas drogowy drogi publicznej;
3) Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektéow kubaturowych, w tym
obiektow o charakterze tymczasowym,

b) lokalizacje innych obiektow budowlanych

o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1 i 2;
4) Zasady a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
i warunki ze wskazaniem przeksztatcenia terendéw

zagospodarowa o niewielkiej przydatnosci dla prowadzenia produkcji
nia terenu oraz rolniczej na tereny lesne,

parametry b) wysokos$¢ obiektow budowlanych dopuszczonych
ksztaftowania w pkt. 2 do 5,0 m.,
zabudowy: c) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogowego

wzdtuz ul. Sw. Rocha o szerokosci do 20 m na
zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

UCHWALA NR 224/X1X/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 3 grudnia 2007 roku
Strona 25 z 32



2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZLD ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:
2) Przeznaczenie
dopuszczalne:
3) Wyklucza sie:

4) Zasady
i warunki
zagospodarowa
nia terenu oraz
parametry
ksztaftowania
zabudowy:

a) tereny rolne,

b) tereny lesne i dolesienia;

a) obiekty wymienione w 810 ust.1i 2,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje innych obiektow budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1i 2;

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
z dopuszczeniem przeksztatcen zwigzanych
z wykorzystaniem rekreacyjnym terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 70%,

c) zalecana realizacja parkingdbw jako terenow
biologicznie czynnych,

d) wysokos¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych
w pkt. 2 do 5,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZLD ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:

2) Przeznaczenie
dopuszczalne:

3) Wyklucza sie:

4) Zasady
i warunki
zagospodarowa
nia terenu oraz
parametry
ksztaftowania
zabudowy:

a) tereny rolne;

a) tereny lesne i dolesienia,

b) obiekty wymienione w 810 ust.2,

a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektow o charakterze tymczasowym,

b) lokalizacje innych obiektow budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1 i 2;

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) dopuszcza sie przeksztatcenie terenéw
o niewielkiej przydatnosci dla prowadzenia produkcji
rolniczej na tereny lesne,

c) wysokos¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych
w pkt. 2 do 5,0 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZLD ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:

2) Przeznaczenie
dopuszczalne:

3) Wyklucza sie:

a) tereny rolne,

b) tereny lesne i dolesienia;

a) zabudowa zagrodowa,

b) zagospodarowanie terenu zwigzane z rekreacjq
hippiczna,

c) obiekty wymienione w 810 ust.1 i 2,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje innych obiektow budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1 i 2;
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4) Zasady a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,

i warunki z dopuszczeniem przeksztatcenia zabudowy
zagospodarowa w granicach istniejgcych dziatek siedliskowych oraz
nia terenu: realizacji dodatkowej zabudowy zagrodowej na

terenach przylegajacych do istniejgcych dziatek
siedliskowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu,

c) wprowadza sie ograniczenie dla wielkosci
prowadzonej produkcji zwierzecej do 40 DJP,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,3,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 50% terenu inwestycji,
f) dopuszcza sie usytuowanie budynkdéw

bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
jako zabudowy zblizniaczonej z zabudowg tego
samego rodzaju na dziatkach sgsiednich;

5) Parametry a) wysokos$¢ budynkéw do 10,0 m,
i wskazniki b) geometria dachdéw: wymagana realizacja dachéw
ksztaftowania symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie
zabudowy: nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

z dopuszczeniem realizacji dachoéw jednospadowych
w przypadku realizacji zabudowy przy granicy
dziatki,

c) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych, w tym
kominéw, ograniczona do 12,0 m,

d) inne gabaryty projektowanej zabudowy zgodnie

z 87 pktli 811 ust.1 niniejszej uchwaty;

8§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie a) tereny lesne,

podstawowe: b) tereny rolne i dolesienia;
2) Przeznaczenie a) obiekty wymienione w 810 ust. 2,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Wyklucza sie: a) lokalizacje innych obiektéw budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1 i 2 oraz
obiektéw realizowanych zgodnie z zasadg okreslong
w 815 ust.3,
b) lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektow o charakterze tymczasowym,
a) grodzenie terenéw rolnych i le$nych;
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4) Zasady
i warunki
zagospodarowa
nia terenu oraz
parametry
ksztaftowania
zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) na dziatkach rolnych zaleca sie wykorzystanie
i uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy,
jako polan przyleSnych, z dopuszczeniem ich
zalesienia,

c)wymagane zachowanie zasad zagospodarowania
terenu okreslonych w 88 ust.2 ustalen planu,

d) postepowanie w granicach terenéw leSnych
zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym
planie urzadzenia lasow,

e) wysokos¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych
w pkt. 2 do 3,0m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:
2) Przeznaczenie
dopuszczalne:
3) Wyklucza sie:

4) Zasady
i warunki
zagospodarowa
nia terenu oraz
parametry
ksztaftowania
zabudowy:

a) tereny lesne;
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje innych obiektow budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1i 2,

b) lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektow o charakterze tymczasowym,

c) grodzenie terendéw lesnych;

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) postepowanie w granicach terenéw leSnych
zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym
planie urzadzenia lasow,

c) wysokos¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych
w pkt. 2 do 3,0m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL ustala sie:

1) Przeznaczenie
podstawowe:

2) Przeznaczenie
dopuszczalne:

3) Wyklucza sie:

a) tereny lesne,

b) tereny rolne i dolesienia;

a) obiekty wymienione w 810 ust. 2,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji — petla autobusowa,
przystanek komunikacji zbiorowej;

a) lokalizacje innych obiektow budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1 i 2 oraz
obiektéw realizowanych zgodnie z zasadg okreslong
w 815 ust.3,

b) lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektow o charakterze tymczasowym za wyjgtkiem
przystankéw komunikacji zbiorowej,

c)grodzenie terenéw rolnych i lesnych;
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4) Zasady
i warunki
zagospodarowa
nia terenu oraz
parametry
ksztaftowania
zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
ze wskazaniem przeksztatcenia terenéw
o niewielkiej przydatnosci dla prowadzenia produkcji
rolniczej na tereny lesne,

b) adaptuje sie teren istniejgcej petli autobusowej;
przebudowa terenu petli nie moze sie wigzac¢ ze
zmiang sposobu uzytkowania terenu lesnego,

c) postepowanie w granicach terenéw lesnych
zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym
planie urzadzenia lasow,

d) przystanki komunikacji zbiorowej, o parametrach
typowych dla tego rodzaju obiektow, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw z zadaszeniami,

e) wysokos¢ obiektéw budowlanych dopuszczonych
w pkt. 2 do 3,0m.

§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem ZN,WS ustala

sie:
1) Przeznaczenie
podstawowe:

2) Przeznaczenie
dopuszczalne:

3) Wyklucza sie:

a) teren doliny rzecznej z wodami S$rédlgdowymi
ptyngcymi i stojacymi,

b) tereny rolne, taki, pastwiska,

c) tereny le$ne, zadrzewienia nadwodne;

a) urzadzenia wodne, w tym obiekty stuzace
ochronie przeciwpowodziowej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) pas drogowy drogi publicznej;

a) lokalizacje innych obiektéw budowlanych
o funkcjach nie dopuszczonych w pkt.1i 2,

b) lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektow o charakterze tymczasowym,

C) grodzenie terendw;
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4) Zasady a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
i warunki b) zaleca sie wykorzystanie i uzytkowanie terendéw
zagospodarowa rolnych w sposéb dotychczasowy, bez ich zalesiania i
nia terenu oraz zadrzewiania,

parametry c) wymagane zachowanie zasad zagospodarowania
ksztaftowania terenu okreslonych w 88 ust.1 ustalen planu,
zabudowy : d) postepowanie w granicach terenéw lesnych

zgodnie z zasadami ustalonymi w uproszczonym
planie urzadzenia lasdw,

e) dopuszcza sie tworzenie ciggbw pieszych
urzadzen rekreacyjnych oraz elementéw matej
architektury tylko jesli wykorzystujg one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sq
z naturalnych materiatéw jak np. kamien i drewno,

f) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
regulacje jedynie fragmentow rzeki — preferowana
biologiczna obudowa koryta,

g) dopuszcza sie realizacje ktadek,

h) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wytgcznie w przypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza
tymi terenami i pod warunkiem ich realizacji jako
urzadzen podziemnych,

i) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogowego
wzdiuz ul. Sw. Rocha o szerokosci do 10 m na
zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

8 27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy drogi publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — nie zwigzane z drogq urzadzenia
infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy :
1) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem
przebudowy drogi w granicach istniejgcego pasa drogowego;
2) kategoria drogi — powiatowa;
3) klasa techniczna — droga zbiorcza;
4) droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak w stanie istniejgcym;
6) dostepnos$¢ — istniejacymi zjazdami, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych zjazdéw na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 28.
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — cigqg pieszo - rowerowy, zatoki
parkingowe.
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:
1) teren przeznaczony dla budowy drogi wewnetrznej;
2) budowa drogi jednojezdniowej, z dwoma pasami ruchu;
3) dopuszcza sie budowe drogi jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikow;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — wymagane poszerzenie
istniejacego pasa drogowego do szerokosci minimalnej 7,0 m,
5) wigczenie do ulicy $w. Rocha zjazdem o parametrach ustalonych
przez zarzadce drogi krajowej;
6) dostepno$¢ — wymagana budowa zjazdéw o parametrach
dostosowanych do rodzaju zabudowy realizowanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZU,U.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - cigg pieszo — rowerowy.
4. Ustala sie nastepujqce zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy :
1) teren przeznaczony dla budowy drogi wewnetrznej;
2) budowa drogi jednojezdniowej, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek;
3) dopuszcza sie budowe drogi jednoprzestrzennej;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wymagane poszerzenie
istniejgcego  pasa drogowego do szerokosci minimalnej 5,0 m,
a w obrebie mijanek do szerokosci minimalnej 7,0 m;
5) witaczenie do ulicy lkara zjazdem o parametrach ustalonych przez
zarzadce drogi;

6) dostepno$¢ — wymagana budowa zjazdéw o parametrach
dostosowanych do  zagospodarowania i zabudowy terendw
sgsiadujacych.

8 29.

Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo — rowerowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni urzadzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — adaptuje sie istniejgce pasy
drég dojazdowych do pdl, z wymogiem poszerzenia istniejgcego pasa
drogowego do szerokosci minimalnej 2,5 m (zalecana 3,5 m).

8§ 30.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks ustala sie
1) przeznaczenie podstawowe — parking obstugujacy teren ogrédkéw
dziatkowych oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni urzgadzonej, urzgadzenia
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infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem
przebudowy;
2) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych, w tym obiektéw
o0 charakterze tymczasowym.

ROZDZIAL V
Przepisy koAcowe

8§ 31.
Okres$la sie nastepujace stawki procentowe stuzace do naliczenia
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ

MN; 1-3MN,U; ZU,U; ZU,ML; 30 %
3ZLD; 4Z1LD; ZU,US; 20 %
UKs; ZD; 1ZL; 2 ZL; 3ZL; 1ZLD; 0 %
2Z1LD ZN,WS; KD-Z; KDW; Kx; Ks 0
8 32.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
8 33.
Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wglagdu do planu 1 udzielanie

odpowiednich informacji;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy.

8 34.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Czestochowy.

8 35.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slqskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy

(-)Piotr Kurpios

UCHWALA NR 224/X1X/2007 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 3 grudnia 2007 roku
Strona 32 z 32



