UCHWALA NR 269/XXI11/2008
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 25 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Okulickiego i Lédzkiej w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami),
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Okulickiego i Lodzkiej w Czestochowie.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej “planem”, zawiera czesé
tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata i czes$¢ graficzng w formie rysunku planu
wykonanego w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie  zgodnosci  planu  zustaleniami  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy” stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.

§2.

Plan obejmuje obszar potozony w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka w rejonie ulic: Okulickiego,
Loédzkiej i Wawrzynowicza, w sasiedztwie m.in.: terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz terenow us{ugow%/ch zwigzanych z obiektem handlowym o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m® i ogélnomiejskiej skali oddziatywania.

§3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére sg dominujgce na danym terenie
i ktérym sg podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania,
uzytkowania lub dziatalnosci, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére wzbogacaja lub uzupetiajg
przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie wspdétistniec;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajgce linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli
naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
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6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajgce
jednoznacznie usytuowanie $cian frontowych budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia przed
nig, na maksymalnie 1,5 m, wykuszy, schodéw zewnetrznych, balkonéw itp. oraz cofniecia,
na maksymalnie 1,5 m, czesci elewacji nie wigekszej niz 40% dtugosci elewacji tacznie,
o ile nie jest to regulowane inaczej w ustaleniach niniejszej uchwaty;

7) dominancie kompozycji przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
lub jego czesc, ktéra koncentruje uwage obserwatoréw;

8) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe o powierzchni
do 0,3m* w formie szyldu oraz o powierzchni do 2 m® w formie tablicy, znaku, reklamy
Swietlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny, markizy itp.

§4.

1. Przedmiotem ustaleh ogdéinych czesci tekstowej planu sa:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Przedmiotem ustalen szczegdtowych czedci tekstowej planu sa przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreS$lenia
w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dominanty kompozycji przestrzenne;j.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

6. Glowne miejsca lokalizacji ciggdw pieszych i ciggéw drzew, wskazano na rysunku planu w sposéb
orientacyjny, informujac jedynie pomiedzy jakimi miejscami oraz w jakim kierunku powinien byc¢
zorganizowany podstawowy ruch pieszy oraz gdzie powinny znajdowac sie wazniejsze szpalery
drzew nie precyzujgc ich ksztattu i formy, przy czym nie powinno to ogranicza¢ takiego
zagospodarowania wytacznie do wskazanych miejsc.

§5.

1. Zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogoine;
2) ustalenia szczegotowe;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.
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10.

11.

12.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Zabudowe i sposéb zagospodarowania obszaru nalezy uksztattowaC w sposob zapewniajgcy

ochrone ekspozycji Sanktuarium Jasnogorskiego. W tym celu:

1) nalezy chroni¢ o$ widokowsq istniejacg wzdtuz ulicy todzkiej poprzez rozmieszczenie
zabudowy zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy
oraz poprzez rozmieszczenie elementéw zagospodarowania ulic (drzew, os$wietlenia,
reklam itp.) w sposéb nie powodujacy przestoniecia widoku na klasztor;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ zgodnie z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla poszczegdlnych terenéw w § 8 ust. 4 pkt 2.

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:

MW i U, nalezy realizowa¢ na podstawie projektu budowlanego obejmujacego w catosci kazdy

z terendw osobno lub jednoczesnie oba tereny.

Zabudowe w obrebie kazdego terenu powinny cechowa¢ harmonijne rozwigzania

architektoniczne, zwlaszcza w zakresie zastosowanych materiatéw, kolorystyki elewacji i pokryé

dachowych.

Tereny wokét budynkéw wraz z wnetrzami zespotow budynkoéw nalezy zagospodarowacé zielenig

urzadzong w powigzaniu z ciggami pieszymi, z mozliwoscig lokalizacji parkingbw w sposéb

tworzacy harmonijng catosc.

Ustala sie nakaz powigzania ciggami pieszymi i rowerowymi terenu objetego planem z terenami

sgsiednimi.

Ustala sie nakaz zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy wzdtuz wschodniej granicy

planu w nastepujacy sposéb:

1) zagospodarowanie terenu nie powinno by¢ zwigzane 2z funkcjami gospodarczymi
i technicznymi;

2) ksztaltowana zabudowa powinna tworzy¢ obudowe dla ogodlnodostepnych funkcji
zlokalizowanych poza wschodnig granica planu, poprzez zamkniecie widokowe i ekspozycje
terenu od strony wschodniej.

Ustala sie nakaz nasadzen drzew realizowany wspodlnie z chodnikami wzdiuz zachodniej

i czesciowo wzdtuz wschodniej granicy planu, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu gtéwnymi

miejscami lokalizacji ciggow drzew.

Ustala sie nakaz zabudowy zwartej w pierzei ulicy w miejscach gdzie wyznaczono obowigzujgce

linie zabudowy.

Dominanty kompozycji przestrzennej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, nalezy

ksztattowaé w sposéb wyrdzniajacy sie od pozostatych czesci budynku oraz otaczajacej

zabudowy, w zakresie np.: geometrii dachu, wysokosci zabudowy, rozwigzan architektonicznych
zwigzanych z forma, materiatem i kolorystykg elewacji.

Ustala sie nakaz realizacji garazy, pomieszczen gospodarczych (w tym sktadéw i magazyndw)

i technicznych (w tym zwigzanych z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej) w obrysie

budynku, w kondygnacjach podziemnych budynku lub pod poziomem terenu.

Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych

innych niz nosniki reklamowe.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

1) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych:

a) w sposob stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,

b) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy
odczytanie tych znakow,

c) na drzewach, stupach oswietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw, przy czym
dla terenu oznaczonego symbolem MW tylko w obszarze parteru, jesli bedzie on wykorzystany
na potrzeby ustug;

3) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikéw reklamowych na dachach budynkéw lub ich
zwienczeniach jedynie w terenie oznaczonym symbolem U i tylko w postaci elementow
azurowych (wyciete napisy lub rysunki), podswietlanych lub neonowych, ktérych tresc
zwigzana jest z nazwg i logo firmy, instytucji, przedsiebiorcy, ktérego dziatalnos¢ ma miejsce
w terenie, przy czym w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako dominanta kompozyciji
przestrzennej umieszczanie nosnikow reklamowych nie powinno przekracza¢ dopuszczonej
w tym miejscu wysokosci zabudowy.
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§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakoSci
Srodowiska.

2. Realizacja uzytkowania moggacego powodowac zanieczyszczenie gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych, w szczegdlnosci dotyczacego parkingdw, garazy i drég, wymaga zabezpieczenia
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

3. Ustala sie nakaz zagospodarowania zielenig gruntéw w terenie oznaczonym symbolem U, wzdiuz
linii rozgraniczajacej od strony ulicy Okulickiego, w formie pasa zieleni ochronnej, ktérej rodzaj
i uksztaltowanie zapewnig izolacje od ciggdw komunikacji kotowej, przy wykorzystaniu
wystepujacej w terenie zieleni w istniejgcej formie, bez zbednych zmian uksztaltowania terenu,
z mozliwosciag przerzedzenia i wytrasowania niezbednych powigzan pieszych.

4. Ochrong przed degradacjg lub zniszczeniem obejmuje sie préchniczng warstwe gleby, zdjeta
w zwigzku z prowadzeniem robo6t budowlanych, ktérg po zakonczeniu tych robét nalezy
rozplantowac w granicach terenu.

5. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW zalicza sie do terenow
zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem.

6. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U =zalicza sie do terendéw chronionych
przed hatasem w rozumieniu przepisbw o ochronie przed hatasem jedynie w przypadku
faktycznego wykorzystywania terenu na cele wymagajace ochrony przed hatasem.

7. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami o odpadach, ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Czestochowy”
oraz ,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czestochowy”;
2) zakaz sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych.

§8.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Linie zabudowy nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu,
przy czym zabudowa lokalizowana wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy od strony ulicy t6dzkiej

i ulicy Okulickiego nie powinna tworzy¢ gtadkiej i jednolitej $ciany budynku, co oznacza

koniecznos¢ cofniecia lub wysuniecia fragmentéw budynku w stosunku do wyznaczonej linii

zabudowy w nastepujacy sposob:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW — dluzsze fragmenty sciany budynku powinny byé
prostopadte a krétsze réwnolegte w stosunku do pétnocnej i potudniowe;j linii rozgraniczajacej
teren, a powstate narozniki zewnetrzne i wewnetrzne budynku w stosunku do obowigzujacej
linii zabudowy nie moga znajdowac sie dalej niz na odlegtos¢ 3m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U — fragmenty sciany budynkéw mogg by¢ uksztattowane
pod dowolnym katem w stosunku do wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy, jednak
powstate narozniki zewnetrzne i wewnetrzne budynku w stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy nie mogg znajdowac sie dalej niz na odlegtos¢ 3m.

2. Powierzchnie zabudowy nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie udziat powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu nie wiekszy niz 50%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie udziat powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu nie wiekszy niz 65%.

3. Powierzchnie biologicznie czynng nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem nastepujacych ustaleh:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu nie mniejszy niz 15%.

4. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem nastepujgcych ustalen:

1) geometrie dachu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW nalezy ksztaltowaé w formie dachéw ptaskich
lub dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci wynoszacym nie wiecej niz 45°,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U mozna ksztaltowaé w sposéb dowolny
pod warunkiem, iz w przypadku stosowania dachow spadzistych kat nachylenia potaci
dachowej nie bedzie wiekszy niz 45°;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW - od 5 do 6 kondygnacji nadziemnych i nie wiece;j
niz 20 m nad poziomem terenu,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem U - od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
16 m nad poziomem terenu,

C) w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako dominanta kompozycji przestrzennej na
przedtuzeniu ulicy Poleskiej moze wynosi¢ do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
20 m nad poziomem terenu, w zakresie obejmujgcym dtugos¢ Sciany frontowej budynku
nie wiekszg niz 10 m, liczong w obu kierunkach od punktu okreslajgcego przedtuzenie osi
ulicy Poleskiej, z wykluczeniem wiezy lub innej formy wysokosciowe;j,

d) w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako dominanta kompozycji przestrzennej
w naroznikach zabudowy od strony ulicy Okulickiego moze wynosi¢ do 6 kondygnaciji
nadziemnych i nie wiecej niz 22 m nad poziomem terenu, w zakresie obejmujgcym dtugosc
Sciany frontowej budynku nie wieksza niz 20 m liczong w obu kierunkach naroznika
budynku, aw przypadku realizacji dominanty kompozycji przestrzennej w postaci wiezy
lub innej formy wysokosciowej nalezy ograniczy¢ jej wysokos¢ do 25 m nad poziomem
terenu.

§9.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci wytacznie w celu uzyskania w ich efekcie dziatek
budowlanych o nastepujacych charakterystycznych parametrach:

1)

2)

dla terenu oznaczonego symbolem MW:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: rowna dtugosci granicy terenu oznaczonego symbolem
MW przylegajacej do ulicy £.édzkiej lub ulicy Wawrzynowicza,

b) minimalna powierzchnia dziatki: réwna powierzchni terenu oznaczonego symbolem MW,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodny z katem potozenia
granic terenu oznaczonego symbolem MW w stosunku do pasa drogowego ulicy tédzkiej
i ulicy Wawrzynowicza;

dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: rowna dtugosci granicy terenu oznaczonego symbolem
U przylegajacej do ulicy L.édzkiej,

b) minimalna powierzchnia dziafki: rbwna powierzchni terenu oznaczonego symbolem U,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodny z katem potozenia
granic terenu oznaczonego symbolem U, w stosunku do pasa drogowego ulicy tédzkiej
i ulicy Okulickiego.

§ 10.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazy zabudowy

1. Zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych
planowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu, uwzgledniajac minimalny wskaznik liczby
miejsc parkingowych, okreslony w zaleznosci od rodzaju uzytkowania w § 11 ust.3.

2. Obowigzuje wyposazenie miejsc ogolnodostepnych takich jak: place, chodniki i parkingi publiczne
w oswietlenie zapewniajace odpowiednie warunki bezpieczenstwa.

3. Zakaz zabudowy i uzytkowania terenu na obszarze planu dotyczy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000m? oraz handlu
hurtowego i komisowego;

lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?;

stacji paliw ptynnych i gazowych oraz ustug zwigzanych z obstugg inaprawg pojazdéow
samochodowych;

obiektéw magazynowych oraz funkcji skladowych stanowigcych wytacznie przedmiot
samodzielnej dziatalno$ci gospodarcze;j;

realizacji parkingéw od strony ulicy Okulickiego;

realizacji obiektéw budowlanych przekraczajgcych wysokosci zabudowy ustalone
dla poszczegolnych terenow w § 8 ust. 4 pkt 2;

realizacji wolno stojacych masztéw antenowych.
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§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Uktad komunikacyjny zapewniajgcy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zwigzany
jest z drogami publicznymi zlokalizowanymi w bezposrednim sasiedztwie granic planu, o nizej
okreslonych klasach technicznych:

1) droga klasy gtéwnej (ulica Okulickiego);

2) droga klasy lokalnej (ulica t.6dzka);

3) droga klasy dojazdowej (ulica Wawrzynowicza).

2. W celu powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
okreslonym w ust.1, ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony
ulicy Wawrzynowicza;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony
ulicy t6dzkiej, z dopuszczeniem dodatkowej obstugi od strony ulicy Wawrzynowicza, wzdtuz
wschodniej granicy planu, za pomocg drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony ulicy Okulickiego.

3. Liczbe miejsc parkingowych w obrebie terenu nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem minimalnego
wskaznika liczby miejsc parkingowych, okreslonego w zaleznosci od rodzaju uzytkowania:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,5 miejsca na mieszkanie;

2) rekreacja i rozrywka, w tym: kino, teatr, biblioteka, galeria, sala widowiskowa, muzyczna,
basen, sala sportowa lub inne pomieszczenia przeznaczone pod uprawianie sportu lub innych
form rekreacji czynnej, oswiata - 20 miejsc na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

3) biura, administracja, obstuga bankowa, pocztowa lub telekomunikacyjna oraz podobne funkcje
o charakterze biurowym i socjalnym - 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej dostepne;j
dla klientéw, i dodatkowo 1 miejsce na 2 pracownikow;

4) centrum konferencyjno-szkoleniowe wraz z zapleczem hotelowym — 1 miejsce na pokdj,
i dodatkowo 1 miejsce na 2 pracownikow;

5) osrodki zdrowia, przychodnie, poradnie iinne ustugi medyczne - 3 miejsca na 1 gabinet
lekarski;

6) handel - 1 miejsce na 30 - 35m? powierzchni sprzedazowej;

7) gastronomia, w szczegolnosci: restauracje, kawiarnie, bary, puby itp. - 1 miejsce na 5m?
powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientéw lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

8) gabinety kosmetyczne, odnowy biologicznej, zaktady fryzjerskie itp. - 1,5 miejsca
na 1 stanowisko przeznaczone w lokalu do obstugi klienta.

4. W przypadku obiektu w ktorym miesci sie kilka rodzajéw uzytkowania dopuszcza sie bilansowanie
potrzeb parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego Ilub garazowego
obstugujacego dany obiekt lub zespdt obiektéw.

5. Wzdtuz ulicy todzkiej, pomiedzy wyznaczong linia zabudowy a zachodnig granicg planu
dopuszcza sie organizacje parkingu, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

1) zakazu obstugi miejsc postojowych bezposrednio z ulicy todzkiej, co oznacza koniecznosé
stworzenia wspdlnego wewnetrznego uktadu komunikacyjnego podtaczonego do ulicy £édzkiej
za pomoca jednego wlotu i jednego wylotu, z dodatkowg mozliwoscig obstugi
od ulicy Wawrzynowicza;

2) zachowania przestrzeni wolnej od miejsc postojowych, z mozliwoscig jedynie przebiegu
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obstugujacego parking, w miejscu przecinajgcym sie
ze wskazanymi na rysunku planu gtbwnymi miejscami lokalizacji ciggéw pieszych,
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, wykorzystanej na potrzeby ciggu pieszego i zieleni
urzadzonej;

3) urzadzenia chodnika o minimalnej szerokosci 2 m na catej dtugosci zachodniej granicy planu,
przy uwzglednieniu gtéwnych miejsc lokalizacji ciggdéw drzew.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaréw w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej i przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb,
sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekdw — poprzez system istniejacej
i przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb, kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wdd opadowych systemem istniejgcych iprzewidzianych do rozbudowy
kolektorow deszczowych, przy czym obowigzuje podczyszczenie wod opadowych,
odprowadzanych z parkingbw wielostanowiskowych oraz z miejsc parkingowych
lokalizowanych wzdtuz jezdni, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji;
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1.

3.

4)

5)
6)

7)

nalezy dazy¢ do zatrzymania wszystkich odptywéw w obrebie terenéw oznaczonych

symbolami MW i U, ktére ze wzgledu na swoje =zanieczyszczenie nie wymagajg

odprowadzenia do kanalizacji, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia

w gruncie;

zaopatrzenie w gaz — z istniejacych i przewidzianych do rozbudowy odpowiednio do potrzeb

sieci gazociggow;

zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacych i przewidzianych do rozbudowy

odpowiednio do potrzeb sieci elektroenergetycznych;

zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z sieci cieptowniczej oraz ekologicznych systemoéw opartych na niekonwencjonalnych
zroédtach energii,

b) nos$niki — wysokosprawne i bezemisyjne.

Ustala sie ogdlne zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu, jak rowniez lokalizacje
nowych sieci uzbrojenia terenu w calym obszarze planu, w sposdb umozliwiajacy realizacje
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, wraz z jego zasadami zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu nalezy realizowac
w obrysie budynku zwigzanego z przeznaczeniem terenu lub pod poziomem terenu.

§12.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W przypadku etapowej realizacji inwestycji ustala sie obowigzek tymczasowego zagospodarowania
czesci terenu nie wykorzystanej zgodnie z docelowym przeznaczeniem na parkingi lub zielen
urzadzona.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegbtowe

§ 13.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MW

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg ustugi, w tym handlu igastronomii, w poziomie
przyziemia (parteru) budynku mieszkalnego.

Zasady zagospodarowania terenu obejmujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

dziatalno$¢ zwigzana z ustugowym uzytkowaniem parteru budynku nie moze stwarzac

ucigzliwosci w stosunku do funkcji mieszkaniowej, w szczegélnosci w zakresie przekroczenia

dopuszczalnego poziomu hatasu oraz wykorzystywania miejsc gromadzenia odpadéw statych

i miejsc parkingowych przeznaczonych na potrzeby mieszkancow;

zaleca sie wkomponowanie wystepujgcej w terenie zieleni w istniejacej formie, z mozliwoscig

przerzedzenia, bez zbednych zmian uksztattowania terenu, zwlaszcza w miejscach

wystepowania skupisk drzew o wysokosci powyzej 4 m;

zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu gtéwnymi miejscami lokalizacji ciggdéw pieszych,

nalezy zapewnic cigg pieszy o minimalnej szerokosci wynoszacej 4 m, usytuowany wzdtuz

wschodniej linii rozgraniczajacej teren, przy czym dopuszcza sie:

a) swobodng forme i ksztatt chodnika z zastrzezeniem mozliwosci jego kontynuacii
poza granicg terenu i lokalizacji wzdtuz chodnika zieleni urzadzonej w postaci drzew
lub krzewow,

b) urzadzenie ciggu pieszo —jezdnego wspdlnie z drogg wewnetrzng obstugujacg teren
pod warunkiem, ze jego tgczna szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 8 m, oraz ze bedzie
zapewniona mozliwos¢ jego kontynuacji w ramach terenu oznaczonego symbolem U.

Zasady ksztattowania zabudowy obejmujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

nalezy stosowac¢ kolory elewacji o niskiej intensywnosci zabarwienia, takie jak: biaty, jasne
odcienie zottego, czerwonego, zielonego, bezowego, brgzowego, szarego lub pochodne
tych koloréw i kolory pastelowe. Zasada ta nie dotyczy powierzchni elewacji wykonanych
z wykorzystaniem materiatow takich jak: cegta, kamien (lub materiatdw imitujgcych cegte
lub kamien) lub drewno;

minimum 30% powierzchni frontowej elewacji, z wytaczeniem powierzchni otworéw
drzwiowych i okiennych, nalezy wykona¢ z wykorzystaniem materiatéw takich jak: cegta,
kamien (lub materiatéw imitujacych cegte lub kamien) lub drewno;
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3) na pokrycia dachu nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczna, betonowa lub blache dachéwkowg
z fakturg imitujacg dachowke ceramiczng, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu.

§ 14.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa ustugowa, wramach ktérej ustala sie
mozliwos$¢ uzytkowania terenu na potrzeby:

1) centrum konferencyjno-szkoleniowego wraz z zapleczem hotelowym;

2) administracji i biur, w tym ustug: obstugi bankowej, pocztowej i telekomunikacyjnej;

3) oswiaty i opieki zdrowotnej, za wyjatkiem szpitali;

4) rekreacji i wypoczynku, w tym ustug: rozrywki (kregielnia, bilard, fitness, sitownia, taniec itp.),
kultury (kino, teatr, galeria, sala widowiskowo-muzyczna itp.), sportu (basen, sala
wielofunkcyjna, tenis, squash itp.), odnowy biologicznej (sauny, masaze, fitness itp.).

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg ustugi handlu, gastronomii i innych drobnych
dziatalnosci ustugowych, przy czym mozliwos¢ ich realizacji dotyczy wytgcznie wykorzystania
do 30% powierzchni catkowitej obiektu zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenu obejmujg nastepujace ustalenia:

1) od strony ulicy Okulickiego nalezy wykona¢ zielen urzadzong 2z uwzglednieniem
uksztattowania terenu, poprzez realizacje miejscowych tarasowych obnizen potaczonych
schodami i rampami, skfadajgcymi sie na ukfad przestrzeni pieszej typu: chodniki, deptaki,
place, w powigzaniu z ciggami obstugujgcymi caty teren;

2) zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu gtéwnymi miejscami lokalizacji ciagdéw pieszych
nalezy zapewnic¢ ciagi piesze o minimalnej szerokosci wynoszacej 4 m, usytuowane wzdtuz
poétnocnej i czeSciowo wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej teren, przy czym dopuszcza
sie:

a) swobodng forme i ksztalt chodnika, z zastrzezeniem mozliwosci jego kontynuaciji
poza granicg terenu i lokalizacji wzdtuz chodnika zieleni urzgdzonej w postaci drzew
lub krzewow,

b) urzadzenie ciggu pieszo — jezdnego wspodlnie z drogg wewnetrzng obstugujacg teren
jedynie w zakresie lokalizacji wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej teren, pod
warunkiem, ze jego taczna szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 8 m, oraz ze bedzie
zapewniona mozliwos¢ jego kontynuacji w terenie oznaczonym symbolem MW i poza
wschodnig granica planu;

3) zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu gtdwnymi miejscami lokalizacji ciggéw pieszych,
nalezy zapewni¢ przejScie piesze o minimalnej szerokosci wynoszacej 8 m, usytuowane
na przedtuzeniu ulicy Poleskiej, faczace zachodnig i wschodnig granice planu, przy czym
w przypadku:

a) realizacji w tym miejscu zabudowy przejscie piesze powinno stanowi¢ sktadnik powierzchni
zabudowy w ramach np.: hallu wejsSciowego, ciggu ustugowo-handlowego,

b) przejscia pieszego realizowanego w otwartej przestrzeni, wewnatrz terenu pomiedzy
budynkami, powinno ono by¢ obustronnie obudowane dostepnymi funkcjami ustugowo-
handlowymi;

4) dostawy towardéw nalezy zapewni¢ w kondygnacjach podziemnych budynku lub pod poziomem
terenu;

5) dopuszcza sie uzytkowe wykorzystanie kondygnacji podziemnych, réwniez w zakresie funkcji
ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy obejmujg nastepujace ustalenia:

1) minimum 30% powierzchni frontowej elewacji, ze wskazaniem na miejsca zwigzane ze strefg
wejsciowg oraz z dominantg kompozycji przestrzennej, z wytaczeniem powierzchni otworéw
drzwiowych iokiennych, nalezy wykona¢ z wykorzystaniem materiatéw takich jak: cegta,
kamien (lub materiatéw imitujacych cegte lub kamien) lub drewno;

2) w przypadku realizacji dachéw spadzistych o kacie nachylenia wiekszym niz 15%, nalezy
stosowa¢ dachowke ceramiczng, betonowg lub blache dachdéwkowg z fakturg imitujaca
dachoéwke ceramiczng, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu. Zasada ta dotyczy wytgcznie
gtbwnego przekrycia budynku, co oznacza odstepstwo w miejscach szczegdlnych typu:
dominanta kompozycji przestrzennej, zadaszenia nad wejSciami - jedynie w przypadku
gdy stosowanie innego materiatu bedzie wynikato z charakteru elewacji catego budynku lub
bedzie podyktowane oryginalnymi rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

3) przy ksztattowaniu zabudowy od strony ulicy todzkiej nalezy uwzgledni¢ przebieg ciggu
pieszego, co w szczegolnosci oznacza utrzymanie zabudowy zwartej w pierzei ulicy,
z uksztattowanym w przyziemiu przejsciem pieszym.
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ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 15.

Okresla sie, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke
procentowg, stuzgca do naliczenia jednorazowej optaty pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, w nastepujacych wysokosciach:

1) teren oznaczony symbolem MW — 30%;

2) teren oznaczony symbolem U — 30%.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§17.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Czestochowy.

§ 18.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Czestochowy
(-)Piotr Kurpios

Za zgodnos¢ z oryginatem
(-) Tomasz Nowak
Naczelnik Biura Rady Miasta
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