UCHWALA Nr 280/XXIV/2008
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 17 marca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego, Bialskiej i Kujawskiej w Czestochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 =z pdzniejszymi zmianami),
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Sikorskiego, Bialskiej i Kujawskiej w Czestochowie.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, zawiera czesé
tekstowa, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwala iczes¢ graficzng w formie rysunku planu
wykonanego w skali 1:1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie  zgodnosci  planu  zustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Plan obejmuje fragment dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, ograniczony ulicami: Sikorskiego
od potudnia, Bialskg od wschodu, Kujawska od zachodu iod pétnocy - droga projektowang
(na przedtuzeniu ulicy Moscickiego), potozony pomiedzy osiedlem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a rejonem zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnej Czestochdwki.

2. Celem planu jest:

1) ochrona wartoéci krajobrazowych i ekspozycji panoramy wzgérza Jasnogorskiego;

2) stworzenie warunkow prawnych umozliwiajgcych zintensyfikowanie zabudowy terenu;

3) utrwalanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej;

4) przeksztatcenie i wzbogacenie, w szczegolnosci pod wzgledem funkcjonalnym, otoczenia
pomnikowej jednogatunkowej Alei Brzozowej, zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskie;.

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére sga dominujgce na danym terenie
i ktorym sg podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania,
uzytkowania lub dziatalnosci, okreslone jako dopuszczaine;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dzialalnosci, ktére wzbogacajg Iub uzupetiajg
przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspoétistniec;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb ludnosci (z wytaczeniem produkciji) w zakresie: kultury, edukacji, zdrowia, sportu,
rekreacji, zamieszkania zbiorowego, atakze takie jak: handel detaliczny (za wyjatkiem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m® oraz stacji paliw),
gastronomia, biura, rzemiosto artystyczne oraz dziatalnosci gospodarcze polegajace
na swiadczeniu ustug osobistych (np. kosmetycznych, fryzjerskich), a takze naprawie
lub konserwacji przedmiotow codziennego uzytku (z wylgaczeniem myjni, stacji: obstugi,
kontroli lub remontowych srodkéw transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego);

6) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, kazdy stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé¢,
w ktéorym dopuszcza sie wydzielenie od 3 do 4 lokali mieszkalnych i dodatkowo lokali
uzytkowych o tacznej powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej
budynku;

7) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i garaze;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajgce linie
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, o ile dalsze
ustalenia nie stanowig inaczej;

9) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ obudowe ciagéw komunikacyjnych polegajaca
na usytuowaniu budynkéw bezposrednio przy granicy, minimum jednej, z sgsiadujgcych
dziatek budowlanych oraz w wyznaczonej linii zabudowy;

10) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
do 0,3m? w formie szyldu oraz o powierzchni do 2 m? w formie tablicy, znaku, reklamy
Swietlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny, markizy itp.

§4.

1. Czesc tekstowa planu skfada sie z:
1) przepiséw ogolnych;
2) ustalen ogolnych obowigzujacych na calym obszarze objetym planem;
3) ustalen szczegdtowych, dotyczacych poszczegdlnych terendw wyodrebnionych na rysunku
planu;
4) przepisow koncowych.
2. Przedmiotem ustalen ogolnych czesci tekstowej planu sa;
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
6) sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Przedmiotem ustalen szczegdtowych czesci tekstowej planu jest przeznaczenie terendw, zasady
ich zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw iwskazniki
intensywnosci zabudowy.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia
w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 5.

1. Pelny zakres warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje:
1) ustalenia ogdline;
2) ustalenia szczegotowe;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogdine

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie, ze ochrony wymagaja:

1) forma zabudowy zwartej wzdtuz ulicy Sikorskiego;

2) warunki wgladu na wieze Sanktuarium Jasnogorskiego;

3) wartosci krajobrazowe i ekspozycja panoramy wzgorza Jasnogorskiego.

2. Ustala sie, ze uksztattowania wymaga forma zagospodarowania bezposredniego sgsiedztwa
pomnikowej jednogatunkowej Alei Brzozowej, zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskiej.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przekraczajgcych wysoko$¢ 12 m nad poziomem
terenu;

2) nakaz zabudowy zwartej wzdtuz ulicy Sikorskiego;

3) w obszarze pomiedzy wschodnig granica planu a wyznaczona linig zabudowy ulicy Bialskiej:
a) nakazuje sie takie zagospodarowanie terenu, ktére sprzyjaé bedzie powstawaniu

powigzan funkcjonalnych i przestrzennych miedzy ustugami zlokalizowanymi w budynkach
tworzacych pierwszg linie zabudowy ulicy Bialskiej, z ciggiem pieszo-rowerowym
W jej granicach,

b) zielen nalezy ksztaltowa¢ jako zakomponowany iurzgdzony obszar, w taki sposéb
aby podkreslata i wzbogacata walory estetyczne budynkéw i nie zastaniata widoku wiezy
Sanktuarium Jasnogorskiego;

4) nakaz dostosowania do otoczenia i ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali
zabudowy oraz elementéw zagospodarowania terenu w granicach obszaru bedacego
przedmiotem wystgpienia o pozwolenie na budowe;

5) zakaz stosowania sidingu jako metody wykorhczenia elewacji budynkow;

6) wprowadza sie nastepujace regulacje dotyczace formy i gabarytow ogrodzen:

a) w obszarze, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3 oraz od strony drog publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia wytgcznie z azurowych elementéw drewnianych, metalowych, murowanych
z kamienia wapiennego lub cegty, albo w formie zieleni zwartej,

b) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow,

c) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m nad poziomem
terenu;

7) wprowadza sie nastepujace regulacje dotyczace urzadzen reklamowych:

a) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych innych niz nosniki reklamowe,

b) ustala sie nakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wytgcznie na budynkach, w rejonie
gtdbwnych wejs¢, do wysokosci kondygnacji przyziemia, w sposob, ktory nie zastania
i nie przerywa ciggtosci kompozycji bryly i wystroju architektonicznego (np. pilastrow,
belkowan, gzymséw, wnek, boniowan, portali),
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c) dopuszcza sie umieszczanie noénikow reklamowych prostopadle do lica budynku
pod warunkiem, Zze no$nik nie wystaje poza lico wiecej niz 0,5 m ijest umieszczony
nie nizej niz 2,5 m nad poziomem terenu.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Realizacja zabudowy i zagospodarowanie obszaru objetego planem powinny uwzgledniaé¢ warunki
ochrony pomnikowej jednogatunkowej Alei Brzozowej, zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskie;.

3. W otoczeniu Alei Brzozowej wprowadza sie:

1) zakaz:

a) wykopoéw liniowych otwartych w odlegtosci mniejszej niz 15 m od pni drzew objetych
ochrong pomnikowa,

b) wykopoéw liniowych metoda przewiertu sterowanego w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m
od pni drzew objetych ochrong pomnikowa,

c) wykopdw punktowych otwartych w odlegtosci mniejszej niz 3,5 m od pni drzew objetych
ochrong pomnikowa;

2) zakaz utwardzania terenu w odlegtosci mniejszej niz 6 m od pni drzew objetych ochrona,
o ile nie jest to niezbedne dla osiagniecia badz utrwalenia docelowej funkcji ulicy Bialskiej
jako ciagu pieszo-rowerowego;

3) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych w odniesieniu do ciggow komunikacyjnych
oraz utwardzania terenu w innym celu, w odlegtosci do 20 m od pni drzew objetych ochrona.

4. Ustala sie nakaz urzadzenia zieleni w obszarach niewykorzystanych do celéw komunikaciji
w pasach drogowych w taki sposob, aby minimalizowac ucigzliwosci dla obszaréw sasiednich,
wynikajgce z ruchu pojazddw.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji ustug wymagajacych realizacji na terenie objetym planem
miejscowym przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz szczegoétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

6. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych by¢ Zzrédlem zanieczyszczenia waod
podziemnych jedynie pod warunkiem zapewnienia ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen
do wod podziemnych, takze w sytuacjach awaryjnych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami o odpadach, Planem gospodarki odpadami dla miasta Czestochowy
oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czestochowy;

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

§ 8.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie podziaty oraz scalania nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej, zaleznie od rodzaju nowej zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- minimalnie 160 m® na 1 segment zabudowy szeregowej, 300 m® na1 segment
zabudowy blizniaczej, 700 m®na 1 budynek zabudowy wolno stojgcej,
- maksymalnie 1500 m?;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — minimalnie 1500 m? na 1 budynek;
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - w nawigzaniu
do przebiegu istniejgcych granic na kierunku pétnoc-potudnie;
3) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) zabudowa szeregowa - 6 m,
b) zabudowa blizniacza - 11 m, za wyjatkiem dziatek majacych gtowny wjazd lub wejScie
z koncéwek siegaczy,
c) zabudowa wolno stojaca - 24 m, za wyjatkiem dziatek majacych gtéwny wjazd lub wejscie
bezposrednio z ulicy Kujawskiej lub z koncéwek siegaczy.
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1.

Wydzielenie dziatki budowlanej wymaga zapewnienia jej dostepu do drogi publicznej
w nastepujacy sposob:

1) bezposrednio, zjazdem z drogi publicznej, za wyjatkiem ulicy Bialskiej;

2) zjazdem z drogi wewnetrznej;

3) zjazdem z ciggu pieszo-jezdnego.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatki bez dostepu do drogi publicznej wytacznie w celu
powiekszenia, do parametréw okreslonych w ust. 2, innej dziatki, majgcej dostep do drogi
publiczne;.

§9.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Ustala sie zakaz zmiany sposobu uzytkowania zabudowy towarzyszgcej na potrzeby ustug.

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz Iokalizacji baz, sktadéw, magazynéw
oraz tymczasowych obiektdw budowlanych (za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych, potozonych na obszarze budowy).

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustala sie, ze powigzania obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnig;

1) ulica Kujawska,

2) ulica Sikorskiego znajdujgca sie poza obszarem objetym planem,

3) droga projektowana, poza obszarem objetym planem, na przedtuzeniu ulicy Moscickiego.

Ustala sie, ze elementami uktadu komunikacyjnego w granicach terenu objetego planem sa:

1) ulica Kujawska, ktorej fragment (teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL) znajduje sie w obszarze objetym planem, o nastepujacych docelowych
charakterystycznych parametrach:

a) kategoria drogi - gminna,
b) klasa techniczna - L (1x2),
¢) docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 12 m,
d) docelowy program przekroju:
- jedna jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu,
- chodniki obustronne,
- skrzyZzowania z innymi drogami — zwykte, nieskanalizowane, o poszerzonym wlocie,
- dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych,
e) dostepnosc - istniejacymi zjazdami indywidualnymi i publicznymi oraz na skrzyzowaniach;

2) projektowany cigg pieszo-jezdny (teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem
KDX), o nastepujacych docelowych charakterystycznych parametrach:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany klasyfikacji ww. ciagu komunikacyjnego na droge
wewnetrzng lub publiczng, ktérych szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslono
w pkt 3 lit. b) i ¢);

3) inne projektowane ciggi komunikacyjne, ktorych lokalizacja nie stanowi ustaleh planu, zgodnie
z § 4 ust. 6, o nastepujacych minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

a) 5 m - cigg pieszo-jezdny,
b) 8 m - droga wewnetrzna,
c) 10 m - droga publiczna.

Ustala sie zakaz bezposrednich potaczen ciggéw komunikacyjnych projektowanych na obszarze

objetym planem z ulicg Bialska.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekdw z obszaru objetego planem - do systemu kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, za wyjatkiem
tych, ktére nie wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci sredniego cisnienia @ 50 PE w ulicy Sikorskiego,
b) z sieci sredniego cisnienia @ 50 PE w ulicy Kujawskiej,
c) ze zrédet indywidualnych;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z ciggébw kablowych 15 kV utozonych wzdiuz
ulicy Bialskiej i ulicy Sikorskiego, po realizacji stacji transformatorowych 15/04 kV
na wydzielonych dziatkach z dostepem do ciggédw komunikacyjnych;

6) zaopatrzenie w energie cieplna;:

a) zrodia — indywidualne systemy ekologiczne,
b) nosniki — wysokosprawne i bezemisyjne.

Ustala sie lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) pod poziomem terenu, w wydzielonych ciggach komunikacyjnych Ilub w nawigzaniu
do ich przebiegu, a linii elektroenergetycznych dodatkowo w pasach zieleni;

2) z dostepem techniczno-eksploatacyjnym izachowaniem normatywnych odlegtosci
od pozostatego uzbrojenia terenu;

3) w budynkach.

§ 1.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie

zachowanie istniejgcego sposobu, formy i funkcji zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego planem.

1.

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia szczegbtowe

§12.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Przyporzadkowuje sie poszczegdlnym terenom nastepujace oznaczenia na rysunku planu:

1) 1MN/U i 2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

4) KDL, KDX - tereny komunikaciji.

O ile ustalenia dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) ulicy Sikorskiego - usytuowanie elewacji frontowej budynkéw w odlegtosci do 15 m
od granicy pasa drogowego i prostopadle do granic dziatek zblizonych do kierunku pétnoc-
potudnie;

b) ulicy Kujawskiej - zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od zachodniej granicy
terenu oznaczonego symbolem 1MN/U;

c) ulicy Bialskiej - zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem:

- istniejgcego budynku, znajdujgcego sie poza wyznaczong linig zabudowy,
- projektowanych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej np. stacji
transformatorowych,

d) wzdluz potnocnej granicy terendw oznaczonych symbolami MN i 1MN/U - zgodnie
z rysunkiem planu, w odlegto$ci 9 m od poétnocnej granicy obszaru objetego planem;

e) wzdtuz potnocnej granicy terenéw oznaczonych symbolami MN/MW i 2MN/U - zgodnie
z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od ww. granicy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, zaleznie
od rodzaju zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, w szczegdlnosci zabudowa szeregowa i blizniacza - nie wiecej niz 60%;

b) inne rodzaje zabudowy - nie wiecej niz 40%;
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3)

4)

5)

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zaleznie od rodzaju zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, w szczegdlnosci zabudowa szeregowa i blizniacza - minimum 20%,

b) inne rodzaje zabudowy - minimum 40%;

wskazniki w zakresie komunikacji:

a) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie wielorodzinnej, przy czym wymaga sie, aby minimum 1 miejsce
(na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej) zorganizowane bylo poza budynkiem, na terenie obszaru bedacego
przedmiotem wystgpienia o pozwolenie na budowe,

- 1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz 1 miejsce na kazde 25 m’ powierzchni ustug
zwigzanej bezposrednio z obstugg klientéw lub, zaleznie od rodzaju ustug, 1 miejsce
na 4 miejsca konsumpcyjne, 1 miejsce na 1 stanowisko przeznaczone do obstugi
klienta, 3 miejsca na 1 gabinet lekarski;

b) wymog zapewnienia 100% zapotrzebowania na miejsca parkingowe, okreslonego wedtug
wskaznikow, o ktérych mowa w lit. a), w granicach obszaru bedacego przedmiotem
wystgpienia o pozwolenie na budowe;

gabaryty zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 200 m?,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wiecej niz 400 m?,

- budynl2<u, w ktérym funkcjonalnie i powierzchniowo przewazajg ustugi - nie wiecej niz
200 m*,

- zabudowy towarzyszgcej - nie wiecej niz 100 m?;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- zabudowy usytuowanej bezposdrednio przy granicy dzialek budowlanych,
w szczegolnosci zabudowy szeregowej i blizniaczej — maksymalnie moze by¢ réwna
szerokosci frontu dziafki,

- zabudowy wolno stojacej — maksymalnie 50% szerokosci frontu dziatki, jednak
nie wiecej niz 16 m;

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - maksymalnie 7 m nad poziomem terenu;

d) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i do 11 m nad poziomem terenu, przy czym
poziom podtogi parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku nie moze przekroczy¢ 1 m
nad poziomem terenu, za wyjatkiem zabudowy towarzyszacej oraz budynku, o ktérym
mowa w ust.4 pkt 2 lit. c, tiret czwarte,

- towarzyszacej — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 7 m nad poziomem terenu,

- dopuszcza sie uzytkowe kondygnacje podziemne;

e) geometria dachu:

- dachy wieloptaszczyznowe, symetryczne,

- nachylenie pofaci dachowych w przedziale od 15 do 40 stopni.

3. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania:

1)
2)

w granicach kazdego terenu zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego
ustalone w planie;

dopuszcza sie roboty budowlane, ktérych przedmiotem sag sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, w obrebie wszystkich terenéw, w sposéb umozliwiajacy realizacje
ustalonych w planie - przeznaczenia terendéw, zasad zagospodarowania oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terendw:

1)

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem 1MN/U:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg towarzyszaca,
- zabudowa, w ktérej funkcjonalnie i powierzchniowo przewazajg ustugi, z zabudowg
towarzyszaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen,

UCHWALA Nr 280/XXIV/2008 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 17 marca 2008 r.

Strona7z9



c) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie lokalizacje ustug, w tym réwniez ustug wbudowanych, na dziatkach
budowlanych majacych bezposredni dostep do ulicy Sikorskiego lub ulicy Kujawskiej,
poprzez zjazd z jednej z ww.ulic,

- dopuszcza sie budowe bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem 2MN/U:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg towarzyszaca,

- zabudowa, w ktérej funkcjonalnie i powierzchniowo przewazajg ustugi, z zabudowg
towarzyszaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ciggi komunikacyjne, zielen,
c) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie lokalizacje ustug, w tym réwniez ustug wbudowanych, na dziatkach
budowlanych majacych bezposredni dostep do ulicy Sikorskiego, poprzez zjazd z tej
ulicy, lub w wyznaczonej linii zabudowy ulicy Bialskiej,

- zakaz budowy zjazdéw indywidualnych lub publicznych z ulicy Bialskiej,

- dopuszcza sie budowe bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

- dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku, znajdujgcego sie poza wyznaczong
linig zabudowy ulicy Bialskiej, w strone potudniowg; nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznacza wschodnia elewacja budynku; wysokos¢ projektowanej czesci budynku
i gornych krawedzi elewacji frontowej - réwne odnosnym parametrom istniejgcego
budynku;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg
towarzyszaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen,
c) zasady zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji ustug, w tym réowniez ustug wbudowanych,

- dopuszcza sie budowe bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

- zakaz tworzenia drugiej i nastepnych linii zabudowy {j. lokalizacji zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym, oddzielonej od ciggu komunikacyjnego inng
zabudowg o przeznaczeniu podstawowym, ktéra zlokalizowana jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy (pierwsza linia zabudowy),

- dostep do drogi publicznej — z terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDX;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczony symbolem MN/MW:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa towarzyszaca,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi wbudowane, w zakresie sportu i rekreacji oraz towarzyszace rekreacji, takie jak
handel detaliczny i gastronomia,

- ciggi komunikacyjne,

- zielen,

c) zasady zagospodarowania terenu:

- realizacja ustalen planu wymaga uprzedniego wyznaczenia, zgodnie z zasadami
przewidzianymi w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ciagdw komunikacyjnych
zapewniajacych dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej oraz realizacji
uzbrojenia terenu w niezbednym zakresie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie nakaz realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN/MW na podstawie jednego
projektu budowlanego,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie zakaz tworzenia drugiej
i nastepnych linii zabudowy tj. lokalizacji zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
oddzielonej od ciggu komunikacyjnego inng zabudowg o0 przeznaczeniu
podstawowym, ktéra zlokalizowana jest zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
(pierwsza linia zabudowy),

- ustala sie zakaz budowy zjazdéw indywidualnych lub publicznych z ulicy Bialskiej,

- dostep do drogi publicznej — za posrednictwem projektowanej drogi na przedtuzeniu
ulicy Moscickiego oraz innych projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

- dopuszcza sie budowe bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
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- dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych wylgcznie w tych budynkach
mieszkaniowych, ktorych lokalizacje przewiduje sie w wyznaczonej linii zabudowy ulicy
Bialskiej;
5) teren komunikacji oznaczony symbolem KDL:
a) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi publicznej klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen, parkingi;
6) teren komunikacji oznaczony symbolem KDX:
a) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny, inne ciggi komunikacyjne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 13.

Okresla sie, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke
procentowg, stuzgacg do naliczenia jednorazowej optaty pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, w nastepujacych wysokosciach:

1) tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, MN, MN/MW — 30%;

2) tereny oznaczone symbolami KDL, KDX — 0%.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 15.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Czestochowy.

§ 16.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slagskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-)Piotr Kurpios

Za zgodnos$¢ z oryginatem
(-) Tomasz Nowak
Naczelnik Biura Rady Miasta
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