UCHWALA Nr 539/XLVI1/2009
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 28 wrze $nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu poto zonego w rejonie

ulic: Legionéw i Kusi eckiej w Cz estochowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 14
ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miasta Cz estochowy
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poto zonego w rejonie ulic:
Legionéw i Kusi eckiej w Cz estochowie

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Legionéw i Kusieckiej w Czestochowie (zwany dalej ,planem”), zawiera czesé¢ tekstowa, ktérej
tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i czes$¢ graficzng w formie rysunku planu wykonanego w skali
1:1 000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy” stanowi zatgcznik nr 2.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ Ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety niniejszym planem;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki lub dziatek do ktérych inwestor
posiada tytut prawny i na ktérej zamierza zlokalizowac¢ przedsiewziecie inwestycyjne;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére sg dominujgce na danym terenie i ktorym
sg podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
lub dziatalnosci, okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspotistniec;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalenie planu okreslajace linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

nieucigzliwym przemysle lub wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
produkcyjne i przetwdrcze nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wpltywac
na $rodowisko dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe
lub tez moze by¢ wymagane na podstawie przepiséw odrebnych;
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9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci naziemne i podziemne, a takze
urzadzenia stuzace w zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu i oczyszczaniu sciekdéw, zaopatrzeniu
w ciepto, gaz, energie elektryczng i zapewniajace obstuge teletechniczna;

10) strefach kontrolowanych i technicznych - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu potozone po obu
stronach osi sieci lub otaczajace urzadzenia infrastruktury technicznej, objete zakazem lub
ograniczeniem zabudowy i umozliwiajgce dostep do tej sieci w celach jej realizacji, eksploatacji,
konserwacji i modernizacji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktorych
szerokosci okreslajg przepisy odrebne;

11) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w formie:

a) szyldu o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 0,2 m?, przy czym zaleca sie wymiary 40 x 30
cmi50 x40 cm;

b) tablicy, znaku, reklamy s$wietlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny, itp. o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 6 m*> i w przypadku no$nikéw wolnostojacych wysokosci
catkowitej nie przekraczajacej 5 m (liczonej od poziomu gruntu) ;

12) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt reklamowy (w tym wolnostojacy)
o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajgcej wymiary 6,00 m2 lub wysokosci catkowitej
obiektu przekraczajacej 5,00 m (liczonej od poziomu gruntu);

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni calkowitej budynkéw do powierzchni terenu. Przez ,powierzchnie catkowitg
budynkéw” nalezy rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sie na terenie liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (przegréd zewnetrznych).
Na terenach przemystowych do powierzchni catkowitej budynkéw zalicza sie powierzchnie
utwardzonych placéw technologicznych;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen ogélnych czesci tekstowej planu sa;
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
4) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) szczego6towe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia
w planie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczeAstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
i wymagajgcych ochrony akustyczne;.
3. Przedmiotem ustalen szczeg6towych w czesci tekstowej planu jest przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice teren6éw objetych planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5. Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
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§4.

1. Zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia ogdlne;

2) ustalenia szczegoétowe;

3) ustalenia wyrazone graficznie na rysunku
planu.

2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepisdw odrebnych.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdélne dla obszaru obj etego planem

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Obszar objety planem jest przeznaczony na cele realizacji zabudowy przemystowej i produkcyjno-
ustugowo-handlowej wraz z niezbednymi drogami i infrastrukturg techniczna.

2. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie obowigzek:

1) uwzglednienia linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania oznaczonych na rysunku
planu a w razie ich braku okreslonych w oparciu o przepisy odrebne;

2) uwzglednienia nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu. Tam, gdzie nie oznaczono na rysunku linii
zabudowy, nalezy je realizowa¢ w oparciu o0 przepisy odrebne;

3) sytuowania osi budynkéw prostopadle lub
réwnolegle do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych lub istniejgcych budynkéw
chyba, ze inne usytuowanie obiektu jest wynikiem innych uwarunkowan;

4) uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly; uwzglednienia zasad oraz warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci okre$lonych w § 8 niniejszej uchwaty;

5) uwzglednienia szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
okreslonego w § 9 niniejszej uchwaly.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje budynkéw i budowli w granicy dziatki
za wyjatkiem granicy z droga publiczna, z uwzglednieniem innych przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie zakaz realizacji reklam wielkoformatowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
klasy L i skrzyzowan. Na terenach oznaczonych symbolami 1 P, 2 P, 3 PU i 4 PU reklamy
wielkoformatowe mogq by¢ realizowane pod warunkiem, ze krawedz powierzchni reklamowej
nie bedzie zlokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 1 m od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne.

5. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych (innych niz reklamy
wielkoformatowe):

1) zakazuje  sie umieszczania  nosnikoéw
reklamowych:

a) w sposob
stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,

b) w miejscach i w
spos6b zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy odczytanie tych
znakow,

c) na drzewach,
stupach oswietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) dopuszcza sie umieszczanie  nosnikow
reklamowych na elewacjach budynkow i powierzchni dachow;

3) wolnostojgce nosniki reklamowe inne niz
reklamy wielkoformatowe nie mogg przekracza¢ wysokosci najblizszej zabudowy;

4) reklamy montowane na dachach nie mogg byé

wyzsze niz 2 m liczac od kalenicy lub gérnej krawedzi stropodachu.
6. Ze wzgledu na ochrone krajobrazu kulturowego miasta zakazuje sie realizacji dominant
krajobrazowych o wysokosci wiekszej niz 25 m.
7. Tereny potozone pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy
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moga byé wykorzystane na cele zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Sciezki rowerowe i miejsca parkingowe.
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§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
wymagane lub moze byé wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem:

1) przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej, drog
publicznych i urzgdzen obstugi komunikacji,

2) zespotdw zabudowy przemystowej na terenie
0 powierzchni powyzej 1,0 ha,

3) centrow ustugowych o powierzchni wiekszej
niz 2,0 ha z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,

4) wylesien terendéw o powierzchni wiekszej niz
1,0 ha majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania,

5) stacji napraw samochoddw.

2. Podczas realizacji ustalen planu nalezy stosowac¢ rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych standardéw emisji do Srodowiska zanieczyszczen i zaklécen,

w tym:
1) zanieczyszczen wod, gleby i powietrza,
2) substancji, energii, emisji hatasu, drgan

mechanicznych i promieniowania niejonizujgcego.
3. Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego polegajacy na:

1) zapobieganiu wprowadzania do powietrza
pytéw i gazéw ucigzliwych dla otoczenia a okreslonych przepisami odrebnymi;
2) realizacji zaopatrzenia w  cieplo z

wykorzystaniem paliw proekologicznych (np., energii elektrycznej, gazu, sieci cieptowniczej,
oleju opatowego);

3) dopuszcza sie <zaopatrzenie w ciepto z
kottowni lokalnych bazujacych na spalaniu wegla, koksu i odpadow drewna;
4) zakazuje sie uzyskiwania ciepta ze spalania

odpadow komunalnych.

4. Dla ochrony wod podziemnych, wod powierzchniowych i powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz odprowadzania Sciekdw przemystowych i komunalnych do kanalizacji miejskiej bez
podczyszczenia;

2) zakaz odprowadzenia bez podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z terenéw placow
sktadowych, terenéw komunikacji i drég, dojazdéw, parkingdéw, stacji paliw, stacji
diagnostycznych i stacji napraw bezposrednio do wéd powierzchniowych, ziemi lub kanalizaciji;

3) ustala sie nakaz:

a) realizacji
odprowadzania $ciekdw systemem rozdzielczym,

b) realizacji ulic,
parkingow i placéw sktadowych jako obiektéw o szczelnej nawierzchni,

c) podczyszczania  wod
opadowych do poziomu okre$lonego przepisami odrebnymi w celu usuniecia substanciji
ropopochodnych i bota,

d) odprowadzania
sciekéw do systemu kanalizacji miejskie; .

4) Realizacja uzytkowania mogacego
powodowaé zanieczyszczenie gleb oraz wdéd powierzchniowych i podziemnych wymaga
zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych.

5) Osady $ciekowe z lokalnych urzadzen
oczyszczajacych $cieki nalezy okresowo usuwaé ideponowaé na skladowisko odpadow
komunalnych lub w inny spos6b wyznaczony w gminnym planie gospodarki odpadami.

5. Dla ochrony powierzchni ziemi na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji

1) ztomowisk;

2) punktéw skupu lub magazynowania surowcoéw
wtérnych;
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3) sktadowisk odpadéw komunalnych i
przemystowych;
4) sktadowania surowcow do produkcji
bezposrednio na powierzchni ziemi.
6. Wyznaczone powierzchnie biologicznie czynne w obrebie inwestycji nalezy ksztattowac
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
1) realizowa¢ w formie zieleni izolacyjnej z udziatem wysokich drzew na co najmniej 50 %
powierzchni biologicznie czynnej;
2) zielen nalezy grupowac¢ w wieksze powierzchnie w postaci szpaleréw przebiegajacych wzdtuz
ulic lub granic dziatek lub grup zieleni o powierzchni wydzielenia nie mniejszej niz 100 m?.
3) dla tworzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykorzystac istniejace zadrzewienie.
7. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami:

1) ustala sie zakaz skladowania odpadéw
komunalnych i przemystowych na catym obszarze objetym planem;
2) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki

odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Czestochowy” oraz
»Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czestochowy”.

§7.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
1. Linie zabudowy nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ich przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu.
2. Powierzchnie zabudowy nalezy ksztattowac¢ z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) dla terenu oznaczonego symbolami 1 P i 2 P powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni inwestycji moze obejmowac nie wiecej niz 80 %;

2) dla terenu oznaczonego symbolami 3 PU i 4 PU powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni inwestycji moze obejmowac nie wiecej niz 70 %.

3. Powierzchnie biologicznie czynng nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) dla terenu oznaczonego symbolami 1 Pi 2 P
ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie
mniejszy niz 15 %;

2) dla terenu oznaczonego symbolami 3 PU i 4
PU ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie
mniejszy niz 20%.

4. Ustala sie nastepujgce wspétczynniki intensywnosci zabudowy :

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 Pi2 P
nie wiecej niz 0,95;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem 3 PU i 4
PU - nie wiecej niz 1,1.

5. Gabaryty obiektow na obszarze objetym planem nalezy ustala¢ w dostosowaniu do funkcji (ustugi)

i technologii (przemyst i wytwdrczos¢) z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow:

1) wysokos$é zabudowy nie moze przekraczac:

a) 25 m - na terenach przylegtych do ulicy Legiondéw potozonych w odlegtosci
do 250 m od krawedzi jezdni,

b) 6 m - na terenach przylegtych do pétnocnej granicy obszaru objetego planem w odlegtosci
do 200 m od tej granicy,

¢) 12 m - naterenach pozostatych;

2) dtuzsza 0$ budynku powinna by¢ sytuowana:
a) prostopadle  lub
réwnolegle do istniejgcych lub projektowanych ulic,
b) prostopadle  lub
réwnolegle do osi istniejgcych budynkow,
C) w inny sposéb,

pod warunkiem, ze osie budynkoéw zostang wyznaczone dla zespotu skladajacego sie z co
najmniej trzech budynkéw;
3) nachylenie pofaci dachowych mozna
ksztattowac¢ w spos6b dowolny z wytgczeniem dachow o spadku wiekszym niz 30 %.

§ 8.
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Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem miejscowym
1. Ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci w celu:
1) realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,
2) regulacji stanu wtadania gruntami lub poprawy warunkéw geometrycznych dziatek,
3) wydzielenia terenéw dla ulic, dojazdéw, parkingbw, placobw manewrowych iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie, ze podzial na dziatki jest dopuszczalny pod warunkiem, ze obstuga komunikacyjna,
uzbrojenie terenu pozostalych dziatek bedzie mozliwe.
3. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dzialek powinna umozliwi¢ ich zabudowe
i zagospodarowanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad
i uwarunkowan zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref technicznych uzbrojenia

terenu.
4. Przy podziale nieruchomosci potozonych przy istniejgcych lub projektowanych ulicach:
1) ustala sie zasade prowadzenia w miare
mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy;
2) zakazuje sie wydzielania nowych dziatek

budowlanych o kacie nachylenia do ulicy mniejszym niz 30% Zakaz ten nie obowigzuje w
odniesieniu do istniejacych podziatdw nieruchomosci;
3) ustala sie:
a) minimalng
szerokosc frontu dziatki - 50 m,
b) minimalng
powierzchnie dzialki 5.000 m? (za wyjatkiem dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 punkt 2i 3.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

1. Zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych
planowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu, uwzgledniajgc minimalny wskaznik liczby
miejsc parkingowych, okreslony w § 10 ust. 7.

2. Obowigzuje wyposazenie miejsc ogolnodostepnych takich jak: place, chodniki i parkingi publiczne
w oswietlenie zapewniajgce odpowiednie warunki bezpieczenstwa.

3. Zakaz zabudowy na obszarze planu dotyczy:

1) realizacji budynkéw mieszkalnych i
mieszkaniowo — ustugowych;

2) zakladow rzemieslniczych z towarzyszaca
funkcjg mieszkaniows;

3) lokalizacji obiektow ustug rozrywki i rekreacji;

4) lokalizacji obiektow handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

5) lokalizacji obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

6) realizacji wolno stojacych masztow
antenowych;

7 rozbudowy istniejacych i budowy nowych
targowisk.

4. Przez obszar objety planem przebiegajg nadziemne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,
ktére ograniczajg lub wykluczajg mozliwos¢ zabudowy w obszarze:

1) stref kontrolowanych gazociggu s$redniego
cisnienia i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia;

2) stref technicznych linii elektroenergetycznych
110 kV;

3) strefy technicznej wodociggu magistralnego;

4) stref technicznych kolektoréw sanitarnych i
deszczowych ;

5) strefy technicznej wysokoparametrowej sieci

cieptowniczej.
Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ ograniczenia zabudowy wystepujace w powyzszych
strefach.
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§ 10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji i infrastruktury technicznej

1. Uklad komunikacyjny obszaru objetego planem jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) ulice Legionbw - droge klasy gtéwnej
oznaczong symbolem KG 1;

2) ulice lokalng oznaczong symbolem KDL 1
taczaca sie przy wschodniej granicy obszaru objetego planem z ulicg Legionéw. Powigzanie to
jest wystarczajace wytacznie w odniesieniu do istniejagcego zainwestowania, ktore
rozmieszczone jest rownolegle do ulicy Legionow.

2. Gloéwne powigzanie drogowe obszaru objetego planem z ulicg Legionéw bedzie realizowane przez
projektowang ulice klasy technicznej L oznaczong w planie symbolem KDL 2 przebiegajaca na
kierunku po6tnoc — potudnie z wykorzystaniem w czesci potudniowej sladu dawnego przebiegu ulicy
Kusieckiej i z wigczeniem do ulicy Legionow.

Docelowo powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym bedzie

wzmocnione przez projektowane drogi przebiegajgce bezposrednio przy granicach obszaru

objetego planem, kt6rg stanowia;

1) przy wschodniej granicy - ulica klasy
technicznej G oznaczona symbolem KG 2,

2) przy zachodniej granicy - ulica klasy
technicznej Z oznaczona symbolem KDZ,

ktore bedg potaczone weztami z ulicg Legiondéw oznaczong symbolem KG 1.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej:
Zachowuje sie istniejacg droge KDL 1 i jej istniejace powigzania. Po zrealizowaniu drogi KDL 2
dopuszcza sie jej likwidacje lub przeksztatcenie na przemystowa droge wewnetrzna.

4. Dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sie:

1) realizacje ulic klasy L oznaczonych symbolem
KDL 2i KDL 3;

2) realizacje drog wewnetrznych, dojazdéw,
parkingow i placéw manewrowych.

5. Ustala sie nastepujace parametry ulic:

1) ulica klasy technicznej L - oznaczona
symbolem KDL 1 o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m - 15 m z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

2) ulica klasy technicznej KDL 2 o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 15 m z siegaczem do magazynow policji o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

3) ulica klasy technicznej KDL 3 o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 15 m.

6. Ustala sie zakaz bezposredniej obstugi teren6w objetych planem z ulicy Legionéw (w tym obstugi
parkingowej), z dopuszczeniem bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych przy
ulicy Legionéw i nie posiadajgcych innego dojazdu, do czasu realizacji nowych drég lokalnych
i dojazdowych.

7. Liczbe miejsc parkingowych w obrebie obszaru objetego planem nalezy Kksztaltowac
z uwzglednieniem minimalnego wskaznika liczby miejsc parkingowych, okre$lonego ponizej:

1) 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na 1 zmianie w przemysle, wytwérczosci,
magazynach,

2) co najmniej 1 miejsce parkingowe dla samochodu typu TIR dla obstugi magazynéw, hal
przemystowych i handlu hurtowego, ktérych powierzchnia catkowita przekracza 500 m?,

3) 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

4) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach i lokalach gastronomii,

5) 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko wyznaczone do obstugi klienta w pozostatych
obiektach ustugowych.

8. Miejsca parkingowe wynikajace z roznych przestanek nalezy sumowac.

Jesli wskaznik miejsc parkingowych nie zostat okreslony w ust. 7 nalezy ilo§¢ miejsc

parkingowych okredla¢ z zastosowaniem wskaznika dla dziatalnosci o cechach zblizonych

do wymienionych.

9. W przypadku obiektu, w ktérym miesci sie kilka rodzajéw uzytkowania dopuszcza sie bilansowanie
miejsc parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego obstugujacego dany
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

2.

obiekt lub zespot.

Przy realizacji zainwestowania, w tym nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nalezy
zachowac¢ odpowiednie odlegtosci od tych urzadzen, okreslone w przepisach odrebnych.
Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z istniejacej miejskiej przewidzianej do rozbudowy
odpowiednio do potrzeb sieci wodociggowe;j.

Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do miejskiej oczyszczalni $ciekéw poprzez system istniejace;
i przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ systemem istniejgcych i przewidzianych
do rozbudowy kolektoréw deszczowych.

Przy realizacji nowego zainwestowania ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w wodocigg
i system kanalizacji rozdzielcze;.

Dla zapewnienia prawidtowych warunkéw gospodarki wodno — $ciekowej ustala sie obowigzek:

1) przytaczenia istniejacych dziatek do
istniejacych i projektowanych systemoéw wodno — kanalizacyjnych (po ich realizacji);

2) scieki przemystowe przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej nalezy oczyscic z substancji technologicznych;

3) osady s$ciekowe z oczyszczalni $ciekow
technologicznych i woéd deszczowych nalezy deponowac¢ na wyznaczonych sktadowiskach
odpadow;

4) do czasu realizacji miejskiego systemu

kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza sie rozprowadzanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wiasnej dzialki.

Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé¢ z istniejgcych i przewidzianych do rozbudowy sieci

gazowych wedtug ustalen indywidualnych umoéw z dystrybutorem.

Nowe sieci teletechniczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ w kanalizacji podziemne;.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacych i przewidzianych do rozbudowy odpowiednio

do potrzeb sieci elektroenergetycznych.

Zaopatrzenie w ciepto moze by¢ realizowane z wykorzystaniem:

1) cieptowniczej sieci zdalaczynnej,

2) gazu,

3) energii elektrycznej,

4) indywidualnych cieptowni przemystowych,

5) ekologicznych systemow opartych o niekonwencjonalne zrodta energii.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Na calym obszarze objetym planem utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla obstugi obszaru objetego planem z mozliwoscig ich modernizacji,
rozbudowy i przebudowy;

2) Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcej sieci
uzbrojenia terenu, jak réwniez budowe nowych sieci i urzadzen, pod warunkiem nienaruszenia
mozliwosci realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
i ksztalttowania zabudowy.

§ 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw
Tereny objete granicami planu do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb z dopuszczeniem niwelacji
terenéw pod drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W przypadku etapowej realizacji inwestycji ustala sie obowigzek tymczasowego
zagospodarowania czesci terenu nie wykorzystanej zgodnie z docelowym przeznaczeniem
na parkingi lub zielen urzadzona.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczeg6towe

§12.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu 0  znaczonego symbolem 1 P

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie przemystowe, w tym:
1) nieuciazliwy przemyst, wytworczose, transport, budownictwo, bazy, sktady i magazyny;
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2) parki przemystowe i technologiczne oraz centra biznesu;
3) tereny sprzedazy maszyn, surowcow i opaitu, transport samochodowy;
4) ustugi zwigzane z obstuga przedsiebiorstw i biura.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi dojazdowe i wewnetrzne, parkingi,

garaze i zieleh urzadzona.

3. Dla przeznaczenia podstawowego nalezy zarezerwowac¢ co najmniej 80 % powierzchni zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 1 P.

4. Zachowuje sie istniejace uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach niniejszego planu.

5. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania czesci istniejgcych obiektdw na cele ustugowe, lecz
nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej obiektu.

6. Na terenach potozonych pomiedzy wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy a granicg
nieruchomosci od strony ulicy Legiondw moga byé realizowane: parkingi, zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz nosniki reklamowe, w tym wielkoformatowe.

§13.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu 0  znaczonego symbolem 2 P
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie przemystowe, w tym:
1) nieuciazliwy przemyst, wytworczosé, transport i budownictwo;
2) parki przemystowe i technologiczne oraz centra biznesu;
3) tereny sprzedazy pojazddéw, maszyn, surowcow i opailu, transport samochodowy;
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) drogi dojazdowe i wewnetrzne, parkingi,
garaze, zielen urzadzona,;

2) centra logistyczne, handel hurtowy, magazyny
i biura;

3) inne ustugi Swiadczone na rzecz
przedsiebiorstw;

4) obiekty handlowe prowadzace sprzedaz

materiatdbw inwestycyjnych i zaopatrzenia przedsiebiorstw.

3. Dla przeznaczenia podstawowego nalezy zarezerwowaé co najmniej 70 % powierzchni zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 2 P.

4. Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach niniejszego planu.

5. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania czesci istniejgcych obiektdw na cele ustugowe, lecz
nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej obiektu.

6. Przy realizacji nowego zagospodarowania nalezy uwzglednic:

1) trase projektowanego gazociggu
wysokopreznego @ 200 wraz z jego strefg kontrolowang;
2) linie elektroenergetyczne 110 i 400 kV wraz z

ich strefami technicznymi.
7. Realizacja nowych inwestycji uwarunkowana jest budowg przez inwestora drég dojazdowych,
parkingdéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu 0 znaczonego symbolem 3 PU
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie przemystowo — ustugowe, w tym:

1) nieucigzliwy przemyst, wytworczos¢, transport,
budownictwo, bazy, sktady i magazyny;

2) tereny  sprzedazy pojazdéw, maszyn,
surowcoOw i opatu, transport samochodowy;

3) transport samochodowy, centra logistyczne,
magazyny, stacje paliw;

4) inne ustugi Swiadczone na rzecz

przedsiebiorstw;
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5) ustugi publiczne;

6) handel hurtowy i gietdowy oraz biura;

7 obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?;

8) obiekty handlowe prowadzace sprzedaz
materiatdéw inwestycyjnych i zaopatrzenia przedsiebiorstw;

9) zaklady rzemiesinicze.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

1) drogi dojazdowe i wewnetrzne, parkingi, garaze, zielen urzadzona;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla przeznaczenia podstawowego nalezy zarezerwowac¢ co najmniej 60 % powierzchni zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 3 PU.

Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach niniejszego planu.

Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcego gazociagu Sredniopreznego @ 250 i jego strefy kontrolowane;.

§ 15.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu 0  znaczonego symbolem 4 PU
Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie przemystowo — ustugowe, w tym:

1) nieucigzliwy przemyst, wytwOrczose,
budownictwo, bazy, sktady i magazyny;

2) tereny  sprzedazy pojazdéw, maszyn,
surowcow i opatu, transport samochodowy;

3) centra logistyczne, magazyny, stacje paliw;

4) inne ustugi swiadczone na rzecz
przedsiebiorstw;

5) ustugi publiczne;

6) handel hurtowy i gietdowy oraz biura;

7) obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m?;

8) obiekty handlowe prowadzace sprzedaz
materiatow inwestycyjnych i zaopatrzenia przedsiebiorstw;

9) zakfady rzemieslnicze.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) drogi dojazdowe i wewnetrzne, parkingi,
garaze, zielen urzadzona,;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla przeznaczenia podstawowego nalezy zarezerwowac co najmniej 60 % powierzchni zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 4 PU.

Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
gazociggu sredniego ci$nienia @ 250 i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia & 200 oraz
linii elektroenergetycznych 110 kV wraz z ich strefami kontrolowanymi i technicznymi.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko hcowe

§ 16.

Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke procentowa,
stuzacg do naliczenia jednorazowej opfaty pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy,
w przypadku zbycia tej nieruchomos$ci przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego:

Symbol przeznaczenia terenu

Warto$é stawki procentowej

1P,2P,3PUi4PU

30 %

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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§18.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaly na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Czestochowy.

g 19.
Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Czestochowy
(-) Piotr Kurpios
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