UCHWALA Nr 710/LXI1/2010
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 28 czerwca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu poto zonego
w dzielnicy Kiedrzyn w rejonie ulic Narcyzowej, Sw. Brata Alberta i Ludowejw Cz estochowie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art.29 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Cz estochowy
uchwala:

§ 1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy
Kiedrzyn w rejonie ulic Narcyzowej, Sw. Brata Alberta i Ludowej w Czestochowie, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1 Przepisy ogolne
§2.

1. Plan zawiera czes¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, z czescia graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1:2 000, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy” stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, zapisanych w planie oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4
do uchwaly.

5. Granice obszaru objetego planem ustalono zgodnie z uchwalg Nr 872/LIV/2006 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 23 stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w dzielnicy Kiedrzyn w rejonie
ulic Narcyzowej, Sw. Brata Alberta i Ludowej w Czestochowie i okreslono na rysunku planu.

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,

zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére sg dominujace na danym terenie i ktorym
sg podporzgdkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
lub dziatalnosci, okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ sposoby, formy i funkcje
zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére wzbogacajg lub uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie wspotistniec;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, wyznaczajace linie,
do ktérej muszg przylegaé¢ elewacje frontowe budynkéw lub budowli naziemnych niebedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami transportu realizowanymi nad
drogami na wysokosci niezakidcajacej funkcjonowania tych drég. Zachowanie obowigzujacej linii
zabudowy wymaga, aby elewacja frontowa budynku przylegata do tej linii na co najmniej 75% jej
diugosci;
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7 nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajgce linie
wyznaczajacg odlegtos¢ od drogi publicznej, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element rzutu
poziomego budynku lub budowli niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci naziemne i podziemne, a takze
urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu i oczyszczaniu sciekéw, zaopatrzeniu
w ciepto, gaz, energie elektryczng i zapewniajace obstuge teletechniczna;

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie:
a) szyldu o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 0,2 m?, przy czym zaleca sie wymiary
40x30 cm i 50x40 cm,
b) tablicy, znaku, reklamy Swietlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny itp. o powierzchni

calkowitej nieprzekraczajgcej 6,00 m’a w przypadku nosnikow wolnostojacych o wysokosci
catkowitej nieprzekraczajgcej 5,00 m (liczonej od poziomu gruntu),

C) reklamy wielkoformatowej, przez co rozumie sie obiekt reklamowy (w tym wolnostojacy)
o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej wymiary 6,00 m® lub wysokosci catkowitej
obiektu przekraczajacej 5,00 m (liczonej od poziomu gruntu);

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne polegajagce na wymianie lub
przebudowie catosci lub czesci istniejacych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, w celu
ich zastgpienia elementami nowoczesniejszymi o korzystniejszych parametrach technicznych;

11) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z innych ustalen planu;
12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z prowadzeniem

czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogoélnospotecznej niezwigzang z procesami produkcyjnymi (handel detaliczny,
gastronomia, obstuga ludnosci i przedsiebiorstw, turystyka, opieka zdrowotna, sport i rekreacja,
opieka przedszkolna itp.) z wytaczeniem stacji paliw, myjni, stacji: obstugi, kontroli lub
remontowych srodkow transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego;

13) strefach kontrolowanych i technicznych — nalezy przez to rozumieé¢ pasy terenu potozone po
obu stronach osi sieci lub otaczajgce urzadzenia infrastruktury technicznej, objete zakazem lub
ograniczeniem zabudowy i umozliwiajace do nich dostep w celach ich realizacji, eksploatacji,
konserwacji i modernizacji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktorych
szerokosci okreslajg przepisy odrebne.

§4.

1. Na zakres ustalen planu sktadaja sie:
1) ustalenia ogélne;
2) ustalenia szczegotowe;
3) ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu.
2. Przedmiotem ustalen ogdlnych planu sformutowanych w tekscie uchwaty sa;:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

3. Przedmiotem ustalen szczegétowych planu sformutowanych w tekscie uchwaty jest przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami planu wyrazonymi graficznie na rysunku planu sa;

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i numerem identyfikacyjnym;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice terendw, dla ktérych ustalono obowigzek scalenia i podziatu nieruchomosci;

7) pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
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1.
2.

§ 5.

Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia

w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 2 Ustalenia ogélne dla obszaru obj etego planem
Oddziat 1 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przes  trzennego
§6.

Obszar objety planem jest przeznaczony na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie obowigzek:

1) scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach okreslonych na rysunku planu;

2) uwzglednienia zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych w § 9;

3) uwzglednienia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania oznaczonych na rysunku planu;

4) uwzglednienia obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu. Tam, gdzie nie oznaczono na rysunku linii zabudowy, nalezy je realizowa¢ w oparciu
o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pézn. zm.);

5) sytuowania osi budynkéw mieszkalnych prostopadle lub réwnolegle do istniejgcych lub
projektowanych drég publicznych lub istniejacych budynkéw;

6) uwzglednienia parametréw i wskaznikoéw zabudowy okreslonych w § 8;

7) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako:

a) zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,
b) zabudowe jednorodzinng blizniacza,
c) zabudowe jednorodzinng szeregows;
8) dopuszcza sie realizacje jednorodzinnej zabudowy szeregowej:
a) wylacznie w obszarze scalen i podziatow,
b) pod warunkiem, ze bedzie ona zlokalizowana wzdtuz calej ulicy, z obu jej stron;

9) dopuszcza sie realizacje jednorodzinnej zabudowy blizniaczej na catym obszarze objetym
planem. W obszarze scalen i podziatéw realizacja mieszkaniowej zabudowy blizniaczej moze
by¢ realizowana pod warunkiem, ze bedzie zlokalizowana wzdtuz catej ulicy, z obu jej stron;

10) wyklucza sie stosowanie betonowych elementéw prefabrykowanych jako ogrodzen
frontowych;

11) dopuszcza sie lokalizacje oraz realizacje obiektéw handlowych (sklepéw):

a) nawyznaczonych terenach oznaczonych symbolem U,

b) w parterach budynkéw mieszkalnych,

c) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-4MN i 6MN-9MN jako przeznaczenie
uzupetniajgce zabudowe mieszkaniows;

12) dla podkreslenia funkcji projektowanej alei spacerowej oznaczonej symbolem 7KDD, ustala
sie obowigzek zastosowania o$wietlenia parkowego na calej jej dlugosci oraz na terenie
oznaczonym symbolem 43Z;

13) na terenach mieszkaniowych nalezy ograniczy¢ wysokos¢ stupdéw oswietleniowych do 6 m.
Ustala sie obowigzek zastosowania jednakowego rodzaju oswietlenia dla poszczegdlnych ulic.

Na terenach oznaczonych symbolem 39U,Z; 40UK, 41U i 42U zakazuje sie zabudowy w granicy

z sgsiednig dziatkg budowlana.

Na terenach oznaczonych symbolami 1MN-35MN przy realizacji zabudowy wolnostojacej

i blizniaczej, dopuszcza sie zabudowe w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang pod warunkiem,

ze:

a) faczna diugo$¢ zabudowy w granicy z dziatkg sasiednig nie bedzie wigeksza niz 50% dtugosci
dziatki,
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b) zachowane zostang inne warunki lokalizowania zabudowy okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

5. Zakazuje sie lokalizaciji i realizacji reklam wielkoformatowych na catym obszarze objetym planem

z wylaczeniem terenéw przeznaczonych na cele ustugowe.

6. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych (innych niz reklamy
wielkoformatowe):

1) zakazuje sie umieszczania nosnikdw reklamowych:

a) w sposo6b stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,

b) w sposab przestaniajacy okna budynkéw mieszkalnych,

c) w miejscach i w spos6b zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy
odczytanie tych znakow,

d) nadrzewach, stupach oswietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw i powierzchni
ogrodzen;

3) wolnostojace nosniki reklamowe nie moga przekracza¢ wysokosci najblizszej zabudowy;

4) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych na dachach.

7. Tereny potozone pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy
moga by¢ wykorzystane na cele zieleni urzadzonej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
miejsca parkingowe.

Oddziat 2 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
wymagane lub moze by¢ wymagane w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257,
poz. 2573) ze zmianami wprowadzonymi rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 maja 2005 r.
(Dz. U. Nr 92, poz. 769) oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 r. (Dz. U.
Nr 158, poz.1105), za wyjatkiem przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej, drog publicznych
i urzadzen obstugi komunikaciji.

2. Podczas realizacji ustalen planu nalezy stosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
standardéw emisji do srodowiska zanieczyszczen i zakidcen, okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.),
w tym: zanieczyszczen woéd, gleby i powietrza; emisji substancji, energii, hatasu i promieniowania
niejonizujacego.

3. Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego polegajacy na:

1) zapobieganiu wprowadzeniu do powietrza pyldw i gazdéw ucigzliwych dla otoczenia,
a okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2005r. w sprawie
standardéw emisyjnych z instalacji (Dz. U. Nr 260, poz. 2181, sprostowanie bfedu: Dz. U.
z 2006 r. Nr 17, poz. 140);

2) realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem paliw proekologicznych (np. energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej). Dopuszcza sie rébwniez zaopatrzenie
w ciepto bazujgce na spalaniu wegla, koksu przy wysokim stopniu sprawnosci spalania
wyzszym niz 75%. Zakazuje sie natomiast uzyskiwania ciepta ze spalania odpadéw
komunalnych i odpadéw drewna.

4. Dla ochrony wod podziemnych, wod powierzchniowych i powierzchni ziemi ustala sie:

1) nakaz realizacji odprowadzania sciek6w systemem rozdzielczym;

2) nakaz realizaciji ulic, parkingéw i placow sktadowych jako obiektéw o utwardzonej nawierzchni;

3) nakaz podczyszczania wod opadowych do poziomu okreslonego w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkéw jakie nalezy spemi¢ przy
wprowadzaniu Sciekéw do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 z pézn. zm.);

4) wody opadowe lub roztopowe wprowadzane do ziemi w ramach korzystania z wod, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (jt. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.);

5) nakaz odprowadzania sciekdw do systemu kanalizacji miejskiej;
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6) osady sciekowe z lokalnych urzadzen oczyszczajacych scieki nalezy okresowo usuwac
i deponowa¢ na skladowisku odpadéw komunalnych lub w inny sposéb wyznaczony
w gminnym planie gospodarki odpadami;

7) obowigzek zabezpieczenia gleb oraz wéd podziemnych, stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych, przed przenikaniem do nich zanieczyszczen mogacych by¢ skutkiem
uzytkowania terenu.

Dla ochrony powierzchni ziemi na catym obszarze objetym planem:

1) ustala sie nakaz pozostawienia w obrebie dzialki powierzchni terenéw biologicznie czynnych
w ilosci okreslonej w § 8;

2) ustala sie zakaz lokalizacji i realizacji punktéw skupu i magazynowania surowcéw wtornych;

3) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki
odpadami dla miasta Czestochowy” oraz ,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla
miasta Czestochowy”.

Tereny oznaczone symbolami 1IMN-35MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg

objete ochrong przed hatasem zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca

2007 r. w spawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826

z p6zn. zm.).

Oddziat 3 Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
§8.

Linie zabudowy nalezy ksztattowac zgodnie z ich przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu.

Powierzchnie zabudowy nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1MN-4MN i 6MN-9MN powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki moze obejmowacé nie wiecej niz:

a) 30% jej powierzchni dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub
blizniaczej,

b) 55% jej powierzchni dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi
ustugami;

2) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 5MN, 10MN, 11MN-16MN, 16aMN, 17MN-
31MN, 31aMN, 32MN, 33MN, 33aMN, 34MN i 35MN powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki moze obejmowac nie wiecej niz:

a) 30% jej powierzchni dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub
blizniaczej,
b) 50% jej powierzchni dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

3) dla teren6w oznaczonych w planie symbolami 36MN,RO; 37MN,RO i 38MN,RO taczna
powierzchnia zabudowy (mieszkaniowej, ogrodniczej i ustugowej) nie moze przekracza¢ 75%
powierzchni dziatki;

4) dla terenu oznaczonego w planie symbolem 39U,Z powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki moze obejmowac nie wiecej niz 50% jej powierzchni;

5) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 40UK, 41U i 42U powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki moze obejmowac nie wiecej niz 60% jej powierzchni.

Powierzchnie biologicznie czynng w obrebie dziatki nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem

nastepujacych ustalen:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-4MN i 6MN-9MN powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 55% jej powierzchni — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej,
b) 35% jej powierzchni — dla zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca zabudowg ustugows;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 5MN, 10MN, 11MN-16MN, 16aMN, 17MN-31MN,
31aMN, 32MN, 33MN, 33aMN, 34MN i 35MN powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 55% jej powierzchni — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej,
b) 35% jej powierzchni — dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

3) dla terenébw oznaczonych symbolami 36MN,RO; 37MN,RO i 38MN,RO powierzchnia
biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
W razie likwidacji funkcji produkcji i ustug ogrodniczych, nalezy przywr6ci¢ terenowi 30%
powierzchni biologicznie czynnej;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 39U,Z powierzchnia biologicznie czynna w stosunku
do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35% jej powierzchni;
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5)

dla terenéw oznaczonych symbolami 40UK, 41U i 42U powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 10% jej powierzchni.

4. Ustala sie nastepujace gabaryty budynkéw realizowanych w obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami realizowanej na terenach
oznaczonych symbolami IMN-4MN i 6MN-9MN nie moze by¢ wieksza niz:

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej,
- 6 m dla towarzyszacej zabudowy ustugowej,

b) mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowanej na terenach oznaczonych symbolami 5MN,
10MN, 11MN-16MN, 16aMN, 17MN-31MN, 31aMN, 32MN, 33MN, 33aMN, 34MN i 35MN
nie moze by¢ wieksza niz 10 m,

c) mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcji ogrodniczej z towarzyszacymi ustugami,
realizowanej na terenach oznaczonych symbolami 36MN,RO; 37MN,RO i 38MN,RO
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze byé¢ wieksza niz:

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej,
- 6 m dla zabudowy produkcji ogrodniczej z towarzyszacymi ustugami,

d) ustugowej — realizowanej na terenach 39U,Z; 41U i 42U — nie moze by¢ wieksza niz 10 m,
ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 40UK nie moze byé wieksza niz 15 m,
a elementy akcentujgce funkcje np. wieza, dzwonnica nie mogg by¢ wyzsze niz 20 m,

e) gospodarczeji garazy — nie moze by¢ wieksza niz 4,5 m;

ustala sie kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkow mieszkalnych od 0,3 do 30° Dopuszcza sie wieksze nachylenie potaci
dachowych w przypadku adaptacji projektu typowego budynku mieszkalnego,

b) dla budynkéw gospodarczych, produkcyjno-ogrodniczych od 0,3 do 30°,

c¢) dla budynkéw ustugowych nachylenie potaci dachowych nalezy projektowac
indywidualnie,

d) dla budynkéw ustugowych na terenach oznaczonych symbolem 41U, 42U i 39U,Z tzw.
.dachy ptaskie” od 0,3 do 30°,

e) dla budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 40UK — projektowane indywidualnie,

f) dla budynkéw pozostatych (gospodarczych, garazy, stacji transformatorowych) od 0,3
do 30°

ustala sie diugos¢ elewacji od strony ulicy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — nie wiecej niz 16 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych — nie wiecej niz 2x12 m,

¢) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych — nie mniej niz 7 m,

d) dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych oraz produkcyjno-ogrodniczych — nie
wiecej niz 20 m,

e) dla budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 20 m,

f)  dla budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 3,5 m.

5. Zakazuje sie lokalizacji i realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
we frontowej czesci dziatki — na gtebokosé 10 m od linii zabudowy.

Oddziat 4 Szczegodtowe zasady i warunki scalaniaip  odziatu nieruchomo $ci obj etych planem

§9.

1. Ustala sie granice terenéw do scalenia i podziatu nieruchomosci oznaczone na rysunku planu.
2. Przy realizacji scalen i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w ramach nowego podzialu nieruchomosci zostang wydzielone dziatki na cele ustugowe,
mieszkaniowe, obstugi komunikaciji, zieleni publicznej i infrastruktury technicznej;

wielkosé w_‘ydzielonej pojedynczej dziatki mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 900 m® —dla indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2x450 m® — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

c) 250 m® - dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

dtugos¢ frontu wydzielonej pojedynczej dziatki mieszkaniowej nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 18 m — dla indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2x16 m — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 7 m - dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j.

wielkos¢ wydzielonej pojedynczej dziatki na cele ustugowe nie moze byé mniejsza niz
1000 m?, a dtugos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 25 m.

3. Naterenach poza wyznaczonym terenem scalen i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) mozliwosé scalania i podziatu nieruchomosci w celu:
a) realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,
b) regulacji stanu wtadania gruntami lub poprawy warunkéw geometrycznych dziatek,
c) wydzielenia terenéw dla ulic, dojazdéw, parkingéw, placéw manewrowych i urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) ustala sie, ze podziat na dzialki jest dopuszczalny pod warunkiem, ze obstuga komunikacyjna,
uzbrojenie terenu pozostatych dziatek bedzie mozliwe;
3) ksztalt i powierzchnia projektowanych dzialek budowlanych powinna umozliwié¢ ich zabudowe
z uwzglednieniem:
a) projektowanego przeznaczenia terenu i ustalen zawartych w ust. 2,
b) zasad i uwarunkowan dotyczacych realizacji inwestycji w obszarach stref technicznych
i kontrolowanych uzbrojenia terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 4.
Przy podziale nieruchomosci potozonych przy istniejacych lub projektowanych ulicach:
1) ustala sie zasade prowadzenia w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy;
2) zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych o kgcie nachylenia do ulicy mniejszym
niz 305
3) ustala sie parametry wydzielonych dziatek jak w ust. 2 pkt 2, 3 4;
4) w spawach nieuregulowanych niniejszymi ustaleniami obowigzujg przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
Z pozn. zm.).
Ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w ust. 2 nie obowigzujg w odniesieniu do
terenow lokalizacji drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Zakazuje sie scalania i podziatu nieruchomosci dla realizacji przeznaczenia innego niz ustalono
w planie.
Scalanie i podziat nieruchomosci nalezy wdrozy¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.).

Oddziat 5 Szczegolne warunki zagospodarowania teren 0w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 10.

Zabudowe dzialki dopuszcza sie pod warunkiem:

1) petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i uzytkowania
terenu inwestycji, uwzgledniajgc minimalny wskaznik liczby miejsc parkingowych, okreslony
w § 11 ust. 4;

2) zapewnienia dostepu inwestycji do drogi publicznej.

Obowigzuje wyposazenie miejsc ogdlnodostepnych takich jak: place, chodniki i parkingi publiczne

w oswietlenie oraz urzgdzenia zapewniajgce odpowiednie warunki bezpieczenstwa, w tym oséb

niepetnosprawnych.

Zakaz zabudowy na obszarze objetym planem obejmuije:

1) teren oznaczony symbolem 43Z;

2) lokalizacje i realizacje w obrebie terenéw ustugowych obiektow handlowych o powierzchni
zabudowy wigkszej niz 2 000 m?.

Realizacja inwestycji musi uwzgledniaé bezpieczne odlegtosci od istniejacych i projektowanych

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Oddziat 6 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s  ysteméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§11.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem jest powigzany z drogowym ukfadem

zewnetrznym poprzez ulice Narcyzowg petnigcg funkcje gminnej ulicy zbiorczej, ktéra na

zachodzie taczy sie z ulicg Ludowg — petnigca funkcje drogi wojewddzkiej nr 483, a na wschodzie

z ulicg Sw. Brata Alberta petnigca funkcje ulicy lokalnej.

Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru tworza:

1) ulica Narcyzowa oznaczona symbolem 1KDZ petnigca funkcje ulicy zbiorczej;

2) projektowane ulice lokalne oznaczone symbolami 2KDL i 3KDL zapewniajgce powigzanie
z uktadem drogowym miasta;

3) istniejgce ulice dojazdowe oznaczone symbolami 4KDD, 5KDD, 12KDD i 17KDD;

4) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami 6KDD-11KDD oraz 13KDD-28KDD;
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5)
6)

skrzyzowanie ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolem 29KDL/KDD;
gminny drogowy ukfad komunikacyjny uzupetniajg ulice wewnetrzne, ktérych sugerowany
przebieg oznaczono na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej:

1)

2)

adaptuje sie istniejace ulice:

a) ulice Narcyzowg oznaczong symbolem 1KDZ z zachowaniem istniejgcych parametrow
tj. szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

b) ulice Krokusowg oznaczong symbolem 4KDD o szeroko$ci 10m w liniach
rozgraniczajacych,

c) ulice Btawatkowg oznaczong symbolem 5KDD o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12-15 m zgodnie z ich przebiegiem okreslonym na rysunku planu,

d) ulice Azaliowg oznaczong symbolem 17KDD o szerokosci 9m w liniach
rozgraniczajacych,

e) ulice dojazdowa oznaczong symbolem 12KDD o szerokosci 8 m w liniach
rozgraniczajacych;

ustala sie budowe nowych ulic o nastepujacych parametrach:

a) ulice klasy technicznej L oznaczone symbolami 2KDL i 3KDL o szerokosci 15 m w liniach
rozgraniczajacych, w obrebie ktérych nalezy zrealizowac:

- jezdnie o szerokosci 6,0 m,
- dwustronne chodniki o szeroko$ci co najmniej 1,5 m,
- $ciezki lub $ciezke rowerowa,

przyuliczne zatoki parkingowe,

zZieleh urzadzona,

b) ulice klasy technicznej D oznaczong symbolem 7KDD o szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajacych, w obrebie ktérych nalezy zrealizowac:

- 2 jezdnie o szerokosci 3,0 m kazda, zlokalizowane po obu stronach promenady
pieszo-rowerowej, z chodnikami od strony zabudowy mieszkaniowej 0 szerokosci
1,5 m kazdy,

- promenade piesza skfadajacg sie z dwoch chodnikdw o szerokosci 2 m kazdy,
rozdzielonych pasem zieleni ozdobnej o szerokosci 3,0-3,5 m,

- dwukierunkowg $ciezke rowerowg o szeroko$ci 2 m oddzielong od promenady pieszej
pasem zieleni ozdobnej o szerokosci 1,5-2,0 m,

c) ulice klasy technicznej D oznaczone symbolami 6KDD i 11KDD o szerokosci 12 m
w liniach rozgraniczajacych, w obrebie ktérych nalezy zrealizowac:

- jezdnie o szerokosci co najmniej 6 m,

- chodniki dwustronne,

d) ulice klasy technicznej D oznaczone symbolami 8KDD-10KDD, 12KDD-15KDD, 18KDD-
28KDD o0 szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, w obrebie ktérych nalezy
zrealizowac:

- jezdnie o szerokosci co najmniej 5,5 m,

- dwustronne chodniki,

e) ulice klasy technicznej D oznaczone symbolami 16KDD i 17KDD o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 9 m, w obrebie ktérych nalezy zrealizowac:
- jezdnie o szeroko$ci co najmniej 5,5 m,

- dwustronne chodniki,

f) drogi wewnetrzne powinny posiada¢ szeroko$¢ co najmniej 6m w liniach
rozgraniczajacych.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla realizowanych inwestyciji:

1)

2)

liczbe miejsc parkingowych (w tym w garazu) w obrebie obszaru objetego planem nalezy

ksztattowaé¢ z uwzglednieniem minimalnego wskaznika liczby miejsc parkingowych,

okreslonego ponizej:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach i lokalach gastronomii,

d) 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko wyznaczone do obstugi klienta w pozostatych
obiektach ustugowych,

e) 15 miejsc parkingowych dla obiektu sakralnego;

miejsca parkingowe wynikajgce z réznych przestanek funkcjonalnych nalezy sumowac. Jesli

wskaznik miejsc parkingowych nie zostat okreslony w ust. 4 nalezy ilos¢ miejsc parkingowych
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych;

3) w przypadku obiektu, w ktérym miesci sie kilka rodzajow uzytkowania dopuszcza sie
bilansowanie miejsc parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego
obstugujacego dany obiekt lub kilka obiektow.

Przy realizacji inwestycji przynalezne miejsca parkingowe nalezy zrealizowaé¢ na terenie tej

inwestycji.

Przy realizacji zainwestowania, w tym nowych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej nalezy

zachowac¢ odpowiednie odlegtosci od innych urzadzen istniejgcych i projektowanych.

Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej przewidzianej

do rozbudowy odpowiednio do potrzeb.

Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do miejskiej oczyszczalni $ciekéw poprzez system

przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ systemem istniejgcych i przewidzianych

do rozbudowy kolektoréw deszczowych.

Przy realizacji nowego zainwestowania ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w wodociag

i system kanalizacji rozdzielczej.

Dla zapewnienia prawidlowych warunkéw gospodarki wodno-$ciekowej ustala sie obowigzek

przytaczenia dziatek budowlanych do systeméw wodno-kanalizacyjnych (po ich realizaciji).

Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z istniejgcych i przewidzianych do rozbudowy sieci

gazowych wedtug ustalen indywidualnych umoéw z dystrybutorem.

Nowe sieci teletechniczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ w kanalizacji podziemnej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ =z istniejacych i przewidzianych

do rozbudowy odpowiednio do potrzeb sieci elektroenergetycznych.

Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ indywidualnie poprzez lokalne systemy grzewcze.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla obstugi obszaru objetego planem z mozliwoscig ich modernizaciji,
rozbudowy i przebudowy;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacej sieci
uzbrojenia terenu, jak réwniez budowe nowych sieci i urzadzen, pod warunkiem nienaruszenia
mozliwosci realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
i ksztalttowania zabudowy;

3) jezeli niezbedne bedzie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie dziatek
budowlanych nalezy w miare mozliwosci lokalizowac je przy krawedzi dzialki.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii

komoérkowej realizowanych w formie wolnostojacych wiez lub masztéw oraz masztéw

na budynkach mieszkalnych.

Sieci infrastruktury technicznej:

1) nalezy prowadzi¢ w jeden z nastepujgcych sposobéw:

a) w liniach rozgraniczajacych drég,

b) w terenach o r6znym przeznaczeniu, w czesci potozonej pomiedzy linig rozgraniczajaca
droge a linig zabudowy,

c) naterenach zieleni;

2) ustalenia zawarte w pkt1l nie dotycza przesylowych, magistralnych i zbiorczych sieci
infrastruktury technicznej.

Przylacza sieci do dziatek budowlanych nalezy realizowa¢ wraz z odcinkami infrastruktury

do granic pasa drogowego.

Oddziat 7 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodar  owania, urz gdzania i u zytkowania

terenéw
§12.

Tereny objete granicami planu do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb z dopuszczeniem niwelacji
terenow pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3 Ustalenia szczegétowe

Oddziat 1 Rodzaje przeznaczenia terenow
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1.

1.

§13.

Przeznaczenie terenu wustala sie w odniesieniu do powierzchni wydzielonej liniami

rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,RO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz produkcji ogrodniczej
Z towarzyszacymi ustugami;

3) U —tereny uslug;

4) U,Z - tereny ustug z zielenig towarzyszaca;

5) UK —tereny ustug kultury;

6) Z - tereny zieleni urzadzonej;

7) KDZ - ulica zbiorcza;

8) KDL — ulica lokalna;

9) KDD - ulica dojazdowa;

10) KDL/KDZ — teren skrzyzowania ulic.

Oddziat 2 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenéw oznaczonych symbolami
1MN-4MN i 6BMN-9MN

§ 14.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej jednorodzinnej.
Przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ustugi;

3) zabudowa gospodarcza i garaze;

4) drogi wewnetrzne i parkingi;

5) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 2 moze by¢ realizowane na powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni dziafki.

Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach ustalonych w planie.

Oddziat 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenu oznaczonego symbolem 5MN

§ 15.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 2 moze by¢ realizowane na powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni dziatki.

Zachowuje sie istniejace uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach ustalonych w planie.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu oznaczonego symbolem
5MN pod warunkiem zapewnienia dojazdu do dziaiki z dr6g publicznych oznaczonych symbolami
4KDD, 5KDD, 6KDD, 9KDD, 18KDD lub tez drogami wewnetrznymi wigczonymi w system drog
publicznych potozonych w obszarze objetym planem lub poza nim.

Naniesione na rysunku planu linig przerywang drogi wewnetrzne, nie stanowig ustalenia planu,
a jedynie mozliwos¢ ich ustalenia.

Oddziat 4 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenu oznaczonego symbolem 10MN

1.

§ 16.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej jednorodzinnej.
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Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 2 moze by¢ realizowane na powierzchni

nieprzekraczajgcej 20% powierzchni dziaki.

Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy na warunkach ustalonych w planie.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w obrebie terendéw oznaczonych symbolem

10MN pod warunkiem zapewnienia dojazdu do dziatki w jeden z nastepujacych sposobow:

1) bezposrednio z projektowanych drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDL i 10KDD;

2) drogg wewnetrzng wydzielong na indywidualnej dziatce, z wyjazdem na ulice Ludowg lub ulice
Kisielewskiego;

3) drogga wewnetrzng obstugujaca wszystkie dzialki na terenie 10MN wiaczong w ukiad
projektowanych drég publicznych.

Naniesione na rysunku planu linig przerywang drogi wewnetrzne, nie stanowig ustalenia planu,

a jedynie mozliwo$¢ ich ustalenia.

Oddziat 5 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a teren6éw oznaczonych symbolami
11MN-16MN

§17.

Przeznaczeniem podstawowym terenOw jest przeznaczenie mieszkaniowe.

Przeznaczeniem dopuszczalnym terendw sa;:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przed zainwestowaniem terenéw oznaczonych symbolami 11MN-16MN ustala sie obowigzek:
1) scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) realizacji drég i infrastruktury technicznej obstugujacych poszczegdline tereny.

Zabudowa gospodarcza i garaze nie mogg zajmowac wiecej niz 20% powierzchni zabudowy.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej moze by¢ prowadzona etapowo w miare realizacji drdg
i infrastruktury technicznej.

Oddziat 6 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenéw oznaczonych symbolem
16aMN

§18.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 2 moze by¢ realizowane na powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu oznaczonego symbolem
16aMN pod warunkiem zapewnienia dojazdu do dzialki z drég publicznych oznaczonych
symbolami 7KDD lub 9KDD.

Oddziat 7 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenu oznaczonego symbolami
17MN-31MN
8 109.

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest przeznaczenie mieszkaniowe.
Przeznaczeniem dopuszczalnym terenow sa;
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1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przed zainwestowaniem terenéw oznaczonych symbolami 17MN-31MN ustala sie obowigzek:

1) scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) realizacji drég i infrastruktury technicznej obstugujacych poszczegdline tereny.

Zabudowa gospodarcza i garaze nie mogg zajmowac wiecej niz 20% powierzchni zabudowy.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej moze by¢ prowadzona etapowo w miare realizacji drdg
i infrastruktury technicznej.

Oddziat 8 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenu oznaczonego symbolem
31aMN

§ 20.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 2 moze byé realizowane na powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni dziafki.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu oznaczonego symbolem
31laMN pod warunkiem zapewnienia dojazdu do dziatki z drég publicznych oznaczonych
symbolami 8KDD, 10KDD lub z ulicy Kisielewskiego.

Oddziat 9 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani  a terenu oznaczonego symbolami
32MN, 33MN, 33aMN i 34MN

§21.

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest przeznaczenie mieszkaniowe.

Przeznaczeniem dopuszczalnym terenow sa;

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przed zainwestowaniem terenéw oznaczonych symbolami 32MN, 33MN, 33aMN i 34MN ustala
sie obowigzek:

1) scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) realizacji drég i infrastruktury technicznej obstugujacych poszczegdline tereny.

Zabudowa gospodarcza i garaze nie mogg zajmowac wiecej niz 20% powierzchni zabudowy.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej moze by¢ prowadzona etapowo w miare realizacji drdg
i infrastruktury technicznej.

Oddziat 10 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowan iaterenu oznaczonego symbolem
35MN

§ 22.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa gospodarcza i garaze;

3) drogi wewnetrzne i parkingi;

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 2 moze byé¢ realizowane na powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni zabudowy.
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Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach ustalonych w planie.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zapewnienia dojazdu
do dziatki budowlanej ulica oznaczong symbolem 2KDL lub drogami wewnetrznymi wigczonymi
w system drég publicznych potozonych w obszarze objetym planem lub poza nim.

Oddziat 11 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowan ia terendw oznaczonych symbolami
36MN,RO-38MN,RO

§23.

Przeznaczeniem podstawowym terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana
w formie wolnostojacej lub blizniaczej.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) obiekty i magazyny produkcji ogrodniczej;

2) ustugi zwigzane z obstugg produkcji ogrodniczej;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) drogi wewnetrzne i parkingi.

Dla przeznaczenia podstawowego nalezy zarezerwowaé¢ nie mniej niz 50% powierzchni
dopuszczonej do zabudowy.

Zachowuje sie istniejace uzytkowanie i zainwestowanie terenu z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy na warunkach ustalonych w niniejszym planie.

Dla terenu oznaczonego symbolem 36MN,RO realizacja inwestycji w zakresie przeznaczenia
podstawowego, uwarunkowana jest realizacjg drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej.

Oddziat 12 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowan iaterenu oznaczonego symbolem
39U,z

§ 24.

Przeznaczeniem podstawowym terenu sg ustugi w zakresie zdefiniowanym w 83 pkt 12,
z towarzyszaca zielenig parkowa.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne i parkingi;

3) mala architektura.

Przed zainwestowaniem terenéw oznaczonych symbolami 39U,Z ustala sie obowigzek scalenia
i podziatu nieruchomosci.

Dla przeznaczenia ustugowego nalezy zarezerwowac nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

Dla zieleni parkowej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni dziafki.

Zielen parkowa nalezy lokalizowac i realizowaé¢ przy skrzyzowaniu ulic oznaczonych symbolem
29KDL/KDD i 3KDL.

Realizacja inwestycji uwarunkowana jest realizacjg jednej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
3KDL lub drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Oddziat 13 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowan ia terenu oznaczonego symbolem 40UK

§ 25.

Przeznaczeniem podstawowym terenu sg ustugi kultury — obiekty kultu religijnego.

Przeznaczenie dopuszczalne to:

1) parkingi i garaze zwigzane z obstuga funkcji podstawowej;

2) dojazdy, chodniki, place utwardzone;

3) obiekty matej architektury;

4) zielen urzadzona;

5) obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, np. ustugi nauki, szkolnictwa,
opieki spotecznej, zdrowia, tacznosci, finanséw itp.

Zachowuje sie dotychczasowe zainwestowanie i uzytkowanie terenu z mozliwoscig rozbudowy.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw oraz budowe nowych, ktére:

1) mieszczg sie w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym;

2) spelniajg parametry i wskazniki zabudowy okreslone w § 8.

UCHWALA Nr 710/LXII/2010 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 czerwca 2010 r.

Strona 13z 14



Oddziat 14 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowan ia terendw oznaczonych symbolami
41U 42U

§ 26.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu sg ustugi zdefiniowane w 8§ 3 pkt 12.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym sa;
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) zielen i urzadzenia sportowe.

3. Dla przeznaczenia podstawowego nalezy zarezerwowac¢ nie mniej niz 80% dopuszczonej
powierzchni zabudowy.

4. Realizacja inwestycji w zakresie przeznaczenia podstawowego uwarunkowana jest realizacjg
drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 6KDD oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Oddziat 15 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowan iaterenu oznaczonego symbolem 43Z
§ 27.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zielen urzadzona.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym sg:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) utwardzone drogi piesze;
3) mala architektura.
3. Na cele przeznaczenia podstawowego nalezy przeznaczy¢ co najmniej 70% powierzchni terenu.

ROZDZIAL 4 Przepisy ko ncowe
§ 28.

Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu okresla sie nastepujgce stawki
procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 39U,Z; 40UK, 41U i 42U — 30%;

2) dla pozostatych terenéw — 25%.

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 30.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgca
Rady Miasta Czestochowy
(-) Ewa Pachura

Za zgodnos$¢ z oryginatem

(-) Tomasz Nowak

Naczelnik Biura Rady Miasta
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