UCHWALA Nr 727/LXII1/2010
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

Z dnia 25 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu poto zonego
w Czestochowie w dzielnicy Miréw w rejonie ulic: Komorni ckiej, Mirowskiej, Mstowskiej,
Macznej i granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art.29 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Cz estochowy
uchwala:

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Miréw w rejonie ulic: Komornickiej, Mirowskiej, Mstowskiej, Macznej i granicy miasta,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1. Przepisy ogélne
§2.

1. Plan zawiera czes¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, z czescig graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1:2 000, ktory stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy” stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych w planie oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§3.

Plan obejmuje obszar potozony w dzielnicy Miréw w rejonie ulic: Komornickiej, Mirowskiej, Mstowskiegj,
Macznej i granicy miasta, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem porzadkowym;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania

lub uzytkowania terenu, ktére mozna realizowa¢ w obrebie kazdej dzialki budowlanej lub terenu
i ktorym powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania lub uzytkowania okreslone
jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania dziafki
budowlanej lub terenu ktére wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z
nim harmonijnie wspotistnie¢, ktére mogg by¢ realizowane na warunkach ustalonych w dalszych
przepisach planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) wspotczynniku zabudowy dziatki budowlanej (terenu) — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej (terenu),
do powierzchni dzialki budowlanej (terenu);
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7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng polecajacg towary lub ustugi, a takze
szyldy i tablice informacyjne podmiotéw gospodarczych;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy, w tym wolnostojacy,
o powierzchni przekraczajacej 6 m? lub wysokosci wiekszej niz 5 m;

9) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi
gazociagu, o ktorym mowa w 8 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr97,
poz. 1055);

10) trwale zréwnowazonej gospodarce lesnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslenia zawarte w art. 6
pkt 1 lit. a oraz art. 7 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (jt. Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z
pézn. zm.);

11) ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu
i rekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administraciji,
a takze Swiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i
bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

12) izbach — nalezy przez to rozumieé¢ pokoje w budynkach mieszkalnych peinigce funkcje sypialni
lub salonu;

13) obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa
w art. 5 pkt. 2c ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220 z p6zn. zm.).

§5.
1. Przedmiotem ustalen ogélnych czesci tekstowej planu sa;
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
5) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;
7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.
2. Przedmiotem ustalen szczeg6towych czesci tekstowej planu sa:
1) przeznaczenie terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia
w planie:
1) zasad ochrony zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
4) granic terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe wyrdzniajace tereny, o ktérych mowa w pkt 2, w ktérych czesc
literowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,
C) U — teren zabudowy ustugowej,
d) U/ZU - teren ustug sportu i rekreaciji,
e) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,
f) ZC —teren cmentarza,
0) ZU — tereny zieleni,
h) R — tereny rolne,
i) ZL —tereny lesne,
) R/ZL - tereny rolne do zalesienia,
k) ZE — tereny zieleni w ciggach ekologicznych,
) IT — tereny infrastruktury technicznej,
m) KD - tereny drég publicznych, gdzie:
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- KDG - droga klasy G (gtéwna),

- KDZ — droga klasy Z (zbiorcza),

- KDL - droga klasy L (lokalna),

- KDD - droga klasy D (dojazdowa),
n) KDX — teren ciggu pieszedo;

4) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni
publicznych:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne,

b) strefa ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego,

C) punkty i otwarcia widokowe wymagajace ochrony;

5) oznaczenia obszar6w o szczegoélnych zasadach zagospodarowania terenu, w tym terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) granica Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

b) granica otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

C) granice Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w sieci Natura 2000 ,Przetom Warty koto
Mstowa”,

d) granice obszaru o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wymagajacych
zachowania ,Dolina Warty w Mirowie”,

e) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody Srocko-Olsztyn — obszar ,A” i obszar ,B”,

f) granice  obszarébw bezposredniego  zagrozenia  powodzig, przy przeplywie
o prawdopodobienstwie wystgpienia Q=1%,

0) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

h) strefy obserwacji archeologicznej,

i) stanowiska archeologiczne,

)] strefy kontrolowane gazociggow wysokopreznych.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§6.
1. Zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale 2;
2) ustalenia szczegétowe, zawarte w rozdziale 3;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.

3. Zabudowa istniejgca, ktora nie spetnia ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu
lub wspodtczynnika zabudowy terenu, moze podlega¢ remontom i przebudowie.

4. Zabudowa na istniejacych dziatkach budowlanych, ktore nie spetniajg ustalen planu dotyczacych
parametréw dziatek budowlanych, moze podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie,
pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu.

Rozdziat 2. Ustalenia ogélne dla obszaru obj etego planem
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§7.

1. Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno odbywac¢ sie w sposob zapewniajacy
ochrone wartosciowych cech jego struktury przestrzennej, do ktérych naleza;

1) dominujacy udziat terendéw otwartych (niezainwestowanych) w strukturze zagospodarowania;
2) ciggtosc¢ przestrzenna terendw czynnych biologicznie;

3) walory krajobrazowe, zwigzane z zasadniczym komponentem struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru - przetomowym odcinkiem doliny Warty wraz z jego walorami

geomorfologicznymi oraz krajobrazem kulturowym obejmujacym mozaike ekstensywnie uzytkowanych
terendw rolniczych i naturalnych lub pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych.

2. Do elementow struktury przestrzennej obszaru wymagajacych zachowania naleza — terasa
zalewowa doliny Warty wraz z kompleksem uzytkéw zielonych, starorzeczy i zarosli oraz pagoéry
krasowe tworzace zbocza doliny wraz z charakterystycznymi skarpami i ostancami skalnymi
oraz mozaikg ekosysteméw rolniczych, lesnych i zadrzewien — zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartymi w § 8.

3. Do elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych zachowania nalezg ponadto:
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1) punkty i otwarcia widokowe zapewniajace ekspozycje waloréw krajobrazowych oznaczone
na rysunku planu;

2) kompleksy lesne i zadrzewienia: pomiedzy ul. Wodociggowa a ul. Mstowska (teren 15ZL),
wokét cmentarza przy ul. Mstowskiej (teren 11ZL), w obrebie terenéw 1ZL-10ZL, 1ZU;

3) szpalery drzew i pojedyncze drzewa o funkcji ocieniajgcej wzdtuz ulic: Mirowskiej, Mstowskiej
i Macznej;

4) istniejgce trasy turystyczne — piesze i rowerowe.

4. Do elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztattowania naleza;

1) Sciezka rowerowa wzdluz ulic: Mirowskiej i Mstowskiej — fragment trasy rowerowej
prowadzacej ze Starego Rynku do granicy miasta;

2) elementy malej architektury w powigzaniu z trasami pieszo-rowerowymi (fawki, wiaty chronigce

od deszczu, zagospodarowanie miejsc wypoczynkowych, biwakowych i piknikowych, sciezek zdrowia,
Sciezek dydaktycznych), wieze i platformy widokowe itp.;

3) wiaty przystankowe, parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow;

4) szpaler drzew ocieniajgcych wzdtuz ul. Zawodzianskiej, na stoku doliny Warty (na odcinku
drogi 1KDZ pomiedzy terenami 1R i 2R oraz 3R i 9ZE).

5. Rozwdj nowej zabudowy powinien odbywac sie na zasadach:

1) uzupetlnienia i kontynuacji istniejacych uktadow przestrzennych uformowanych wzdtuz ulic:
Komornickiej, Mirowskiej, Mstowskiej oraz Macznej i Zawodzianskiej;

2) utrzymania dominujgcej funkcji zabudowy — mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetiajacym
udzialem ustug o lokalnym zasiegu oddziatywania oraz zwigzanych z turystyka, rekreacjq i sportem;

3) utrzymania skali i formy zabudowy — wolnostojacej lub blizniaczej, w otoczeniu ogrodow,
o niewielkich gabarytach i formie dostosowanej do krajobrazu jurajskiego, z zachowaniem niskiej
intensywnosci zagospodarowania i ciggtosci terenéw biologicznie czynnych.

6. Na terenach, w obrebie ktorych na rysunku planu wyznaczone sg linie zabudowy, elewacje
budynkéw nalezy sytuowaé¢ z zachowaniem tych linii.

7. Nalezy stosowac kolory elewacji o niskiej intensywnosci zabarwienia, takie jak: bialy, jasne
(pastelowe) odcienie koloru bezowego, brazowego, szarego, z6itego, czerwonego, lub pochodne tych
koloréw. Zasada ta nie dotyczy powierzchni elewacji wykonanych z wykorzystaniem materiatéw takich
jak: cegta, kamien (lub materiatéw imitujgcych cegte lub kamien) lub drewno.

8. Na pokrycia dachu nalezy stosowa¢ dachdéwke ceramiczng, betonowsg lub blache dachdéwkowag
z fakturg imitujgcg dachdéwke ceramiczng, w odcieniach czerwieni, brazu, oranzu, ugru lub grafitu, lub
gont drewniany.

9. Elementy malej architektury nalezy realizowa¢ w formie harmonizujgcej z charakterem miejsca,
miejscowgq tradycja i krajobrazem, stosujgc gtéwnie materiaty naturalne, jak drewno, kamien, cegta.
10. Zakazuje sie:

1) uzytkowania terenu na cele handlu targowiskowego;

2) uzytkowania terenu na cele gromadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, ziomu
oraz zuzytych pojazdéw, maszyn, a takze na cele dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
ze sktadowaniem paliw, opatu, surowcéw i opakowan;

3) budowy stacji paliw ptynnych i gazowych;

4) sytuowania parkingéw i garazy w budynkach powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) stosowania na elewacjach i dachach nowych budynkow: blachy falistej, trapezowej, sidingu,
papy;

6) wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, tworzyw sztucznych, blach i drutu

kolczastego.

11. Miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych powinny by¢ sytuowane i wykonane w sposéb
niewywierajacy negatywnego wplywu na estetyke otoczenia oraz umozliwiajgcy utrzymanie tych
miejsc w nalezytym stanie.

12. Zasady umieszczania reklam:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji reklam wielkoformatowych,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych poza terenami oznaczonymi symbolami MN, MNU, U,

PU, U/ZU oraz odcinkami paséw drogowych ulic przylegajacych do tych terendw, z zastrzezeniem
lit. c,

C) lokalizacji reklam wolnostojgcych w strefie ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium
Jasnogérskiego oznaczonej na rysunku planu,
d) umieszczania nosnikéw reklamowych w sposéb stwarzajacy utrudnienia w komunikaciji

kolowej, rowerowej i pieszej, a takze w miejscach i w sposo6b zastrzezony dla znakéw drogowych lub
w sposob utrudniajacy odczytanie tych znakow,

e) umieszczania nosnikéw reklamowych na drzewach, stupach oswietleniowych i obiektach
zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
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f) umieszczania reklam na dachach budynkéw, w tym wykonywania napiséw reklamowych
bezposrednio na dachach budynkéw (réwniez w formie zréznicowanych kolorystycznie elementéw
pokrycia dachowego), na ogrodzeniach od strony drég publicznych, na szybach okien niebedacych
witrynami lokali handlowo-ustugowych, a takze na obiektach niebedacych budynkami,

9) wykonywania napisow reklamowych bezposrednio na $cianach budynkow;

2) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw, przy czym:

a) ptaszczyzna nosnika powinna by¢ réwnolegta do elewacji budynku,

b) reklamy moga by¢ sytuowane na wysokosci nieprzekraczajacej pierwszej kondygnacii

nadziemnej i powinny zajmowa¢ powierzchnie nie wiekszg niz 1,2 m2, o ile ustalenia szczegdtowe w
dalszych przepisach planu nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie umieszczanie informacji reklamowych bezposrednio w Swietle witryn
sklepowych, drzwi oraz otworéw okiennych — wylacznie w kondygnacji parterowej, z wyjatkiem
catkowitego zaklejania okien i drzwi folig;

4) dopuszcza sie stosowanie reklam $wietlnych, pod warunkiem, Zze nie bedg stwarzac
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej i ruchu drogowego;
5) dopuszcza sie reklamy na ogrodzeniach, o powierzchni nie wiekszej niz 0,6 mz2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§8.

1. Nadrzedna zasada uzytkowania i zagospodarowania terendw w catym obszarze objetym planem
jest zachowanie istniejgcych wartosdci srodowiska, przyrody i krajobrazu, wynikajacych z potozenia
obszaru w obrebie przetomowego odcinka doliny rzeki Warty — bedgcego geostanowiskiem istotnym
dla ochrony dziedzictwa geologicznego o randze krajowej, korytarzem ekologicznym o randze
regionalnej oraz obszarem wystepowania siedlisk i gatunkéw przyrodniczych kwalifikujgcych go do
obszaréw majacych znaczenie dla Wspolnoty.

2. W obszarze Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd oraz jego otuliny podstawg zagospodarowania
i uzytkowania terenéw powinna by¢ zasada ekorozwoju, ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu
wspoélczesnego oraz zachowanie réwnowagi ekologicznej, a takze:

1) ochrona zasoboOw i szczegolnych cech $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, do ktérych
w obszarze objetym planem nalezg ekosystemy o charakterze naturalnym Ilub péinaturalnym,
charakteryzujace sie bardzo wysoka réznorodnoscig biologiczng oraz udziatem rzadkich biocenoz,
rzadkich gatunkéw lub gatunkéw osiggajacych skraj zasiegu wystepowania, w tym chronionych
dyrektywami Unii Europejskiej, reprezentowane przez:

a) naturalny las gradowy Gaszczyk z licznymi gatunkami rzadkimi i chronionymi (teren 13ZL),
b) przetom Warty z licznymi starorzeczami z udziatem roslinnosci wodnej ze zwigzkéw
Nymphaeion i Potamion (siedliska wymienione w zalgczniku | Dyrektywy Siedliskowej UE — teren
18ZE);

2) ochrona zasobéw geologicznych i geomorfologicznych, do ktérych w obszarze objetym
planem nalezg pagéry krasowe z licznymi ostancami wapiennymi i innymi formami krasowymi
(jaskinie, zapadliska) oraz skarpy tworzace zbocza doliny Warty, w tym:

a) Gora Sotek (tereny 1ZU, 2ZL-3ZL),

b) Gora Skalki (tereny 2ZU-5ZU, 1ZL),

C) Skarpa w Mirowie (teren 6ZE),

d) Brama Mirowska (tworzona przez wysokie skarpy doliny Warty wraz z ostancowymi

formami skalnymi Balikowg Skatg — teren 11ZE oraz skalg Jas i Malgosia — teren 14ZE), zbocza
Przeprosnej Gorki (tereny 12ZL-15ZL, 4R/ZL, 19ZE),

3) zachowanie komplekséw lesnych i zwartych zadrzewien (tereny 11ZL-15ZL);
4) zachowanie zréznicowania szaty roslinnej, w tym zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;
5) ochrona wod i gleby przed zanieczyszczeniem $ciekami i substancjami chemicznymi

uwalnianymi wskutek niewtasciwego nawozenia gruntéw rolnych.

3. W Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,Przetom Warty koto Mstowa”,
ktérego granice oznaczone sg na rysunku planu, nalezy zapewni¢ warunki trwatego zachowania
wartosci przyrodniczych tego obszaru, w szczegélnosci poprzez:

1) prowadzenie ekstensywnej gospodarki rolnej (okresowe wykaszanie tgk w obrebie terasy
zalewowej Warty i prowadzenie wypasu zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej) warunkujace
trwato$¢ wartosciowych zbiorowisk wilgotnych fak;

2) ochrone zagajnikéw tegowych oraz wszelkich naturalnych i potnaturalnych ekosystemow
lesnych i zaroslowych towarzyszacych rzece Warcie, w tym zakaz ich usuwania w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu;
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3) dopuszczenie ekstensywnego uzytkowania turystycznego (turystyka piesza, konna, rowerowa,
kajakowa), jezeli nie zostanie ono wykluczone w planie zadan ochronnych dla obszaru;

4) zakaz zasypywania lub niszczenia w inny sposéb starorzeczy;
5) zakaz wydobywania kopalin;
6) zakaz pozyskiwania skatl, niszczenia form skalnych i skarp na zboczach doliny

oraz dokonywania innych zmian uksztaltowania terenu, w tym poprzez zasypywanie obnizen
lub wykonywanie nasypow;

7 zakaz niszczenia lub zanieczyszczania gleby i wod;
8) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych;
9) zakaz utwardzania drog polnych z zastosowaniem materiatdw bitumicznych, zuzla, betonu,

prefabrykatow betonowych;

10) zakaz melioracji wodnych;

11) zakaz wykorzystania terenu do organizacji imprez masowych;

12) wykluczenie mozliwosci poruszania sie samochodéw, quadéw i motocykli;

13) zakaz grodzenia nieruchomosci;

14) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, w tym drég, budowli hydrotechnicznych
oraz sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem elementéw zagospodarowania turystycznego
stuzacych celom dydaktycznym, informacyjnym, ochronnym (barierki, tablice informacyjne, platformy
widokowe itp.);

15) zakaz regulacji ciekéw.

4. W pozostatej czesci doliny Warty, potozonej poza specjalnym obszarem ochrony siedlisk, o ktérym
mowa w ust. 3, a bedacej obszarem odznaczajacym sie szczeg6lnymi wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi, ktérego granice oznaczone sg na rysunku planu, nalezy zapewni¢ warunki
zrbwnowazonego rozwoju przy uwzglednieniu potrzeb ochrony krajobrazu oraz zachowania
i odtworzenia wartosci przyrodniczych, w szczegoélnosci poprzez:

1) przestrzeganie zasad ochrony, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-9;

2) zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego, sportu i rekreacji oraz z rolnicza gospodarkg hodowlang — na terenach ina
zasadach okreslonych w rozdziale 3, z zachowaniem zasad ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonych w § 7;

3) zakaz budowy obiektéw budowlanych w sposéb powodujacy przerwanie ciagtosci terenow
czynnych biologicznie w obrebie doliny Warty, zablokowanie mozliwosci migracji organizméw zywych
lub swobodnego sptywu wéd;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych o napieciu znamionowym 110 kV
lub wyzszym:;

5) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;

6) zakaz lokalizowania inwestycji infrastrukturalnych z wytgczeniem inwestycji liniowych, ktérych
z przyczyn technicznych nie mozna realizowac poza obszarem;

7 zakaz budowy obiektéw utrudniajacych dostep do koryta rzeki Warty w pasie terenu

0 szerokosci 5 m od koryta rzeki — na obszarach nieobwatowanych oraz nakaz utrzymania naturalnej
biologicznej obudowy rzeki Warty w tych obszarach;

8) zakaz melioracji gk, pastwisk i nieuzytkéw;

9) zakaz budowy stawoéw i innych sztucznych zbiornikéw wodnych;

10) zakaz zalesiania tgk i pastwisk w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

11) dopuszczenie zalesienia nieuzytkéw, fak i pastwisk poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 10,
pod warunkiem, ze nie spowoduje to zniszczenia siedlisk gatunkéw objetych ochrong lub rzadkich
oraz zmniejszenia bior6znorodnosci obszaru.

5. W pozostatych obszarach objetych ochrong prawng w formie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd
i otuliny tego parku, niewymienionych w ust. 3-4, dopuszcza sie gospodarcze wykorzystanie gruntow
rolnych, lesnych i innych nieruchomosci, pod warunkiem ze podstawg gospodarowania bedzie zasada
ekorozwoju, ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspéiczesnego oraz zachowanie réwnowagi
ekologicznej. W obszarach tych, w szczegélnosci:

1) nowg zabudowe dopuszcza sie wylacznie na terenach i na zasadach okreslonych w rozdziale
3, z zachowaniem zasad ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w § 7;

2) zakazuje sie wprowadzania barier architektonicznych utrudniajacych dostep do obiektow
uznanych za wartosci krajobrazowe i kulturowe obszaru;

3) ogrodzenia powinny umozliwiaé migracje fauny — preferuje sie zywoptoty lub ogrodzenia
wykonane z naturalnych materiatéw — np. drewno, kamien.

6. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska ani stwarza¢ ucigzliwosci lub zagrozenia dla ludzi i wartosci przyrodniczych, o ktérych
mowa w ust. 3-4, zwlaszcza w postaci gromadzenia i wykorzystywania w jakikolwiek sposéb
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substancji niebezpiecznych, w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach zagrozen naturalnych.

7. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zwigzane z turystyka, sportem i rekreacjg nie moze
powodowaé przekroczenia chionnosci turystycznej obszaru, wynikajgcej z naturalnej odpornosci
siedlisk przyrodniczych.

8. Wszystkie obszary dopuszczone do zabudowy nalezy objgé zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem s$ciekéw do oczyszczalni.

9. Nalezy stosowa¢ kompleksowe rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekéw opadowych,
szczegolnie z ciggdbw komunikacyjnych, placéw, parkingébw i innych powierzchni utwardzonych,
zapewniajac ich oczyszczanie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r.
w sprawie warunkéw jakie nalezy spelnié przy wprowadzaniu $ciekOw do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 z p6zn. zm.),
przy czym wszedzie gdzie jest to mozliwe, nalezy wykorzystywa¢ te wody na miejscu lub w
zamknietych obiegach wody na matych obszarach. Wszystkie odptywy, ktére ze wzgledu na swoje
zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji powinny by¢ zatrzymane
i wykorzystane w granicach dziatki budowlanej, a nadmierne odptywy rozsaczane w gruncie.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami dla miasta
Czestochowy” oraz ,Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku dla miasta Czestochowy”.

11. W rozumieniu art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.) oraz przepis6w rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120,
poz. 826):

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MNU, U zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny oznaczone symbolem U/ZU zalicza sie do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

12. Ogrzewanie budynkéw moze odbywac sie w oparciu o indywidualne rozwigzania, pod warunkiem
zastosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§9.
1. W strefie ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogoérskiego oznaczonej na rysunku
planu wszelkie elementy zagospodarowania, w tym zwlaszcza zielen wysoka, obiekty infrastruktury

technicznej, takie jak: maszty, stupy itp. oraz zabudowe nalezy sytuowac¢ szczegélnie starannie, w
spos6b zapewniajacy:

1) widocznos¢ klasztoru i sylwety miasta, zwlaszcza z punktow widokowych wzdtuz ulic:
Mirowskiej i Mstowskiej wzniesien oraz na szlakach turystycznych;
2) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu jurajskiego, eksponowanego z klasztoru oraz innych

punktéw widokowych na obszarze parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i jego otuliny.

2. W projektach zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ zachowanie i uzupetianie
wartosciowych zadrzewien jako charakterystycznego elementu krajobrazu kulturowego, zwtaszcza
w miejscach mogacych stuzyé przestonieciu istniejacych dysharmonijnych elementéw krajobrazu.

3. W zadrzewieniach nalezy stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow.

4. W miejscu zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych, ktérych lokalizacje oznaczono
narysunku planu zgodnie z ewidencjg archeologicznych doébr kultury, zakazuje sie robét
naruszajgcych podpowierzchniowe struktury gruntu (wykopy, niwelacje itp.). W przypadku niedajacej
sie unikngé kolizji inwestycji ze stanowiskami teren winien by¢ poddany wyprzedzajgcym badaniom
archeologicznym — ratowniczym.

5. W strefach obserwacji archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu wszelkie roboty ziemne,
w szczegllnosci wykopy, niwelacje, wykopy liniowe, muszg by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologicznym.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, a tak ze narazonych na niebezpiecze Astwo
powodzi

§ 10.

1. W obrebie obszaru objetego planem, ochronie na podstawie przepiséw ustawy podlegaja,
w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) Park Krajobrazowy Orlich Gniazd,;

2) otulina Parku Krajobrazowego;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,Przetom Warty koto Mstowa”.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu, czesé obszaru objetego planem pofozona jest
w obrebie obszaru ,A” oraz obszaru ,B” terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
Srocko-Olsztyn, w ktorej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu gruntdow ustanowione na mocy
rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-
Olsztyn (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 113, poz. 1818). W obszarze strefy ustala sie:

1) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw $ciekéw i przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) nakaz podigczenia do kanalizacji sanitarnej wszystkich nieruchomosci, w obrebie ktérych
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu wigze sie z wytwarzaniem sciekow;

3) nakaz realizacji przylaczy kanalizacji wyprzedzajgco w stosunku do inwestycji polegajacych

na zabudowie terenu lub jego zagospodarowaniu zwigzanym z powstawaniem s$ciekow.

3. W granicach oznaczonych na rysunku planu, czes$é obszaru objetego planem pofozona jest
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, stanowigcym strefe przeptywu wezbran
powodziowych o prawdopodobiehAstwie wystepowania co najmniej raz na 100 lat, wyznaczong
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z pézn. zm.).

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, nalezy uwzgledniaé zakazy i ograniczenia dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenébw w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia,
zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt 3 oraz art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

5. W pozostatych obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ktérych granice oznaczone
sg ha rysunku planu, zakazuje sie realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
terenu 10MNU.

6. Na terenie 10MNU zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem zastosowania rozwigzanh
zapewniajgcych bezpieczenstwo ludzi i mienia, w szczegolnosci:

1) dla zabezpieczenia przed podtopieniami obiekty kubaturowe nalezy realizowac
bez podpiwniczen lub pod warunkiem zastosowania technologii i materiatbw budowlanych skutecznie
zabezpieczajacych piwnice przed naptywem wad gruntowych i powierzchniowych;

2) pierwszy poziom uzytkowy nalezy wyniesé¢ ponad aktualny poziom terenu, stosownie
do rozpoznanego lokalnie zagrozenia (o ok. 1,5 m w stosunku do najnizszego punktu terenu).

7. Spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw w caltym obszarze objetym planem powinien
uwzglednia¢ potozenie w obrebie obszaru zasilania Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP nr
326), o wysokim stopniu zagrozenia wod podziemnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci obj etych planem miejscowym
8 11.

1. Dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci w celu:

1) uzyskania dziatek budowlanych o parametrach wymaganych w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw o roznym przeznaczeniu zawartych w rozdziale 3;

2) w zakresie niezbednym do prowadzenia racjonalnej, zrbwnowazonej ekologicznie gospodarki
lesne;j.

2. Parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu okreslajg ustalenia
zawarte w rozdziale 3, dla poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Kat pofozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu powinien zawiera¢ sie w przedziale 80-90°
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SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§12.

1. W strefach kontrolowanych gazociagéw wysokopreznych zakazuje sie budowy budynkdw,
urzadzania statych sktadow i magazynow oraz sadzenia drzew; zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu, w tym skrzyzowania innych elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie
z zachowaniem przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055).

2. W strefie ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogoérskiego oznaczonej na rysunku
planu oraz w strefach otwar¢ widokowych zabrania sie sytuowania wszelkich elementéw
zagospodarowania, w tym zieleni wysokiej, obiektéw infrastruktury technicznej takich jak maszty,
stupy, reklamy wolnostojace itp. przestaniajacych widocznosé¢ panoram Ilub zakiocajacych ich
percepcje.

3. W obszarach o szczegoélnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, o ktérych mowa w § 8
ust. 3-4, w przypadku koniecznosci utwardzenia drég polnych dopuszcza sie wykonanie nawierzchni
wylgcznie z tlucznia wapiennego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji i infrastruktury technicznej

8 13.
1. System komunikacji obszaru tworzy uktad drég publicznych, na ktéry sktadajg sie:
1) ulice klasy Z (zbiorcze), stanowigce element podstawowego ukiadu drogowego miasta
i zapewniajgce powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym:
a) ul. Mirowska i ul. Mstowska (teren 2KDZ),
b) ul. Wodociggowa (teren 3KDZ),
c) ul. Zawodzianska (teren 1KDZ);
2) ulice klasy L (lokalne):
a) ul. Komornicka (teren 1KDL),
b) ul. Falista (teren 2KDL);
3) ulice klasy D (dojazdowe):
a) ul. Maczna (tereny 1KDD-2KDD),
b) ul. Skarpowa (teren 4KDD — odcinek istniejacy i teren 3KDD — odcinek planowany),
C) ul. Komornicka (teren 5KDD),
d) ul. Mirowska (teren 6KDD);
4) ciggi pieszo-jezdne: ul. Mstowska od skrzyzowania z ul. Wodociggowg do granic miasta (teren
1KDX).

2. Ulice wymienione w ust. 1 pkt 1 wymagajg sukcesywnej przebudowy w celu spetnienia warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne klasy Z.

lub pieszo-rowerowej, stanowiacej czes¢ trasy rowerowej taczacej Stary Rynek z Przeprosna Gorka.
4. Perspektywicznym elementem ukladu drogowego jest planowana droga klasy G (teren 1KDG),
ktora dostepna bedzie w skrzyzowaniu z ulica Komornicka (teren 1KDL).

5. Zabudowa i zmiana sposobu uzytkowania dziatek budowlanych wymaga zapewnienia w obrebie
dziatki budowlanej miejsc do parkowania i czasowego postoju pojazdow, w ilosci wynikajacej z funkcji
zabudowy, wielkosci programu uzytkowego zlokalizowanego w obrebie dziatki oraz nizej okreslonych
wskaznikow:

1) zabudowa mieszkaniowa — co najmniej:

a) 2 miejsca na budynek o liczbie izb (nie liczac kuchni) do 5,

b) 3 miejsca na budynek o liczbie izb 6 lub wiekszej;

2) zabudowa agroturystyczna — 1 miejsce na 1 pokdj przeznaczony na wynajem;

3) ustugi rozrywki, kultury, sale sportowe — 1 miejsce na 4 miejsca siedzace;

4) biura — 1 miejsce na 25 m2 powierzchni uzytkowej;

5) poradnie i gabinety medyczne — 3 miejsca na 1 gabinet lekarski;

6) sklepy — 1 miejsce na 35 m2 powierzchni uzytkowej;

7 restauracje, kawiarnie — 1 miejsce na 6 m2 powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow
lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

8) bary, puby itp. — 1 miejsce na 4 m2 powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientéw lub 1 miejsce

na 4 miejsca konsumpcyjne;
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9) gabinety kosmetyczne, odnowy biologicznej, zaklady fryzjerskie itp. — 1,5 miejsca
na 1 stanowisko przeznaczone w lokalu do obstugi klienta;

10) inne dziatalnosci gospodarcze:
a) 0 powierzchni og6lnej do 100 m2 — 2 miejsca,
b) o powierzchni ogdinej powyzej 100 m2 — 1 miejsce na 75 m2 powierzchni ogoélnej.

6. W przypadku obiektu, w ktérym miesci sie kilka rodzajéw uzytkowania dopuszcza sie bilansowanie
potrzeb parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego Iub garazowego
obstugujacego dany obiekt lub zespét obiektéw.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaréw w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej i przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb,
sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:

a) w systemie rozdzielczym z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, poprzez
system istniejgcych kolektoréw sanitarnych z mozliwoscia ich rozbudowy odpowiednio do potrzeb,

b) obowigzuje podtgczenie do kanalizacji wszystkich dzialek budowlanych;

3) odprowadzenie wod opadowych — systemem istniejacych kolektorow deszczowych, przy
czym:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U/ZU, U, R nalezy w pierwszej kolejnosci

stosowac rozwigzania stuzace zatrzymaniu w obrebie dziatki budowlanej wszystkich odptywéw, ktére
ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji, w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie,

nalezy zapewni¢ oczyszczenie wdd opadowych odprowadzanych z jezdni, parkingdw
i innych powierzchni utwardzonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
4) zaopatrzenie w gaz — z istniejagcych gazociggéw s$redniopreznych, z mozliwoscig ich
rozbudowy odpowiednio do potrzeb;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacych i przewidzianych do rozbudowy
odpowiednio do potrzeb sieci elektroenergetycznych;
6) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w § 8 ust. 12 lub ze zrédet niekonwencjonalnych.
8. Dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej DN 250 lub wiekszej, powinny by¢ instalowane
hydranty nadziemne, spelniajace wymagania 810 ust.9 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), przy ktérych nalezy przewidzie¢ stanowisko
czerpania wody o wymiarach zapewniajgcych swobodny dostep do hydrantu.
9. Nowe i modernizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢é przewodami
podziemnymi.
10. Sieci infrastruktury nalezy sytuowac¢ w pierwszej kolejnosci w pasach drogowych ulic (jezeli istniejg
mozliwosci przestrzenne wynikajgce z parametréw ulic).
11. W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym ulicy, sieci i urzadzenia
infrastruktury moga by¢ sytuowane poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem:

1) zachowania mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami
i warunkami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;
2) zapewnienia mozliwosci dostepu w trybie zwykiej eksploatacji oraz w przypadkach awaryjnych

ich remontéw i przebudowy.

12. Z zastrzezeniem ustalen § 7-8 i 12, dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe lub zmiane
usytuowania istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli:

1) nie spowoduje to ograniczenia mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, parametrami zagospodarowania i zasadami
ksztattowania zabudowy;

2) nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony srodowiska okreslonymi w § 8 oraz ustaleniami
szczegobtowymi zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o r6  znym przeznaczeniu lub r6 znych zasadach
zagospodarowania

§ 14.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN-4MN ustala
sie nastepujace przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa zagrodowa, w tym agroturystyczna,

C) zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sklepy i lokale gastronomiczne o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 mz,

b) nieucigzliwe dzialalnosci gospodarcze, takie jak: pracownie projektowe, tworcze,

kancelarie, gabinety ustug zwigzanych z ochrong zdrowia, ustugi specjalistyczne $wiadczone
osobiscie, prowadzone w budynkach o formie typowej dla zabudowy mieszkaniowej,

C) inne zaklady ustugowe i mate zaktady wytworcze niepowodujace ucigzliwosci dla
podstawowego kierunku przeznaczenia terenu (warsztaty naprawcze, piekarnie itp.),

d) gospodarstwa ogrodnicze, za wyjatkiem zwigzanych z uprawg grzyboéw i grzybni
oraz wytwarzaniem podioza do tej uprawy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e-g,

e) drogi wewnetrzne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu na cele okreslone w pkt 2 lit. a-c dopuszcza sie pod warunkiem
zachowania podstawowej funkcji nieruchomosci,

b) w sktad zagospodarowania dziatki budowlanej mogg wchodzi¢ garaze dla samochodéw

osobowych, budynki gospodarcze oraz obiekty rekreacji indywidualnej (baseny, ogrody zimowe,
sauny itp.),

c) forma zabudowy — budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
na dziatkach o szerokosci 16 m lub mniejszej,

e) dopuszcza sie budowe stajni dla koni na dziatkach o powierzchni co najmniej 2 000 mz,

f) budowe budynkéw inwentarskich dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej, na dziatkach
0 szerokos$ci co najmniej 30 m,

o)) zakazuje sie sposobdéw zagospodarowania terenu zwigzanych z parkowaniem w obrebie

nieruchomosci samochoddw ciezarowych o tadownosci powyzej 2 ton, ubojni zwierzat i hoteli dla
zwierzat,

h) wzdluz granic dzialek budowlanych z terenami o przeznaczeniu rolniczym, oznaczonymi
symbolem R nalezy lokalizowac¢ pasy zieleni wysokiej i krzewow.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania dziatkki budowlanej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia — 650 mz;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 12 m;

3) wspoitczynnik zabudowy terenu — nie wiecej niz 15%;

4) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 60%;

5) udziat zieleni wysokiej — co najmniej 20%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz:

a) 9 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

2) maksymalna szeroko$¢ elewaciji:

a) dla budynkéw wolnostojacych — 16 m,

b) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki — 12 m;

3) ksztatt dachu:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — o potaciach ptaskich, dla budynkéw wolnostojgcych

dwuspadowe lub wielospadowe, dla budynkow blizniaczych jednospadowe lub wielospadowe,
nachylenie gtéwnych potaci od 20 do 45

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy — jednospadowe lub dwuspadowe, nachylenie
potaci od 5 do 40°,

C) zakaz wykonywania dachow o potaciach przesunietych w linii kalenicy i o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie na garazach o wysokosci 1 kondygnacji nadziemne.

§ 15.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 5SMN-6MN ustala
sie nastepujace przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) sklepy i lokale gastronomiczne o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m2,

b) nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze, takie jak: pracownie projektowe, tworcze,
kancelarie, gabinety ustug zwigzanych z ochrong zdrowia, ustugi specjalistyczne $wiadczone
osobiscie, prowadzone w budynkach o formie typowej dla zabudowy mieszkaniowej,

C) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu na cele okreslone w pkt 2 lit. a-b dopuszcza sie pod warunkiem
zachowania podstawowej funkcji nieruchomosci,

b) w sktad zagospodarowania dziatki budowlanej moga wchodzi¢ garaze dla samochodow

osobowych, budynki gospodarcze oraz obiekty rekreacji indywidualnej (baseny, ogrody zimowe,
sauny itp.), ktore nalezy sytuowac w gtebi dziatki,

C) dopuszcza sie budowe stajni dla koni na dziatkach o powierzchni co najmniej 2 000 mz,

d) zakazuje sie sposobéw zagospodarowania terenu zwigzanych z parkowaniem w obrebie
nieruchomosci samochodéw ciezarowych o fadownosci powyzej 2 ton,

e) wzdluz granic dziatek budowlanych z terenami oznaczonymi symbolem ZE nalezy

lokalizowa¢ pasy krzewow lub zieleni wysokiej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia — 2 000 mz;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 25 m;

3) wspoitczynnik zabudowy terenu — nie wiecej niz 10%;

4) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 75%;

5) udziat zieleni wysokiej — co najmniej 20%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 2 kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji dla budynkéw — 22 m;

3) ksztatt dachu:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — o potaciach ptaskich, dwuspadowe lub wielospadowe,
nachylenie gtéwnych potaci od 25 do 40°,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci od 15 do 40°,

C) zakaz wykonywania dachow o potaciach przesunietych w linii kalenicy i o asymetrycznym

nachyleniu potaci.
§ 16.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczonych symbolami
1MNU-3MNU, 9MNU ustala sie nastepujgce przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa pensjonatowa,

C) sklepy o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 mz,

d) nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze, takie jak: pracownie projektowe, twdrcze oraz inne
ustugi prowadzone w budynkach biurowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, w tym agroturystyczna — na dziatkach o szerokosci co najmnigj

30 m, z wylaczeniem produkcji rolniczej zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat, z uprawag grzybow i
grzybni oraz wytwarzaniem podtoza do tej uprawy,

b) drogi,

C) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w sktad zagospodarowania dziatki budowlanej moga wchodzi¢ garaze dla samochodow

osobowych, budynki gospodarcze oraz obiekty rekreacji indywidualnej (baseny, ogrody zimowe,
sauny itp.), ktore nalezy sytuowac w gtebi dziatki,

b) forma zabudowy — budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. c,

C) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
na dziatkach o szerokosci 16 m lub mniejszej,

d) dopuszcza sie budowe stajni dla koni na dziatkach o powierzchni co najmniej 2 000 mz,

e) zakazuje sie sposobéw zagospodarowania terenu zwigzanych z parkowaniem w obrebie

nieruchomosci samochodéw ciezarowych o fadownosci powyzej 2 ton,
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f) zakazuje sie lokalizacji ubojni zwierzat,

s)] zakazuje sie lokalizacji hoteli i schronisk dla zwierzat.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia:

a) 650 m2 na terenach IMNU-3MNU,

b) 500 m2 na terenie 9MNU;

2) minimalna szerokos$¢ dziatki — 12 m;

3) wspotczynnik zabudowy — nie wiecej niz 20%;

4) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 50%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej
niz 6,5 m;

2) maksymalna szerokos¢ elewaciji:

a) dla budynkéw wolnostojacych — 16 m,

b) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki — 12 m;

3) ksztatt dachu:

a) dachy budynkéw — o potaciach ptaskich, dla budynkéw wolnostojacych dwuspadowe

lub wielospadowe, dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki jednospadowe lub
wielospadowe, nachylenie gtéwnych potaci od 15 do 45°,

b) zakaz wykonywania dachéw o potaciach przesunietych w linii kalenicy i o asymetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci.

§17.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczonych symbolami
4AMNU-8MNU, 10MNU ustala sie nastepujace przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa pensjonatowa i inne obiekty obstugi ruchu turystycznego (domy wypoczynkowe,
domy pracy tworczej, hotele itp.),

C) sklepy o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 150 mz,

d) obiekty i lokale gastronomiczne,

e) nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze, takie jak: pracownie projektowe, tworcze oraz inne
ustugi prowadzone w budynkach biurowych,

f) ustugi spoteczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne zaklady ustugowe niepowodujgce ucigzliwosci dla podstawowego kierunku
przeznaczenia terenu (warsztaty naprawcze, piekarnie itp.),

b) drogi,

c) parkingi ogo6lnodostepne,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w sktad zagospodarowania dziatki budowlanej moga wchodzi¢ garaze dla samochodow

osobowych, budynki gospodarcze, obiekty o funkcji sportowo-rekreacyjnej niebedace budynkami i
obiekty malej architektury,

b) forma zabudowy — budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. c,

C) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
na dziatkach o szerokosci 16 m lub mniejszej,

d) dopuszcza sie budowe stajni dla koni na dziatkach o powierzchni co najmniej 2 000 m2,

e) zakazuje sie sposobéw zagospodarowania terenu zwigzanych z parkowaniem w obrebie
nieruchomosci samochodéw ciezarowych o tadownosci powyzej 2 ton,

f) zakazuje sie lokalizacji ubojni zwierzat,

s)] zakazuje sie lokalizacji hoteli i schronisk dla zwierzat,

h) wzdluz granic dzialek budowlanych z terenami oznaczonymi symbolem ZE nalezy
lokalizowa¢ pasy krzewéw lub zieleni wysokiej,

i) w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w obrebie terenu 10MNU —

zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem zastosowania rozwigzan zapewniajgcych bezpieczenstwo
ludzi i mienia, o ktérych mowa w § 10 ust. 6.
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2. Parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia — 450 mz;

2) minimalna szerokos$c¢ dziatki — 12 m;

3) wspotczynnik zabudowy terenu — do 30%, lecz nie wiecej niz 300 mz;
4) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 45%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wysokos¢é zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,5 m;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji dla budynkéw wolnostojacych — 16 m, dla budynkow

sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki — 12 m;

3) ksztatt dachu:

a) dachy budynkéw — o potaciach ptaskich, dla budynkéw wolnostojacych dwuspadowe
lub wielospadowe, dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki jednospadowe lub
wielospadowe, nachylenie gtéwnych potaci od 15 do 45,

b) zakaz wykonywania dachow o potaciach przesunietych w linii kalenicy i o asymetrycznym
nachyleniu potaci.

§18.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U ustala sie nastepujace
przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty obstugi ruchu turystycznego (hotele, domy wypoczynkowe itp.),

b) ustugi rekreaciji, sportu i inne ustugi spoteczne,

C) ustugi gastronomii,

d) handel detaliczny w sklepach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 400 mz2,

e) zakfady ustugowe niepowodujace ucigzliwosci funkcji, o ktérych mowa w pkt a-c;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa oraz funkcja mieszkaniowa jako uzupetniajgca w obiektach,
o ktérych mowa w pkt 1,

b) budynki biurowe,

c) drogi wewnetrzne,

d) parkingi ogélnodostepne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w sktad zagospodarowania dziatki budowlanej moga wchodzi¢ garaze, obiekty o funkcji
sportowo-rekreacyjnej niebedace budynkami, budynki gospodarcze i obiekty matej architektury,

b) miejsca ogollnodostepne, takie jak: place, chodniki i parkingi nalezy wyposazy¢
w oswietlenie zapewniajgce odpowiednie warunki bezpieczenstwa,

C) wzdluz granic dzialek budowlanych z terenami oznaczonymi symbolem ZE nalezy

lokalizowa¢ pasy krzewéw lub zieleni wysokiej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia — 2 000 mz;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 22 m;

3) wspoéitczynnik zabudowy terenu — do 30%,

4) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 50%,

5) udziat zieleni wysokiej — co najmniej 15%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji — 50 m;

3) ksztatt dachu:

a) dachy budynkéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu giéwnych potaci
od 25 do 40°

b) zakaz wykonywania dachéw o potaciach przesunietych w linii kalenicy i o asymetrycznym

nachyleniu potaci.
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§19.

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1U/ZU ustala sie nastepujace
przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi rekreaciji, sportu i inne ustugi spoteczne,

b) obiekty obstugi ruchu turystycznego (domy wycieczkowe, hotele itp.),

C) tereny zieleni;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa, handel detaliczny, ustugi gastronomii — jako uzupetniajace
w obiektach, o ktérych mowa w pkt 1,

b) parkingi ogélnodostepne,

C) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w sktad zagospodarowania dziatki budowlanej moga wchodzi¢ garaze, obiekty o funkcji
sportowo-rekreacyjnej niebedace budynkami, budynki gospodarcze i obiekty matej architektury,

b) zakaz nowej zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia — 4 ha;
2) wspotczynnik zabudowy terenu — do 5%;

3) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 90%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) wysokos$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 11 m;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji — 50 m;

3) ksztatt dachu:

a) dachy budynkéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu giéwnych potaci
od 15 do 40°

b) zakaz wykonywania dachéw o potaciach przesunietych w linii kalenicy i o asymetrycznym

nachyleniu potaci.
§ 20.

1. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego symbolem 1PU ustala sie nastepujace
przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze i inne obiekty zaplecza technicznego i administracyjno-socjalnego,

b) handel hurtowy, ustugi produkcyjne,

C) parkingi,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz sytuowania poza budynkami instalacji w rozumieniu przepiséw o ochronie
Ssrodowiska,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ obejmujgcych instalacje mogace spowodowac¢ znaczne

zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych lub $rodowiska jako catosci, place
manewrowe, skltadowe oraz stuzace do roztadunku i zatadunku towaréw, a takze budynki techniczne,
wiaty itp. nalezy wizualnie odseparowa¢ od sasiednich nieruchomos$ci ogrodzeniem lub zielenig
ostonowa.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) wspoéitczynnik zabudowy terenu — do 50%;
2) udziat terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie 0%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m;
2) ksztatt dachu — dowolny.

8 21.

1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie nastepujgce przeznaczenie
i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzagdzonej,
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b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu — przeznaczenie podstawowe obejmuje elementy
zagospodarowania cmentarza okre$lone w 8§ 7 ust. 1-2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢é cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku
zwlok i szczatkow (Dz. U. Nr 48, poz. 284), w szczegdlnosci takie jak: kaplica, dom przedpogrzebowy,
budynki administracyjno-socjalne.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 — udziat
terenu biologicznie czynnego — co najmniej 25%.

§ 22.

1. Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami 1ZU, 3ZU ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zadrzewienia, tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej,

b) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lasy,

b) trwate uzytki zielone, hodowla owiec, jeleni, danieli,

C) ekstensywne uzytkowanie turystyczne (turystyka piesza, konna, rowerowa i inne
kameralne formy turystyki aktywnej) i rekreacyjne,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen § 7-8.

2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakaz budowy budynkow;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci;

3) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, w tym ostancéw skalnych i form krasowych;

4) dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewéw w przypadkach uzasadnionych potrzebg
zachowania waloréw krajobrazowych — jak ekspozycja atrakcyjnych form skalnych;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie miejsc biwakowych, piknikowych, w tym

budowe elementéw matej architektury (tawki, zadaszenia, barierki, platformy widokowe, tablice i znaki
informacyjne, stojaki dla rowerow itp.), a takze wytyczanie tras turystycznych.

§ 23.

1. Dla terendw zieleni, oznaczonych symbolami 2ZU, 4ZU-5ZU ustala sie nastepujace przeznaczenie
i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni o funkcji turystyczno-rekreacyjnej, sportowej,

b) uprawy rolne, za wyjatkiem upraw pod ostonami,

C) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) hodowla koni, owiec, strusi, jeleni, danieli,

b) lasy, zadrzewienia,

C) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen § 7-8;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz budowy budynkéw, za wyjatkiem zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, sportu
i rekreacji oraz z rolniczg gospodarka hodowlang, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a,

b) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, w tym ostancéw skalnych,

C) dopuszcza sie wytyczanie tras turystycznych,

d) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie obiektéw sportowych, tras

turystycznych, miejsc biwakowych, piknikowych oraz budowe elementow matej architektury (tawki,
zadaszenia, tablice i znaki informacyjne itp.) i parkingéw,

e) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z mozliwoscig jej remontdw oraz uzupetnienia
0 garaze i budynki gospodarcze.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wspotczynnik zabudowy terenu — do 5%;

2) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 90%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wysokosé zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 8 m dla budynkéw ustugowych i rolniczych,
b) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 600 mz;
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3) ksztatt dachu — dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe, o0 symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci, w przedziale od 20 do 35°

§ 24.

1. Dla terenéw rolnych, oznaczonych symbolami 1R-2R ustala sie nastepujace przeznaczenie
i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, za wyjatkiem z chowu i hodowli trzody chlewnej,
drobiu, zwierzat futerkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa, w tym agroturystyczna, w obrebie gospodarstw rolnych
0 powierzchni nie mniejszej niz 1 ha,
b) obiekty gastronomiczne, sportowe i rekreacyjne w gospodarstwach agroturystycznych,
C) pola biwakowe,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen § 7-8;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) pola biwakowe oraz zabudowe zagrodowag dopuszcza sie pod warunkiem wyposazenia
w urzadzenia sanitarne, w tym podiaczenia do systemu kanalizacji miejskiej,
b) w ramach zagospodarowania pola biwakowego dopuszcza sie budowe obiektéw sportowo-
rekreacyjnych i obiektu recepcyjno-ustugowego z urzgdzeniami sanitarnymi dla turystéw,
C) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dla dziatki z zabudowg zagrodowa i agroturystyczna:
a) powierzchnia minimalna — 1 500 m2, maksymalna — 3 000 m2,
b) szerokos¢ minimalna — 25 m,
C) wspoitczynnik zabudowy terenu — do 25%,
d) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 45%,
e) udziat zieleni wysokiej — co najmniej 15%;
2) dla dziatki pola biwakowego:
a) powierzchnia minimalna — 3 000 m2,
b) szerokos¢ minimalna — 50 m,
C) wspéitczynnik zabudowy terenu — do 5%,
d) udziat terenu biologicznie czynnego — co najmniej 80%,
e) udziat zieleni wysokiej — co najmniej 20%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wysokosé zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie zagrodowej —
600 m2.
8 25.
1. Dlaterendw rolnych, oznaczonych symbolem 3R ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne, za wyjatkiem upraw pod ostonami, tgki, pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniem ustalen § 7-8.
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakaz budowy budynkéw;

2) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu;

3) nakaz zachowania zadrzewien srédpolnych;

4) dopuszcza sie wytyczanie tras turystycznych.
§ 26.

1. Dla terenéw lesnych, oznaczonych symbolami 1ZL-15ZL ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny lesne,

b) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniem przepiséw § 7-8.
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zagospodarowanie terenu — wedtug zasad trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej;
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2) dopuszcza sie sciezki turystyczne o szerokosci do 2 m;
3) zakaz wznoszenia budynkow.

§ 27.

1. Dla terenéw rolnych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1R/ZL-3R/ZL ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny rolne,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepisow § 7-8.
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zagospodarowanie terenu — wedtug zasad trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej;
2) dopuszcza sie Sciezki turystyczne o szerokosci do 2 m;
3) zakaz wznoszenia budynkéw.
§ 28.

1. Dla terenéw zieleni w ciggach ekologicznych, oznaczonych symbolami 1ZE-4ZE, 8ZE, 10ZE,
12ZE-13ZE, 17ZE ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) taki lub pastwiska trwate, tereny wad,

b) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) waly przeciwpowodziowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen § 7-8,

C) ekstensywne uzytkowanie turystyczne (turystyka piesza, konna, rowerowa, kajakowa

i inne kameralne formy turystyki aktywnej) i rekreacyjne.
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz budowy kubaturowych obiektéw budowlanych;

2) zakaz budowy stawow i innych sztucznych zbiornikéw wodnych;

3) zakaz grodzenia nieruchomosci;

4) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, w tym skarp doliny Warty, ostancéw skalnych;

5) nakaz zachowania obudowy biologicznej koryta Warty, usuwanie drzew i krzewow nalezy

ograniczy¢ do ekspansywnych gatunkéw obcych oraz niezbednych przypadkéw uzasadnionych
potrzebami ochrony przed powodzig lub zachowaniem waloréw krajobrazowych;

6) regulacje wdd dopuszcza sie wytgcznie w celach ochrony przed powodzig;
7 dopuszcza sie wytyczanie tras turystycznych i wyznaczanie miejsc piknikowych;
8) dopuszcza sie sytuowanie elementéw maitej architektury stuzgcych celom ochronnym,

informacyjnym i dydaktycznym (barierki ograniczajace mozliwos¢ wjazdu pojazdéw silnikowych,
tablice i znaki informacyjne itp.).

§ 29.

1. Dla terendw zieleni w ciggach ekologicznych, oznaczonych symbolami 5ZE, 7ZE, 19ZE ustala sie
nastepujace przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tgki lub pastwiska trwate, zadrzewienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny wad,

b) tereny zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej,

c) parkingi dla samochodo6w i roweréw,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen § 7-8;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) nakaz zachowania zadrzewien,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie miejsc biwakowych, piknikowych,

zielencow, kortéw tenisowych, boisk do gry w siatkbwke lub koszykéwke, w tym budowe elementow
matej architektury (fawki, zadaszenia, sanitariaty, stojaki dla rowerow itp.),

d) maksymalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw w obrebie terenu — 20,

e) w obrebie terenu 19ZE uzytkowanie terendw, w tym przedsiewziecia, o ktérych mowa
w lit. ¢, moga by¢ realizowane pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami planéw ochrony
dla obszarow objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
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2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 — udziat
terenu biologicznie czynnego — co najmniej 75%.

§ 30.

1. Dla terenow zieleni w ciggach ekologicznych, oznaczonych symbolami 6ZE, 11ZE, 14ZE ustala
sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
b) lasy, zadrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny rolne, ekstensywne uzytkowanie turystyczne (turystyka

piesza, wspinaczkowa).
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz budowy kubaturowych obiektéw budowlanych;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci;

3) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, w tym ostancow skalnych;

4) nakaz zachowania zadrzewien, z zastrzezeniem lit. e;

5) dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewow w przypadkach uzasadnionych potrzebg
zachowania waloréw krajobrazowych — jak ekspozycja atrakcyjnych form skalnych;

6) dopuszcza sie wytyczanie tras turystycznych i sytuowanie elementow matlej architektury
stuzacych celom ochronnym, informacyjnym i dydaktycznym (barierki, platformy widokowe,
tawki, zadaszenia, tablice i znaki informacyjne, pojemniki na $mieci itp.);

7) uzytkowanie terendw, w tym przedsiewziecia, o ktérych mowa w lit. e-f, mogq by¢ realizowane
pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami planéw ochrony dla obszaréw objetych
ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

§ 31.

1. Dla terendw zieleni w ciggach ekologicznych, oznaczonych symbolami 9ZE, 15ZE-16ZE ustala sie
nastepujace przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne, za wyjatkiem hodowli trzody chlewnej, drobiu, zwierzat futerkowych
oraz upraw pod ostonami,

b) lasy, zadrzewienia,

C) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ekstensywne uzytkowanie turystyczne (turystyka piesza,
konna, rowerowa i inne kameralne formy turystyki aktywnej) i rekreacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci,

C) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, w tym ostancéw skalnych,

d) dopuszcza sie wytyczanie tras turystycznych i sytuowanie elementéw matej architektury

stuzgcych celom ochronnym, informacyjnym i dydaktycznym (barierki, platformy widokowe, tablice i
znaki informacyjne itp.),

e) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie miejsc biwakowych, piknikowych,
terenéw sportowo-rekreacyjnych, w tym budowe elementéw matej architektury (tawki, zadaszenia,
sanitariaty itp.),

f) uzytkowanie terenéw, w tym przedsiewziecia, o ktérych mowa w lit. d-e, mogg by¢
realizowane pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami planéw ochrony dla obszaréw
objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 — udziat
terenu biologicznie czynnego — co najmniej 95%.

§ 32.

1. Dla terenu zieleni w ciggach ekologicznych, oznaczonego symbolem 18ZE ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
b) tereny wad,

C) taki lub pastwiska trwale;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ekstensywne uzytkowanie turystyczne (turystyka piesza,
konna, rowerowa, kajakowa i inne kameralne formy turystyki aktywnej).

2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych, w tym drdg, watéw przeciwpowodziowych
i innych budowli hydrotechnicznych oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
elementdéw zagospodarowania turystycznego, o ktérych mowa w pkt 7;

2) zakaz budowy stawéw i innych sztucznych zbiornikdw wodnych;

3) zakaz grodzenia nieruchomosci;

4) zakaz regulacji wod i melioracji wodnych, zagospodarowanie obszaru powinno umozliwiaé
rozwdj naturalnych proceséw korytotwérczych i dolinotwérczych;

5) nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, w tym skarp doliny Warty, ostancéw skalnych;

6) nakaz zachowania obudowy biologicznej koryta Warty; usuwanie drzew i krzewoéw nalezy

ograniczy¢ do ekspansywnych gatunkéw obcych oraz niezbednych przypadkéw uzasadnionych
potrzebami ochrony przed powodzig lub zachowaniem waloréw krajobrazowych;

7 z zastrzezeniem pkt8, dopuszcza sie wytyczanie tras turystycznych oraz sytuowanie
elementow matej architektury stuzacych celom ochronnym, informacyjnym i dydaktycznym (barierki
ograniczajgce mozliwos¢ wjazdu pojazdow silnikowych, tablice i znaki informacyjne itp.);

8) uzytkowanie terendw, w tym przedsiewziecia, o ktérych mowa w pkt6-7, moga byc
realizowane pod warunkiem:

a) zachowania zgodnosci z ustaleniami planéw ochrony dla obszar6éw objetych ochrong
prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

b) braku negatywnego wplywu na utrzymanie wihadciwego stanu zachowania siedlisk
i gatunkow, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 ,Przetom Warty koto Mstowa”.

§ 33.

1. Dla terendéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1IT-5IT ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakaz ogrodzenia terenu;

2) nakaz zapewnienia dojazdu z drogi publicznej w celu utrzymania i remontéw obiektu.

§ 34.

1. Dla terenu drogi publicznej klasy G (gtdwnej), oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — rezerwa terenu pod pas drogowy drogi publicznej klasy G
(gtéwnej), planowanej perspektywicznie;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zapewnieniu bezpieczenstwa, w tym

ochronie przeciwpowodziowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) do czasu realizacji drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zakazuje sie:

a) zabudowy terenu,

b) Zzmiany sposobu uzytkowania terenu;

2) docelowe zasady zagospodarowania terenu:

a) usytuowanie i konstrukcja drogi musi uwzglednia¢ potozenie w obszarze bezposredniego

zagrozenia powodzia; w szczegolnosci nie moze spowodowac przegrodzenia doliny Warty, w sposéb
utrudniajacy sptyw wéd wezbraniowych,

b) budowa drogi nie moze spowodowaé przerwania ciggtosci terenéw czynnych biologicznie
w obrebie doliny Warty oraz zmiany rownowagi hydrologicznej w sposéb negatywnie oddzialujacy na
trwatosc siedlisk i gatunkéw, o ktérych mowa w § 8,

C) konstrukcja drogi powinna uwzgledni¢ minimalizacje negatywnego oddziatywania
natereny przylegte, w tym halasu, a zastosowane rozwigzania architektoniczne powinny stuzyc
minimalizacji ujemnego wplywu na percepcje krajobrazu przetomu doliny Warty,

d) scieki opadowe muszg by¢ odprowadzone do urzgdzeh zapewniajgcych ich oczyszczenie
do wymaganych standardéw przed wprowadzeniem do odbiornika,

e) w przekroju drogi nalezy umiesci¢ sciezke rowerowa i chodnik dla pieszych,

f) pozostate elementy zagospodarowania drogi — zgodnie z wymaganiami okre$lonymi

dla drég klasy G w przepisach rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
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marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.).

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 40 m;

2) parametry jezdni i pozostaltych elementéw zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie
Z przepisami rozporzadzenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. f.

§ 35.

1. Dla terenow drég publicznych klasy Z (zbiorczych), oznaczonych symbolami 1KDZ-3KDZ ustala
sie nastepujace przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy Z (zbiorczej).
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) elementy zagospodarowania drogi w przekroju poprzecznym:

a) przekroj jednojezdniowy dwupasowy, z dopuszczeniem dodatkowych paséw w rejonie
skrzyzowan i zjazdéw oraz paséw postojowych,

b) Sciezka rowerowa i chodnik dla pieszych (co najmniej jednostronny),

c) inne elementy zagospodarowania drogi, w tym urzadzenia obstugi transportu zbiorowego —

zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla drdg klasy Z w przepisach rozporzadzenia, o ktérym mowa w
§ 34 ust. 2 pkt 2 lit. f;

2) Scieki opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni utwardzonych powinny byc¢
ujmowane i kierowane do urzadzenh oczyszczajacych;

3) nalezy zapewni¢ ochrone drzew zlokalizowanych w pasie drogowym, w szczegélnosci:

a) zapewni¢ przepuszczalnos¢ gruntu woko6t drzew, wytaczajac powierzchnie jezdni,
w promieniu odpowiadajacym co najmniej rzutowi korony drzew,

b) wykluczy¢ nawierzchnie z materiatdbw bitumicznych na chodnikach i $ciezce rowerowe;j,

stosowac nawierzchnie przepuszczalne.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 20 m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan i odcinkdw wymagajacych ksztattowania skarp;
2) parametry jezdni i pozostatych elementéw zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie

z przepisami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. c.
§ 36.

1. Dla terenow drég publicznych klasy L (lokalnych), oznaczonych symbolami 1KDL-2KDL ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy L (lokalnej).
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) elementy zagospodarowania drogi w przekroju poprzecznym:

a) przekréj jednojezdniowy dwupasowy, z dopuszczeniem dodatkowych paséw w rejonie
skrzyzowan i zjazdow oraz paséw postojowych,

b) obustronne chodniki dla pieszych lub $ciezki pieszo-rowerowe,

C) inne elementy zagospodarowania drogi — zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla drdg
klasy Z w przepisach rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 34 ust. 2 pkt 2 lit. f;

2) scieki opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni utwardzonych powinny by¢

ujmowane i kierowane do urzadzeh oczyszczajacych.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan i odcinkbw wymagajacych ksztattowania skarp;
2) parametry jezdni i pozostaltych elementéw zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie

Z przepisami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. c.
§ 37.
1. Dla terenéw drég publicznych klasy D (dojazdowych), oznaczonych symbolami 1KDD-6KDD

ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy D (dojazdowe)).
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) elementy zagospodarowania drogi w przekroju poprzecznym:

a) przekroj jednojezdniowy dwupasowy, z dopuszczeniem dodatkowych paséw w rejonie
skrzyzowan i zjazdow oraz paséw postojowych,

b) co najmniej jednostronne chodniki dla pieszych lub $ciezki pieszo-rowerowe;

2) pozostate elementy zagospodarowania drogi — zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla drég

klasy D w przepisach rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 34 ust. 2 pkt 2 lit. f;
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3) scieki opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni utwardzonych powinny by¢
ujmowane i kierowane do urzadzenh oczyszczajacych;

4) w pasie drogowym ulicy 5KDD zachowaé otwarte koryto potoku wraz z obudowg biologiczna,
0 szerokosci co najmniej 5 m oraz istniejgcy drzewostan.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan
i odcinkdbw wymagajacych ksztattowania skarp:

a) 1KDD-2KDD - 10 m,

b) 3KDD - 12 m,

C) 4KDD - 0d 11 do 20 m,

d) 5KDD - 8 m,

e) 6KDD —od 11 do 16 m;

2) parametry jezdni i pozostatych elementéw zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie

z przepisami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.
8 38.
1. Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1KDX ustala sie nastepujgce przeznaczenie

terenu — $ciezka piesza.
2. Zasady zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakaz utrzymania nawierzchni gruntowej; dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni z uzyciem
materiatdbw naturalnych, np. thucznia wapiennego;

2) dopuszcza sie wyznaczanie turystycznych tras rowerowych;

3) dopuszcza sie urzgdzenie miejsc postojowych dla samochodéw, w liczbie nieprzekraczajace;j

20 oraz parkingow dla rowerow.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — szerokos$¢
w liniach rozgraniczajgcych — 15 m.

Rozdziat 4. Przepisy ko ncowe
8 39.

Okresla sie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke procentowa,
stuzacg do naliczenia jednorazowej opfaty pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy,
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego,
w nastepujacych wysokosciach:

1) tereny oznaczone symbolami: MN, MNU, PU, U — 30%;

2) tereny oznaczone symbolami: 1R-2R, U/ZU — 20%;

3) tereny oznaczone symbolami: ZU, ZL, R3, R/ZL — 10%;

4) tereny oznaczone symbolami: ZE; IT, KD — 10%.

8 40.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§41.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informaciji;

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwatly na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Czestochowy.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
(-) Krzysztof Sztanderski
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