UCHWALA Nr 159/X1/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

Z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu poto zonego
w Czestochowie w dzielnicy D zbow w rejonie ulic: Le $nej, Powsta Acow Warszawy, Malowniczej
i granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz 871)

Rada Miasta Cz estochowy
uchwala:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

81

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czestochowy, przyjetym uchwalg Nr 825/LI/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., zmienionym uchwatg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 8 listopada 2010 r. i uchwatg Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia
15 lutego 2011r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
potozony miedzy ulicami: Lesng, Powstancéw Warszawy, Malowniczg i granicami miasta
Czestochowy.

3. Granice obszaru objetego niniejsza uchwalg okreslono na rysunku planu.

§2.

1. Plan skifada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

3) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy”, stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

5) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 4.

§ 3.

1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogoélne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) warunki zagospodarowania terenéw wraz z okresleniem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw a takze wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury wspéiczesnej
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz.1568, z p6zn. zm.),

f) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obejmujacych obszar objety decyzjg
lokalizacyjng autostrady,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

3) przepisy koncowe, w ktérych okreslono miedzy innymi stawki procentowe, na podstawie
ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) granica administracyjna miasta Czestochowy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy;

6) elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) kosciot,

b) kapliczka przydrozna,

c) haldy,

d) park podworski;

7) symbole literowe o0znaczajace przeznaczenie terenow  wyodrebnionych  liniami
rozgraniczajgcymi:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) MN/Z - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej w granicach korytarzy
ekologicznych,

d) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) MU/Z - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonej w granicach
korytarzy ekologicznych,

f) U —tereny zabudowy ustugowej,

g) U/Z — tereny istniejgcej zabudowy ustugowo-produkcyjnej potozonej w granicach korytarzy
ekologicznych,

h) U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

i) P —tereny zabudowy produkcyjnej,

i) R —tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy,

k) RP — tereny rolnicze chronione przed zabudowa,

l) ZL —lasy,

m) ZE — tereny zieleni chronionej,

n) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

0) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

p) WS —tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,

g) w —kanaly i rowy melioracyjne,

r) KD-G - tereny drég publicznych — drogi gtéwne oraz tereny skrzyzowan i weztow
komunikacyjnych,

s) KD-Z — tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,

t) KD-L —tereny drég publicznych — drogi lokalne,

u) KD-D - tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe,

v) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

w) KO — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,

X) EE —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8) numery wyrGzniajagce poszczegoblne tereny Ilub grupy terendw o réznych zasadach
zagospodarowania, o tych samych symbolach literowych.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wprowadzone na mocy innych przepiséw,
aktow prawnych lub decyzji, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) strefy ochrony konserwatorskiej:

a) OW - strefy obserwacji archeologicznej,
b) A - stanowiska archeologiczne;

2) granica obszaru objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu:

1) obszary wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkows;

2) tereny podmokie lub narazone na podtopienia, korytarze ekologiczne;

3) obszary wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

4) granica strefy ucigzliwosci akustycznej o zasiegu 150 m od jezdni projektowanej autostrady;

5) proponowane trasy dla lokalizacji drég;

6) trasy istniejacej infrastruktury technicznej, w tym linie elektroenergetyczne $redniego
i wysokiego napiecia;

7) oznaczenia wynikajgce z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

6. Brak w planie ustalen wymaganych ustawg oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia lub nie wystepujg one w granicach obszaru objetego planem, w szczegdélnosci
dotyczy to:

1) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym obejmujacych: obszary szczegolinego
zagrozenia powodzig lub obszary osuwania sie mas ziemnych;

2) wyznaczenia granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci objetych planem w rozumieniu rozdziatu 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.).

§4.

1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastepuje na podstawie ustalenh:
1) ogo6inych okreslonych w rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegodtowych okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisow i decyzji
obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w 8§ 5 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wylaczajg
stosowania obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania
terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie okreslajace jedng funkcje (a w przypadku zabudowy wielofunkcyjnej kilka
funkcji), ktéra winna dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i ktorej sg
podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace
jedng lub kilka funkciji, ktore wzbogacajg lub uzupelniajg przeznaczenie podstawowe i mogg
z nim harmonijnie wspotistnie¢ lub mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny
rodzaj jego uzytkowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego zagospodarowania terenu
lub istniejacych obiektéw budowlanych do przeznaczenia terenu ustalonego planem,
z mozliwoscig przeksztatcen na warunkach okre$lonych w planie;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne polegajace na wymianie lub
przebudowie catosci lub czesci istniejacych obiektéw budowlanych, w celu ich zastgpienia
elementami nowoczesniejszymi o korzystniejszych parametrach technicznych;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli naziemnych niebedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza
sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkéw takich jak: balkony, okapy, wykusze oraz
wejscia (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych);

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: swiadczonych na
rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej, niezwigzanych z procesami produkcyjnymi;
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8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka,
sport, kult religijny, obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka,
szkolnictwo wyzsze, oswiata i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

9) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zaktadéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynow i baz;

10)zabudowie stuzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska,
gospodarcza, sktadowa, magazynowa i produkcyjng oraz budowle rolnicze stuzace wytacznie
produkcji rolniczej, w tym zabudowe uznang za dziat specjalny oraz stuzaca przetwoérstwu
rolno — spozywczemu;

11)nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem
drogowym lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gmine;

12)szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ tablice informacyjn% umieszczong na istniejagcym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7 m~;

13)tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5 m* lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5,00 m od poziomu
gruntu;

14)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

15)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje dzialki budowlanej zawartg w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16)zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkdw okreslonej funkciji
wraz z budynkami i innymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi, w tym wymienionymi
w § 16 niniejszej uchwaly.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny, budynek zamieszkania
zbiorowego, zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, cigg pieszo-jezdny odpowiadajg
przepisom i definicjom ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2010r.
Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) budowle hydrotechniczne i pietrzace odpowiadaja przepisom i definiciom Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 86, poz. 579).

Rozdziat Il
Ustalenia og6ine obowi gzujace w granicach obszaru obj etego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§6.

1. Okresla sie nastepujgce elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony:

1) wieze kosciota parafialnego pw. sw. Teresy potozonego u zbiegu ulic: Goscinnej i Leénej,
stanowigcego dominante kompozycji przestrzennej;

2) zabytkowg kapliczke przydrozng potozong u zbiegu ulic: Goscinnej i Przyjemnej;

3) haldy poeksploatacyjne potozone w rejonie ulicy Malowniczej, stanowigce dominanty
kompozycji przestrzennej, bedace jednocze$nie charakterystycznymi elementami krajobrazu
kulturowego;

4) zabytkowy park podworski w Dzbowie, obejmujacy tereny oznaczone symbolami: U3 i ZP2,
potozony w granicy strefy obserwacji archeologicznej, stanowigcy jednoczesnie cenny teren
zieleni.

2. Okresla sie nastepujgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenébw majacych na celu ochrone okreslonych w ust.l elementéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) obejmuje sie ochrong widok na wieze kosciota parafialnego pw. $w Teresy z ulic: Goscinnej,
Powstancow Warszawy, Karpackiej i Lesnej, poprzez wprowadzenie wymogu:

a) ograniczenia wysokosci zabudowy (budynkéw i innych obiektéw) zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi planu okreslonymi dla poszczegoéinych terenéw w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty,

b) ksztaltowania zabudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolami Ul i U2 w sposéb
eksponujacy istniejacy obiekt sakralny;
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2) obejmuje sie ochrong zabytkowa kapliczke przydrozng potozong u zbiegu ulic: Goscinnej
i Przyjemnej poprzez wprowadzenie zakazu przeksztalcania istniejacego obiektu oraz
realizacji zabudowy w sposdéb przestaniajacy widok na kapliczke;

3) obejmuje sie ochrong hatdy poeksploatacyjne zwigzane z prowadzong na tych terenach
eksploatacjg i przerobem rud zelaza, poprzez wprowadzenie zakazu: ich przeksztalcenia,
zmiany ich zagospodarowania lub ich zabudowy, za wyjatkiem dopuszczenia prac
zabezpieczajacych i zagospodarowania zielenia;

4) obejmuje sie ochrong zabytkowy park podworski w DZbowie poprzez wprowadzenie wymogu:
a) ochrony drzew wartosciowych ze wzgledu na ich wiek i gatunek,

b) utrzymania przebiegu i uzupetniania zadrzewieh zachowanych alei parkowych.
3. Od strony droég publicznych wprowadza sie nakaz lokalizacji zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattowanych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.
4. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych symbolami: MN, MN/Z i MN/U wprowadza sie wymdg ich zagospodarowania

w sposob typowy dla terenéw podmiejskich, poprzez realizacje zabudowy niskiej, z duzym

udziatlem zieleni.

Warunki zagospodarowania terenéw wraz z okre  $leniem parametréw
i wska znikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ter enow a tak ze wymagan
wynikaj gcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyc h

§7.

1. Do przestrzeni publicznych zalicza sie:
1) tereny drdg publicznych;
2) ogolnodostepne tereny ustug, w szczegdélnosci ustug zaliczanych do ustug publicznych.
2. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie:
1) nakaz realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkancow w formie placéw, skwerdw lub
ciggéw pieszych i rowerowych — z zielenig i obiektami matej architektury;
2) nakaz realizacji parkingéw w ilosci zapewniajacej prawidtowa obstuge komunikacyjna.
3. Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie
w obrebie przestrzeni publicznych.

§ 8.

1. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej, wprowadza sie nastepujgce warunki

zagospodarowania terenow:
1) od strony wyznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych drég publicznych

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania linii zabudowy:

a) wzdluz istniejacych drég publicznych wprowadza sie wymog lokalizacji zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu jako
kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez istniejgce budynki znajdujgce sie
w najmniejszej odlegtosci od pasa drogowego, z zachowaniem zapiséw art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z p6zn.
zm.),

b) wzdluz projektowanych droég publicznych wprowadza sie wymaég lokalizacji zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu
w odlegtosci:
- 15,0 m - od linii rozgraniczajacych projektowanych drdg klasy gtéwnej,
- 8,0 m - od linii rozgraniczajacych projektowanych drég klasy zbiorczej,
- 6,0 m — od linii rozgraniczajacych projektowanych drég lokalnych i dojazdowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w sytuacjach

innych niz uregulowane przepisami prawa budowlanego, wytgcznie:

a) na dziatkach budowlanych o szerokosci nizszej niz 16,0 m i pod warunkiem, ze zabudowa
przy granicy dziatki budowlanej nie przekracza 25% dtugos$ci tej granicy,

b) gdy projektowany budynek bedzie przylegat catg powierzchnig swej sciany do sciany
budynku o tej samej funkcji istniejacego lub projektowanego na dzialce sgsiednie;.

2. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiérce Iub
odbudowie istniejacych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw i definicji ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej, wprowadza sie nastepujace ogoélne zasady
ksztattowania zabudowy:

1) forma i detal architektoniczny budynkéw oraz elementéw zagospodarowania terenu w obrebie
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poszczegoblnych dziatek budowlanych winna byé ujednolicona;

2) dopuszcza sie wprowadzenie w budynkach akcentéw wysokosciowych nie przekraczajacych:
0,2 powierzchni zabudowy budynku i do 130% wysokosci dopuszczonej planem;

3) w przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub
koniecznoscig dostosowania do obowigzujgcych przepisow istniejacych obiektow, o wysokosci
rownej lub wiekszej od wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza sig ich nadbudowe
nie wiecej niz o 1,5 m stanu istniejgcego w dniu podjecia niniejszej uchwaty;

4) w przypadku koniecznosci rozbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub
koniecznoscig dostosowania do obowigzujacych przepiséw istniejacych obiektow,
0 gabarytach réwnych lub wiekszych od ustalonych w planie lub istniejacych na dziatkach
o0 intensywnosci zabudowy wiekszej niz dopuszczona planem, dopuszcza sie ich rozbudowe,
pod warunkiem ograniczenia zwiekszenia ich kubatury nie wiecej niz 0 30% stanu istniejacego
w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

4. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/Z, MN/U i MU/Z wprowadza sie wymog
stosowania:

1) na budynkach dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem:

a) realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

b) zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw: produkcyjnych, ustugowych,
gospodarczych, garazowych i inwentarskich oraz budynkéw potozonych w drugiej linii
zabudowy,

c) realizacji dachéw ptaskich na budynkach mieszkalnych w przypadkach, gdy na dziatkach
przylegajacych istniejace budynki mieszkalne sg przekryte dachami tego rodzaju;

2) od strony drég publicznych ogrodzenh azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m.

5. Okresla sie nastepujace zasady lokalizowania nosnikéw reklamowych:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: R, RP, ZL, ZE, ZP1, WS, w, KD-G1, KD-G2, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw, w granicach
terendw oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/Z, MN/U1, MN/U2, MN/U3, MU/Z, U1, U2,
ZP2,ZD i EE;

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych typu billboard wytgcznie w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: P1, P2 oraz U/P1i U/P2;

4) wprowadza sie zakaz reklam swietlnych o zmiennej tresci oraz nosnikéw reklamowych
zwroconych w kierunku pasa drogowego planowanej autostrady A-1.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem
§9.

1. Jezeli ustalenia szczeg6lowe nie regulujg inaczej, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania terendw zwigzane z ich podzialem na dziatki budowlane:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosié:
a) 800,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) 600,0 m” - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zblizniaczonej;
c) 1200,0 m? - dla zabudowy produkcyjnej;
2) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej
i zwigzanej z pozostatymi funkcjami teren6éw winna umozliwi¢ lokalizacje projektowanej
zabudowy, w tym parkingdw oraz terenu biologicznie czynnego, zgodnie z ustaleniami planu i
nie moze wynosi¢ mniej niz 100,0 m”’.
2. Dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz ustalona w ust.1:
1) na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic;
2) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych, rowéw lub terendw infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sie nastepujgce szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalna szeroko$¢ 20,0 m;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia szerokosci ustalonej w pkt.1 jedynie w przypadku, gdy
na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych istnieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy
o tej samej funkcji lub gdy zachodzi koniecznosé nawigzania sie do granic istniejgcych dziatlek
ewidencyjnych, przy czym minimalna szeroko$¢ dziatki winna wynosic:
a) dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m,
b) dla zabudowy zblizniaczonej 10,0 m.
4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.
5. Warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy jest wydzielenie drog
wewnetrznych spetiajgcych wymagania okreslone w 8§ 13 ust. 9 niniejszej uchwaly lub
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ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia.

6. Zasady zagospodarowania terendw okreslone w § 9 stanowig podstawe wraz z innymi ustaleniami
planu do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z rozdzialem 2 dziatu Il ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8§ 10.

1. Wprowadza sie ochrone obszaréw cennych przyrodniczo, majacych duze znaczenie dla
regionalnego systemu ochrony przyrody, obejmujgcych m.in. taki storczykowe i taki trzeslicowe

w Dzbowie oraz starorzecze Konopki - miejsca wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong

gatunkowa, poprzez wprowadzenie w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami: ZE1 i RP5:

1) zakazu niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania terenow;

2) zakazu wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiane uksztattowania terendw;

3) zakazu dokonywania zmiany stosunkow wodnych;

4) zakazu oddzielania starorzecza od koryta rzeki Konopki watem przeciwpowodziowym;

5) zakazu zabudowy i dokonywania innych zmian w zagospodarowaniu tych terenéw, w tym ich
grodzenia, zadrzewiania lub zalesiania a takze skladowania lub magazynowania w ich
granicach jakichkolwiek materiatow.

2. Wprowadza sie ochrone waloréw przyrodniczo — krajobrazowych terenéw podmokiych lub
zagrozonych podtopieniami, stanowigcych korytarze ekologiczne, zwigzanych z rzekami:

Konopka i Sobuczyng oraz zasilajgcymi je kanatami i rowami melioracyjnymi, poprzez
wprowadzenie w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, w, ZE2 i
RP4:

1) zakazu przeksztatcania i zmiany uksztattowania tych terenéw, za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub budowg
i utrzymaniem urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,
b) prowadzenia niezbednych rob6t zwiazanych z regulacjg lub utrzymaniem waéd;

2) zakazu dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, w tym zasypywania zbiornikéw wodnych;

3) zakazu zabudowy terenéw obiektami ograniczajacymi mozliwosé sptywu wod i powietrza, za
wyjatkiem realizacji obiektéw i elementow zagospodarowania terenu wymienionych
w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegoélnych terendw;

4) zakazu skladowania lub magazynowania: sciekéw, odchoddw zwierzecych i odpaddéw, a takze
srodkéw chemicznych oraz innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ srodowisko, w tym
szczegolnie wody lub mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodowiska.

3. Dla ochrony terenéw zieleni:

1) ustala sie obowiazek zachowania istniejacych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.);

2) dopuszcza sie zadrzewianie lub zalesianie terenéw rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia
produkcji rolnej, z uwzglednieniem ograniczen wprowadzonych w 8§ 10 ust.1;

3) przy zadrzewianiu i zalesianiu wprowadza sie wymog stosowania gatunkow rodzimych,
dostosowanych do wystepujacego podtoza gruntowego, zgodnych z siedliskiem.

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach:

1) terenéw zmeliorowanych jest odpowiednia przebudowa urzadzen melioracyjnych;

2) terenéw podmoktych lub narazonych na podtopienie jest zabezpieczenie obiektéw przed
wodami poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$c¢ lub zwiekszajgcych odporno$¢ na to zagrozenie.

5. Na terenie objetym planem wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia waéd
ptynacych i podziemnych oraz gruntu i wprowadza sie:

1) zakaz wprowadzania do ziemi i wdd $ciekdw niespetniajacych wymogéw dotyczacych jakosci
okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U.
z 2005 r. Nr 239, p0oz.2019 z p6zn. zm.);

2) wymég dla powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o wielkosciach przekraczajacych
najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen okreslone w przepisach
z zakresu ustawy z dnia 18lipca 2001r. Prawo wodne, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczego6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego:

a) utwardzenia lub uszczelnienia takich powierzchni w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie tych zanieczyszczen do waéd lub do ziemi,

b) ujecia i oczyszczenia $ciekdw, w tym wod opadowych i roztopowych z tych powierzchni do
pozioméw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne;

UCHWALA Nr 159/X1/2011 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 25 sierpnia 2011 r.
strona 7 z 28



3)

wymdég postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. Nr 147, poz.
1033) i w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia
7 pazdziernika 1997 r. w/s warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877 z p6zn. zm.).

6. Dla ochrony powierzchni ziemi wprowadza sie:

1)
2)

3)

nakaz minimalizowania przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrony przed erozjg poprzez

whasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

wymag zdjecia warstwy préchnicznej gleby zalegajgcej pod inwestycjg przy realizacji robét

ziemnych i jej przywrocenie na terenach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacij;

nakaz szczegolnej ochrony gleb pochodzenia organicznego potozonych w granicach terenéw

nieprzeznaczonych do zabudowy, poprzez wprowadzenie zakazu:

a) zmiany uksztattowania powierzchni tych terenéw i prowadzenia eksploatacji skat, w tym
torfu,

b) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych.

7. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie:

1)

2)

3)

nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub
zastosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen do poziomOw dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.150 z pdzn.
zm.);

dopuszczenie ogrzewania budynkow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem
lub niska emisjg substancji do powietrza;

wymaég stosowania instalacji i technologii zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa
ochrony srodowiska w dziatalnosci: produkcyjnej, ustugowej i rolniczej.

8. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych, w odlegto$ciach
pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych.

9. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/Z, MN/U i MU/Z jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

10. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz prowadzenia ustug i produkcji powodujacych
powstawanie emisji, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powodowaé szkode w dobrach materialnych lub pogarszac¢ walory estetyczne srodowiska.

11. Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg lub produkcyjng (emisja gazéw,
odoréw, pytdw, hatasu, promieniowania itp.) nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

12. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizaciji:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wrozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn.
zm.), za wyjatkiem budowy drég;

nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami: P, U/P, MN/U4, MN/U5, MN/U6, KD-G3, KD-G4 i KD-G5;

zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, 0 ktérych mowa
w art. 248 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Prawo ochrony srodowiska;

urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;
sktadéw i baz, w tym obiektow sprzedazy opatu i materiatdbw budowlanych oraz obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243,
z p6zn. zm.), za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: P i U/P;

stacji paliw gazu ptynnego, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: P, U/P, KD-G3
i KD- 4.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesnej
§11.

1. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace strefy obserwacji archeologicznej
oznaczone symbolem OW oraz stanowiska archeologiczne oznaczone symbolem A.

2. Inwestowanie w granicach figurujagcego w ewidencji stanowiska archeologicznego oraz
w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony archeologicznej wymaga
wyprzedzajacych badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. W granicy strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem OW, obejmujgcej zabytkowy
park podworski w Dzbowie, obowigzujg ustalenia wprowadzone w: § 6 ust. 1 pkt 4, 8§ 6 ust. 2 pkt
41 822 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw obejmuj acy obszar obj ety decyzj g lokalizacyjn
autostrady

§12.

W granicach obszaru objetego decyzjag Wojewody Slaskiego nr RR-AG.II/JL/5344/1-3/03 z dnia
8 grudnia 2003 r. o ustaleniu lokalizacji ptatnej autostrady Al i na terenach sasiadujgcych wymagane
zachowanie - w okresie jej obowigzywania - ograniczen wprowadzonych tg decyzja, w tym
nielokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej lub innej zabudowy dla statego pobytu ludzi w strefie
ucigzliwosci akustycznej o zasiegu 150 m od jezdni autostrady.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji
§13.

1. Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi istniejgce:

1) ulice: Powstancow Warszawy (oznaczona symbolem KD-Z1) i Goscinna (oznaczona
symbolem KD-Z2) - drogi zbiorcze potozone w ciggu drogi wojewddzkiej nr 908, obstugujace
posrednio i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego planem, dostepne
przez istniejace skrzyzowania i istniejgce zjazdy, o ograniczonej mozliwosci lokalizacji nowych
Zjazdow;

2) ulice: Lesna (oznaczona symbolem KD-Z3 potozona w ciggu drogi powiatowej nr S1049)
i Malownicza (potozona poza obszarem planu, w ciggu drogi powiatowej nr S6637) - drogi
zbiorcze obstugujgce posrednio i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego
planem poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania i zjazdy;

3) ulice: Anyzkowa (oznaczona symbolem KD-L1) i Karpacka (cze$¢ oznaczona symbolem
KD-L2) - stanowigce drogi gminne lokalne, obstugujace posrednio i bezposrednio tereny
potozone w granicach obszaru objetego planem poprzez istniejagce i projektowane
skrzyzowania i zjazdy;

4) ulice: Cienista (oznaczona symbolem KD-D1), Karpacka (cze$¢ oznaczona symbolem
KD-D2), Lotosu (oznaczona symbolem KD-D3), Przyjemna (cze$¢ oznaczona symbolem
KD-D4), Zywoptotowa (cze$¢ oznaczona symbolem KD-D5), Listonoszy (cze$é oznaczona
symbolem KD-D6), Lutniowa (oznaczona symbolem KD-D7), Szklana (cze$¢ oznaczona
symbolem KD-D8) i Sierpowa (cze$¢ oznaczona symbolem KD-D9) - stanowigce gminne
drogi dojazdowe, zapewniajace bezposredni dojazd do terendéw przeznaczonych do
zabudowy;

5) ulice: Grazyny, Gwintowa, Lodowa, Lustrzana, Makietowa, Ozonowa, Switezianki, Szklana
(czes¢ oznaczona symbolem KDW) a takze pozostale drogi oznaczone symbolem KDW -
stanowigce drogi wewnetrzne, umozliwiajace bezposrednig obstuge terenéw przylegajacych
w ograniczonym zakresie (wymagane dostosowanie gabarytow, ciezaru catkowitego
i warunkéw ruchu pojazdoéw do niewielkich gabarytéw i nosnosci drég oznaczonych symbolem
KDW).

2. W granicach obszaru objetego planem rezerwuje sie tereny dla lokalizacji drég:

1) oznaczonej symbolem KD-G1 - klasy gtéwnej, zapewniajacej potaczenie ul. Goscinnej
z projektowanym zjazdem na autostrade oraz z projektowanymi drogami oznaczonym
symbolami: KD-G2 i KD-Z4, przeznaczonej do obstugi posredniej terenéw potozonych
w granicach obszaru objetego planem;

2) oznaczonej symbolem KD-G2 - klasy gtdownej, zapewniajgcej potaczenie ul. Powstancow
Warszawy z ul. Karpackg oraz z projektowanymi drogami oznaczonymi symbolami: KD-G1
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i KD-Z4, przeznaczonej do obstugi posredniej terenéw potozonych w granicach obszaru
objetego planem,;

3) oznaczonej symbolem KD-Z4 - klasy zbiorczej, zapewniajgcej potaczenie projektowanego
skrzyzowania projektowanych ulic oznaczonych symbolami: KD-G1 i KD-G2 z ul. Malownicza,
przeznaczonej do obstugi posredniej terenéw potozonych w granicach obszaru objetego
planem;

4) oznaczonych symbolem KD-L3 — ulic lokalnych tgczacych ul. Lesng z ul. Anyzkowa, majgcych
stuzy¢ dla bezposredniej obstugi terendéw wskazanych dla rozwoju funkcji produkcyjnych;

5) oznaczonej symbolem KD-L4 — odcinka ulicy lokalnej, taczacej ul. Anyzkowsg z ul. Goscinna,
przeznaczonej do obstugi posredniej terendw potozonych w granicach obszaru objetego
planem;

6) oznaczonej symbolem KD-D10 - ulicy dojazdowej, wtaczonej do ul. Lutniowej, rownolegtej do
ul. Szklanej, majacej stuzy¢ dla bezposredniej obstugi terenéw dopuszczonych do zabudowy;

7) oznaczonych symbolami: KD-D11 i KD-D12 - ulic dojazdowych, taczacych ul. Les$ng
z terenami przeznaczonymi dla rozwoju funkcji produkcyjnych.

3. Na rysunku planu w rejonie projektowanych skrzyzowan drég gtéwnych wyznaczono tereny
oznaczone symbolami: KD-G3, KD-G4 i KD-G5 umozliwiajace realizacje weztdw lub skrzyzowan
a takze obiektow obstugi transportu samochodowego.

4. Na rysunku planu wskazano jako oznaczenie o charakterze informacyjnym proponowane trasy dla
lokalizacji drég stanowiacych przedtuzenie drég oznaczonych symbolami: KD-G2 oraz KD-Z4,
ufatwiajgcych wigczenie komunikacyjne gmin potozonych na potudnie od Czestochowy do
autostrady.

5. Realizacja inwestycji w granicach obszaru objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady
ptatnej A-1, zgodnie z zasadami okresdlonymi w przepisach dotyczacych realizacji autostrad
ptatnych, z zachowaniem ustalen zawartych w decyzji lokalizacyjne;j.

6. Projektowane drogi publiczne winny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisOw ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich sytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

7. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow dopuszczonych w granicach pasa drogowego ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych;

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) wiat przystankowych i wiat przystankowych z kioskami, o powierzchni zabudowy do 10 m?;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
pod warunkiem uwzglednienia docelowych parametréw planowanej drogi.

8. Tereny drog wewnetrznych, w tym drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, moga
zosta¢ wigczone do terendw przylegajacych i byé zagospodarowanych tacznie z tymi terenami.

9. W granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZL, ZE,
RP4 i RP5 dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
spetniajgcych nastepujace warunki:

1) parametry projektowanych dr6g wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania;

2) szerokos¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreslona w 8§14 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach dotyczacych drog pozarowych;

3) drogi winny byé zakohczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie pojazdéw.

10. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie wyznaczenie sciezek pieszych lub
rowerowych, w oparciu o istniejace sciezki i drogi polne, na warunkach ustalonych planem.

11. Wymagane zagospodarowanie terendéw inwestycji w sposOb zabezpieczajacy dostawy towarow
z whasnego terenu oraz w spos6b umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu.

12. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z inwestycjami w granicach
nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana inwestycja;

2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mp/ 1 mieszkanie,
b) dla ustug i zabudowy produkcyjney:
-1 mp / 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientéw lub powierzchni
sprzedazy,
-1 mp / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,
-1 mp / 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
-1 mp / 3 uzytkownikéw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
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-1 mp / 10 uzytkownikéw w obiektach rozrywkowych lub sportowych.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow i nfrastruktury technicznej

§ 14.

1. Ustala sie obstuge terendéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zistniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie Ilub technicznie dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

c) wprowadza sie wymég zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenie pozaru w sposob
spetniajacy wymogi wynikajagce z przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), w tym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P wprowadza sie wymég zainstalowania na
sieciach wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz DN 250 odpowiednich hydrantow.

2) zaopatrzenie w energie elektryczna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

3) zaopatrzenie w gaz: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

4) obstuga telekomunikacyjna:

a) faczno$¢ przewodowa w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne;

b) tacznos¢ bezprzewodowa w oparciu o istniejgce urzadzenia, z dopuszczeniem montazu
urzadzen telekomunikacyjnych na istniejacych obiektach budowlanych, z uwzglednieniem
ustalen planu;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jako
rozwigzania tymczasowego, bezodptywowych zbiornikbw do okresowego gromadzenie
nieczystosci ciektych;

6) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisdw z zakresu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

2. Dla odprowadzenia wod opadowych wprowadza sie nastepujace zasady i warunki:

1) wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod
w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wéd do powierzchniowych wod
ptynacych;

2) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej;

3) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych muszg zabezpieczaé
czystos¢ wod odbiornikdw zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

3. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kottownie i indywidualne zrédta zasilane paliwami
niskoemisyjnymi lub stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U.
z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem przyjetych na podstawie tych ustaw:
.Planem gospodarki odpadami dla miasta Czestochowy” oraz ,Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku dla miasta Czestochowy”.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzania i u zytkowania terenow
§ 15.

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z planem dopuszcza sig ich
wykorzystywanie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejgcego zagospodarowania
terenu.

2. W przypadku istniejacej zabudowy potozonej poza terenami dopuszczonymi w planie do
zabudowy Ilub o funkcji niedopuszczonej planem, do czasu realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, w przypadkach uzasadnionych ztym
stanem technicznym lub koniecznoscig dostosowania do obowiazujgcych przepiséw istniejgcych
obiektow budowlanych, dopuszcza sie wylgcznie
1) nadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych, nie wiecej niz o 1,5 m stanu istniejgcego

w dniu podjecia niniejszej uchwaty;
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2) rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych, pod warunkiem ograniczenia zwiekszenia ich
kubatury nie wiecej niz o0 30% stanu istniejacego w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. Do czasu budowy projektowanych drég, skrzyzowan, wezidw komunikacyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na rysunku planu dla ich realizacji, mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy (w tym
o charakterze tymczasowym) i ich zalesiania.

4. Do czasu realizacji autostrady zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,
obowigzuje wykorzystanie terenu wskazanego dla jej lokalizacji zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe dla terendw wyodr  ebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczaj acymitereny o r6 znym przeznaczeniu i r6 znych zasadach zagospodarowania

§ 16.

Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terendw moze towarzyszyé¢, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, nastepujgca zabudowa uzupetniajaca:
1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:
a) zaplecze administracyjno-socjalne,
b) budynki garazowe i gospodarcze (w tym wiaty),
c) urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrebniony teren;
terenowe obiekty sportu i rekreacji, mata architektura, tereny zieleni;
2) urzadzenia techniczne i budowle integralnie zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie;
3) urzadzenia wodne niezbedne dla prawidtowego gospodarowania wodami.

§17.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu, z dopuszczeniem
modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w pkt 1,

¢) lokalizacja ustug wytacznie poprzez zmiane sposobu uzytkowania pomieszczehn w budynkach
mieszkalnych na lokale ustugowe, pod warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej
i jednoczesnie powierzchni terenu oznaczonego MW,

f) dopuszcza sie realizacje dodatkowej zabudowy uzupetniajacej o ktérej mowa w § 16 niniejszej
uchwaty tylko pod warunkiem zharmonizowania jej wygladu z istniejacymi budynkami
mieszkalnymi,

g) w przypadku realizacji kilku garazy lub budynkéw gospodarczych wprowadza sie wymaog
zachowania identycznego wygladu pojedynczych obiektéw;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - ograniczona do 15,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkéw i wiat) — ograniczona do 6,0 m,

c) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

d) wymagana realizacja dachow ptaskich lub czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, z dopuszczeniem na budynkach gospodarczych i garazach dachéw jednospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 30°.

§18.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1 i MN2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zagrodowa,
€) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu, z dopuszczeniem
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modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w pkt 1,
c) lokalizacja zabudowy o0 przeznaczeniu dopuszczalnym wylgcznie jako zabudowy
towarzyszacej zabudowie 0 przeznaczeniu podstawowym,
d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej,
e) wyklucza sie prowadzenie hodowli zwierzecej powyzej 2 DJP;
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,
udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — ograniczona do 10,0 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych i zabudowy stuzacej produkcji rolniczej — ograniczona do
8,0 m,
- wysokos$¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkéw i wiat) - ograniczona do 6,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m’;
b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

§19.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/Z ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w granicach
korytarzy ekologicznych, terenéw podmoktych lub narazonych na podtopienia, a takze obszaréw
wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i wprowadza sie zakaz lokalizaciji:
- nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- nowych budynkéw o funkcji produkcyjnej,
- nowej zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej,
b) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych
oraz realizacje zabudowy uzupetniajacej, o ktérej mowa w 816 niniejszej uchwaty,
¢) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw dla funkcji okreslonych
jako podstawowe lub dopuszczalne,
d) wymagane uwzglednienie ograniczeh wprowadzonych w § 12 niniejszej uchwaly,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — ograniczona do 10,0 m,
- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) -ograniczona do 6,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze byé wigksza niz 250,0 m?,
b) wysokosc¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

§ 20.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1 i MN/U5 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegoélnych dziatlek wytgcznie dla funkciji
mieszkaniowej lub wylacznie dla funkcji ustugowej,
b) zabudowa produkcyjna dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o
przeznaczeniu podstawowym,
c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw:
-wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — ograniczona do 11,0 m,
-wysokos$¢ budynkéw produkeyjnych i zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) -
ograniczona do 8,0 m,
-powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 400,0 m’,
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegolnych dziatek wylacznie dla funkciji
mieszkaniowej lub wylacznie dla funkcji ustugowej,
b) zabudowa produkcyjna i zwigzana z prowadzeniem produkcji rolniczej dopuszczona
wylgcznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,
c) lokalizacja zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy stuzacej produkcji rolniczej wytacznie
w gtebi dziatek budowlanych,
d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
e) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 5 DJP,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,
udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw:
-wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i zabudowy stuzacej
produkcji rolniczej — ograniczona do 11,0 m,
-wysokos¢ zabudowy uzupetniajagcej (budynkow i wiat) — ograniczona do 8,0 m,
-powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m’,
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
3. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U3 i MN/U6 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w sgsiedztwie obszaru objetego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji autostrady,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg, z dopuszczeniem jej modernizacji,
b) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem,
c) teren przeznaczony do przeksztalcenia z terendw o funkcji mieszkaniowej na tereny
o funkcji ustugowej lub produkcyjnej mogacej funkcjonowaé w bezposrednim sasiedztwie
autostrady,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — ograniczona do 11,0 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wielko$ci nieprzekraczajgcej sze$ciu lokali
mieszkalnych w budynku,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji obok zabudowy mieszkaniowej ustug publicznych
i handlu,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dzialek wytgcznie dla funkcji
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mieszkaniowej lub wylacznie dla funkcji ustugowej,
c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw:
-wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — ograniczona do 11,0 m;
-wysokos$¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkéw i wiat) -ograniczona do 6,0 m;
-powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 400,0 m?,
b) wysokos$é innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU/Z ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa
potozona w granicach korytarzy ekologicznych, terenéw podmokiych Ilub narazonych na
podtopienia, a takze obszaréw wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej szesciu lokali
mieszkalnych w budynku,

b) zabudowa produkcyjna,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) tereny rolnicze i zadrzewienia;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowo-
produkcyjnej zwigzanej z funkcjonujacym poprzednio na tym terenie miynem i wprowadza sie
zakaz lokalizaciji:

- nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- nowych budynkéw o funkcji produkcyjnej,
- nowej zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej;

b) dopuszcza sie odbudowe, modernizacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow
budowlanych oraz realizacje zabudowy uzupelniajacej, o ktérej mowa w 816 niniejszej
uchwaty,

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw dla funkcji okreslonych
jako podstawowe lub dopuszczalne,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ budynkéw - ograniczona do 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigeksza niz 400,0 m?;

b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa sakralna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowa;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejgca zabudowe, z dopuszczeniem przeksztalcenr i uzupetnien,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym niebedacych
zapleczem budowy,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkéw sakralnych:

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy a takze realizacji nowych budynkéw sakralnych
wysokos¢ w kalenicy gtéwnej nie powinna przekracza¢ 15,0 m z dopuszczeniem
zwiekszenia tej wysokosci poprzez realizacje dominant w tym wiezyczek, dzwonnic,

UCHWALA Nr 159/XI1/2011 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 25 sierpnia 2011 .

strona 15 z 28



krzyzy,
-wymagane dostosowanie uksztaltowania projektowanych potaci dachowych do
uksztattowania istniejgcych potaci dachowych na budynku kosciota pw. $w. Teresy,
b) gabaryty pozostatych budynkow:
-wysokos¢ budynkéw — ograniczona do 12,0 m,
-wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
0 nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich,
c) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczyé 20,0 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala sie:

1)
2)
3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji ustug publicznych tworzacych centrum ustugowe
dzielnicy, w tym obiektéw sportowych, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2 pkt: 1b
niniejszej uchwaty,

b) ustugi niezaliczone do ustug publicznych dopuszczone wylgcznie jako zabudowa
towarzyszaca zagospodarowaniu i zabudowie o0 przeznaczeniu podstawowym,

c) wyklucza sie: prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje obiektéw o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokosé innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich.

3. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wielkosci nieprzekraczajgcej szesciu lokali
mieszkalnych w budynku,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego,

d) tereny zieleni urzadzonej, zadrzewienia;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg podréznych, gastronomiag
lub wypoczynkiem i rekreacja, z uwzglednieniem ustalen 8§ 6 ust.2 pkt 4 niniejszej
uchwaty,

b) wprowadza sie wymdg zagospodarowania terenu w sposéb podkreslajacy zabytkowy
charakter terenu jako terenu podworskiego, w tym poprzez:

-zachowanie gtownej alei parkowej prowadzacej od strony ul. Powstancow Warszawy,

-zachowanie czesci parkowej, z istniejacym cennym drzewostanem,

-rozmieszczenia zabudowy w sposob nawigzujacy do rozplanowania tradycyjnych
zespotow dworskich,

c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

d) wyklucza sie: prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje obiektéw o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 50% dziatki budowlanej i terenu;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw i innych obiektéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wymagana realizacja budynkéw ustugowych i mieszkaniowych o dwu Ilub trzech
kondygnacjach nadziemnych, z realizacjg ostatniej kondygnacji uzytkowej w formie
poddasza uzytkowego,

c) wymagane ksztattowanie zabudowy w sposéb nawigzujacy do historycznej architektury
dworskiej, wtym poprzez zastosowanie horyzontalnego ksztattu bryly projektowanych
budynkéw, o rzucie prostokatnym, wydtuzonym, z dopuszczeniem zastosowania gankéw,
podcieni, wykuszy, oraz symetrycznych oficyn, z osiowym i symetrycznym
rozmieszczeniem otworéw okiennych,

d) wymagane ujednolicenie wygladu projektowanej zabudowy, szczegdllnie poprzez
zastosowanie jednolitych: katéw nachylenia potaci dachowych, detalu architektonicznego,
materiatdw wykonczeniowych i stosowanej kolorystyki,

e) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigeksza niz 600,0 m?;
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4.

f) wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych Ilub wielospadowych
0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie sie istniejacg zabudowe ustugowg (remize Ochotniczej Strazy Pozarnej),
z dopuszczeniem jej modernizacji,
b) zachowuje sie istniejgce urzgdzenia telekomunikacyjne,
c) ustugi niezaliczone do ustlug publicznych dopuszczone wytacznie jako zabudowa
towarzyszaca zagospodarowaniu i zabudowie o0 przeznaczeniu podstawowym,
d) wyklucza sie: prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje obiektéw o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,
f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ projektowanych budynkéw i obiektéw — ograniczona do 14,0 m,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uksztattowania potaci dachowych oraz realizacje
dachow ptaskich lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45° .

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/Z1 i U/Z2 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-produkcyjna potozona w granicach korytarzy

ekologicznych a takze obszaréw wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) tereny rolnicze, zadrzewienia,

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) tereny przeznaczone do przeksztatcenia na cele zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem,
rekreacjg i wypoczynkiem,

b) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu i wprowadza sie zakaz
lokalizaciji:
- nowych budynkéw ustugowych, za wyjatkiem budynkéw ustugowych zwigzanych ze

sportem, rekreacjg i wypoczynkiem,

- nowych budynkéw o funkcji produkcyjnej,
- zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej;

c) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych
oraz realizacje zabudowy uzupetniajacej, o ktérej mowa w 8§ 16 niniejszej uchwaty,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — ograniczona do 12,0 m,

b) wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/P1 i U/P2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w granicy terenébw oznaczonych symbolem U/P1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
b) wyklucza sie:
-lokalizacje ustug publicznych,
-lokalizacje zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem,
-lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,
c) wymagane utworzenie od strony budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
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4)

2)
3)

4)

sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu inwestycii;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - ograniczona do 20,0 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych o wysokosci wigkszej niz 20,0 m i nie
wiekszej niz 45,0 m, pod warunkiem ograniczenia ilosci nosnikdw o tych gabarytach do 1
w granicy kazdego z terenéw inwestycji,

c) uksztattowania potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych
i zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P3 ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna;

Przeznaczenie dopuszczalne:urzadzenia infrastruktury technicznej;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyklucza sie: lokalizacje ustug publicznych,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokosé innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich.

3. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P4 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla ksztaltowania zabudowy ustugowej o rodzaju dostosowanym do
istniejacej w sasiedztwie oczyszczalni sciekédw, w tym obiektow takich jak: sprzedaz
materiatow budowlanych i opatu, baza transportowa, stacje obstugi samochodow,

b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej wytacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym,

c) wymagane utworzenie od strony budynkdéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% terenu inwestycji;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos$é innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich.

4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P5 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej, tworzgcej centrum ustugowe
dzielnicy, w tym obiektoéw handlowych, z dopuszczeniem lokalizacji handlu hurtowego,

b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej wytgcznie jako zabudowy towarzyszgcej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw produkcyjnych
w potudniowej czeéci terenu,

c) wyklucza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
0 nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.
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§ 25.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: P1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji parkéw produkcyjnych, parkéw technologicznych, baz
logistycznych, centrow handlu hurtowego,
b) warunkiem lokalizacji zabudowy jest:
-wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej minimalnej szerokosci 10,0 m od strony terenéw
z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
-realizacja drog obstugujacych teren inwestycji wraz z systemem kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,
c) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
d) wymagane ograniczetr wprowadzonych w 812 niniejszej uchwaty,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw i innych obiektéw — ograniczona do 20,0 m,
b) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.

2. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P2 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna zwigzana z hodowlg i produkcjg

materiatu biologicznego podlegajaca nadzorowi weterynaryjnemu;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) inna zabudowa produkcyjna,

b) tereny rolnicze zwigzane z prowadzeniem produkcji roslinnej,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejace tereny zabudowy produkcyjnej zwigzanej z hodowlg i produkcja
materiatu biologicznego podlegajacej nadzorowi weterynaryjnemu, w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o ochronie zwierzat oraz zwalczaniu chorob zakaznych
zwierzat (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 213, p0z.1342 z pézn. zm.), z dopuszczeniem:
-modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

-realizacji zabudowy dodatkowej o funkcji podstawowej i zabudowy uzupetniajacej;

b) warunkiem przeksztatceh i realizacji zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym jest
dostosowanie rodzaju projektowanej zabudowy do wymagan weterynaryjnych
funkcjonujgcego zaktadu hodowlano-produkcyjnego,

c) wyklucza sie: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz prowadzenie hodowli
zZwierzecej innej niz zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,
udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw i innych obiektéw — ograniczona do 15,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych — dostosowane do wymagan technologicznych.

3. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P3 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, z dopuszczeniem
-modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
-przeksztalcen i uzupetnien,

b) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw i innych obiektéw — ograniczona do 15,0 m,
b) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.

§ 26.
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1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) zadrzewienia i zalesienia;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) teren przeznaczony dla prowadzenia upraw ogrodniczych, sadow, ogrodow
przydomowych,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zwigzane z hippika,
c) wyklucza sie:
-lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i zabudowy niezwigzanej z rolnictwem,
-prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,
udzial powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw i innych obiektéw — ograniczona do 8,0 m,
b) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa i zabudowa stuzgca produkcji rolniczej,
b) tereny rolnicze,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa sportowo-rekreacyjna i turystyczno-wypoczynkowa,
b) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zadrzewienia i zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,
udzial powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw i innych obiektéw — ograniczona do 9,0 m,
b) wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich.

§27.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RP1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowsa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie terendéw jako terenéw rolnych
niezabudowanych, w sposéb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie
czynnego,

b) wyklucza sie: lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie w sposob
nieutrudniajgcy prowadzenie produkcji rolniczej,

d) wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RP2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w granicy obszaru objetego decyzjq

o ustaleniu lokalizacji autostrady;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie terendéw jako terenéw rolnych
niezabudowanych, z uwzglednieniem zasad zagospodarowania ustalonych w § 12 i § 13
ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) do czasu budowy autostrady:

UCHWALA Nr 159/X1/2011 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 25 sierpnia 2011 r.
strona 20 z 28



-wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej oraz zadrzewianie i zalesianie terenu,
-wymagane wykorzystanie i uzytkowanie terendéw w sposéb dotychczasowy, w sposob
zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,
-wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczyé 8,0 m.
3. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RP3 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony do wykorzystania jako teren rolny lub ogréd przydomowy,

b) wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw i urzadzenie terenow zieleni,

d) wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m.

4. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem
terenéw w sposob dotychczasowy jako terenéw rolnych niezabudowanych, w sposéb
zapewniajgcy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego, z uwzglednieniem
ograniczen wymienionych w 8§ 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one
naturalne uksztattowanie terenu oraz wykonane sa z naturalnych materiatow,

c) wyklucza sie:

-lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym obiektdbw o charakterze tymczasowym
i zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolniczej,
-lokalizacje obiektéw utrudniajgcych sptyw waéd a takze grodzenie terendw,
d) wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 6,0 m.
5. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP5 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni chronionej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem
terendw w sposéb dotychczasowy, w tym jako torfowisk i gk oraz innych terenéw rolnych
niezabudowanych, w sposéb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie
czynnego, z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w 8§ 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

-lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym i zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem produkciji rolniczej,
-grodzenie terenow;

c) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one

naturalne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatow.

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy obejmujace grunty lesne zaliczane do laséw gospodarczych;
2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) zachowuije sie istniejagce zagospodarowanie terenu jako terenu le$nego,
b) wyklucza sie:
- lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym i zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji lesnej,
- grodzenie terenéw lesnych,
C) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w uproszczonym planie
urzadzenia lasu.

§ 29.

1. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze,
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem

terendbw w sposéb dotychczasowy, w tym jako torfowisk i tgk oraz terenow bagiennych,

wsposéb  zapewniajgcy  funkcjonowanie terenu jako biologicznie  czynnego,

z uwzglednieniem ustalen wprowadzonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

wyklucza sie:

-lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym i zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem produkciji rolniczej,

-grodzenie terenow;

dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one

naturalne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatow.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)
b)
c)

zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne,
urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem

terendw w sposob dotychczasowy jako terendw: rolnych niezabudowanych, ciekéw i oczek

wodnych oraz zadrzewien nadwodnych - w spos6b zapewniajacy funkcjonowanie terenu

jako biologicznie czynnego, z uwzglednieniem ustalen wprowadzonych w 8§ 10 ust. 2

niniejszej uchwaty,

wyklucza sie:

-lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym obiektdbw o charakterze tymczasowym
i zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolniczej,

-lokalizacje obiektéw utrudniajgcych sptyw waéd,

dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one

naturalne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatow,

wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 6,0 m.

3. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE3 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)
b)

urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu - hald po prowadzonej eksploatacji rud

zelaza, zadrzewionych i zagospodarowanych zielenig - z wykorzystaniem i uzytkowaniem

terenéw w sposOb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych tylko jesli wykorzystujg one naturalne

uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatéw,

wyklucza sie:

-lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym i zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem produkciji rolniczej,

-lokalizacje obiektow mogacych naruszy¢ stabilnos¢ skarp istniejgcych haid
poeksploatacyjnych,

-niszczenie roslinnosci pokrywajgcej hatde,

wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 6,0 m.

§ 30.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)

ogrody przydomowe, budynki gospodarcze i garazowe,
zbiorniki wodne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

wyklucza sie: lokalizacje budynkéw mieszkalnych, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
stuzacej produkgciji rolniczej,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,05,
udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany, wiaty, budynku - do 50 m?,
b) wysokos¢ budynkéw i wiat — ograniczona do 6,0 m,
c) uksztattowanie potaci dachowych: realizacja dachéw symetrycznych lub jednospadowych
0 nachyleniu potaci dachowych do 45° ,
d) wysokos¢ innych obiektdw nie moze przekroczyé¢ 12,0 m.
2. Dlaterenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty sportowe i rekreacyjne,
b) parkingi i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zbiorniki wodne, tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw mieszkalnych, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
stuzacej produkgciji rolniczej,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2,
udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw i wiat — ograniczona do 12,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektéw nie moze przekroczyé 15,0 m,
c) uksztattowanie pofaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejacy sposOb uzytkowania, z dopuszczeniem lokalizacji altan, wiat
i budynkéw gospodarczych,
b) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw mieszkalnych i zabudowy ustugowej,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego ZD - do
0,05, przy ograniczeniu tgcznej powierzchni zabudowy do 50 m? /jedng dziatke,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70% powierzchni dziatki;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany, wiaty, budynku — do 25 m?,
b) wysokos¢: altan, wiat, budynkéw — ograniczona do 5,0 m,
¢) nachylenie potfaci dachowych do 50° ,
d) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

§ 32.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: WS1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych - rzeki;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb gospodarki rybackiej,

c) lokalizacja budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pietrzacych i elektrowni wodnych
0 mocy nizszej niz 2,5 MW,

d) tereny rolnicze, zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcych rzek, z dopuszczeniem regulacji jedynie fragmentéw
koryt rzek w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, z uwzglednieniem
ograniczen wymienionych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

-lokalizacje obiektéw kubaturowych (budynkdéw, wiat) i innych obiektéw utrudniajgcych
sptyw wad,
-grodzenie terenéw przylegajacych do rzek;

c) wysokosc¢ pietrzenia wody w zbiornikach retencyjnych — w dostosowaniu do naturalnego
uksztattowania terenu, nie wiecej niz 5,0 m,

d) wysokos¢ innych obiektow - do 5,0 m.

2. Dlaterenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: WS2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - zbiorniki wodne;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb gospodarki rybackiej,
c) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) tereny przeznaczone do wykorzystania jako zbiorniki wodne,
b) wyklucza sie:
-lokalizacje obiektéw kubaturowych (budynkéw, wiat) i innych obiektéw utrudniajacych
sptyw wad,
-grodzenie terenow przylegajacych do zbiornikéw wodnych;
c) dopuszcza sie realizacje niezbednych dla  funkcjonowania terenu  budowli
hydrotechnicznych, w tym pomostéw o dtugosci do 5,0 m,
d) wysokos¢ obiektow - do 5,0 m.

§ 33.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem w ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: kanaty i rowy melioracyjne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem ograniczen
wymienionych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaly,
b) obowigzuje zachowanie istniejgcych kanatéw i rowéw, z dopuszczeniem w przypadkach
uzasadnionych technicznie i ekonomicznie regulacji lub przekrycia jedynie ich fragmentow,
w sposéb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,
c) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych (budynkow) i innych obiektéw utrudniajacych
sptyw wéd oraz grodzenie terendw przylegajacych.

§ 34.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G1, KD-G2, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pas terenu przeznaczony pod budowe drég publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gtéwna,

b) drogi gtbwne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego: drogi jednojezdniowe lub
dwujezdniowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 250 - 35,0m,
z uwzglednieniem zapisu 8 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich sytuowanie,

c) realizacja chodnikbw albo zamiennie $ciezek pieszo-rowerowych wzdluz terenéw
zabudowanych,

d) w bezposrednim sagsiedztwie terendéw przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wymagane zabezpieczenie przed hatasem budynkow mieszkaniowych,
w tym poprzez realizacje pasow zieleni izolacyjnej lub ekranéw dzwiekochtonnych,

e) wprowadza sie wymoég zastosowania na skrzyzowaniach droég naroznych $cigeé linii
rozgraniczajgcych zapewniajacych dobre warunki widocznosci lub realizacji skrzyzowan
jako skanalizowanych.

2. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G3 KD-G4 i KD-G5 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod budowe skrzyzowan lub weztéw
komunikacyjnych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, ze wskazaniem lokalizacji obiektow obstugi transportu
samochodowego, takich jak: miejsca obstugi podréznych, stacje paliw wraz z zapleczem,
dworce komunikacyjne, stacje obstugi pojazdow, parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen przydrozna lub izolacyjna, tereny rolnicze;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy: mieszkaniowej oraz wymagajacej ochrony przed
hatasem,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

-wysokos¢ budynkéw i wiat — ograniczona do 10,0 m,

-uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych,
e) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczyé¢ 15,0 m.

§ 35.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-Z4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a)
b)
<)

d)
e)

f)
)}

h)

kategoria drog istniejacych — wojewddzka (KD-Z1, KD-Z2) i powiatowa (KD-Z3),

klasa techniczna — droga zbiorcza,

drogi zbiorcze, w zaleznos$ci od szerokosci pasa drogowego: jednojezdniowe, o dwoch pasach
ruchu lub dwujezdniowe o czterech pasach ruchu,

realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych,

wprowadza sie wymog realizacji chodnikéw dwustronnych lub jednostronnych albo zamiennie
Sciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zabudowanych,

adaptuje sie istniejgce drogi zbiorcze oznaczone symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3; remont
i przebudowa w granicach istniejacych paséw drogowych;

wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejacych paséw drogowych drég zbiorczych
do szerokosci ok. 20,0 m (minimalnej 18,0 m), z uwzglednieniem zapisu 8§87 wust2
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich sytuowanie,

droga projektowana oznaczona symbolem: KD-Z4 realizowana poprzez wydzielenie pasa
drogowego o szerokosci ok. 20 m,

wprowadza sie wymog realizacji skrzyzowan jako skanalizowanych lub zastosowania na

§ 36.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

)
h)

kategoria drog istniejacych — gminna,

klasa techniczna — droga lokalna,

drogi lokalne jednojezdniowe, o dwéch pasach ruchu,

realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zabudowanych,

adaptuje sie istniejace drogi gminne lokalne oznaczone symbolami: KD-L1, KD-L2 ; remont
i przebudowa w granicach istniejacych paséw drogowych;

wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejacych paséw drogowych drég lokalnych do
szerokosci ok. 12,0 m - 15,0 m, z uwzglednieniem zapisu 8§ 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich sytuowanie,

drogi projektowane oznaczone symbolami: KD-L3, KD-L4 realizowane poprzez wydzielenie
pasa drogowego o szerokosci od 16,0 m do 28,0 m,

wymagane zastosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych $ciec linii rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 5,0 x 5,0 m.

§ 37.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5,

KD-D6,

KD-D7, KD-D8, KD-D9, KD-D10, KD-D11, KD-D12 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) kategoria drdg istniejacych — gminna,

b) klasa techniczna — droga dojazdowa,

¢) drogi dojazdowe, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego:

- jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu
- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
- jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

d) realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zabudowanych,

e) adaptuje sie istniejace drogi gminne dojazdowe oznaczone symbolami: KD-D1, KD-D2,
KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9 ; remont i przebudowa w granicach
istniejgcych paséw drogowych,

f) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejgcych pasow drogowych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D7
i KD-D9 do szerokosci 0k.10,0 m - 12,0 m, a drég dojazdowych oznaczonych symbolami
KD-D6 i KD-D8 do szerokosci ok. 8,0-12,0m, z uwzglednieniem zapisu §7 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich sytuowanie,

g) drogi projektowane realizowane poprzez wydzielenie pasa drogowego o szerokos$ciach:

- 0k.12,0 m (10,0 — 14,0 m) — dla drogi oznaczonej symbolem KD-D10,
- 0k. 10,0 m (8,0 — 12,0 m) — dla drég oznaczonych symbolami KD-D11 i KD-D12,

h) wymagane zastosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 5,0 x 5,0 m.

§ 38.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne; remont i przebudowa w granicach istniejacych
paséw drogowych, z docelowym wymogiem poszerzenia paséw drogowych do szerokosci
ustalonych w pkt.c,

b) drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego:

- drogi jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu,

- drogi jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,

- drogi jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,

c) szerokosé pasow drogowych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych:

- szerokos¢ ok. 8,0 m (minimalna 6,0 m),

- W miejscu wigczenia drog wewnetrznych do drég publicznych wymagane zastosowanie
naroznych sciec¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 3,0 x 3,0 m (optymalne 5,0 x
5,0 m),

- w obrebie terenéw zainwestowanych, w przypadkach uzasadnionych istniejgcym stanem
zagospodarowania, dopuszcza sie miejscowe zmniejszenie wyznaczonych powyzej
szerokosci, pod warunkiem spetnienia wymagan dotyczacych drég pozarowych,

- w przypadku szerokosci pasa drogowego ponizej 6,0m wymagana odpowiednia realizacja
zjazdow, z cofnieciem ogrodzenia i bramy zjazdowej w odlegtosci co najmniej 6,0 m od
przeciwlegtej granicy pasa drogowego.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarkg $ciekowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu oczyszczalni $ciekOw
obejmujgce obiekty technologiczne wraz z zapleczem techniczno-socjalnym oczyszczalni,
z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w pkt 1 2,
¢) wprowadza sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 0,40,
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e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni terenu.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw - ograniczona do 12,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektéw nie moze przekroczy¢ 20,0 m,
¢) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.

§ 40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejagce zagospodarowanie i zabudowe terenu stacji transformatorowej,
z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w pkt 1 2,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej — w dostosowaniu do
wymagan technologicznych, z dopuszczeniem 100% zabudowy i utwardzenia terenu;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow i wiat - ograniczona do 8,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,
¢) uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.

Rozdziat IV. Przepisy ko Acowe
§41.

Okresla sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia tej

nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: U2; U/P; R2; ZP2; KD-G3; KD-G4 i KD-G5 - wartos¢ stawki
procentowej okresla sie na 30%;

2) dlaterendw oznaczonych symbolami: P1 i P2 - warto$¢ stawki procentowej okresla sie na 10%;

3) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane funkcje dla terenéw oznaczonych symbolami: MW;
MN; MN/Z; MN/U; MU/Z; U1; U3; U4; U/Z; P3; R1; RP; ZL; ZE; ZP1,; ZD; WS; w; KD-G1; KD-G2;
KD-Z; KD-L; KD-D; KDW; KO i EE - wysokosci stawki procentowej nie okresla sie.

§42.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
8 43.

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

8§ 44.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Czestochowy
(-) Marek Balt
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Za zgodnos$¢ z oryginatem
(-) Tomasz Nowak
Naczelnik Biura Rady Miasta
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