UCHWALA NR 212/XV/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 22 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Radomskiej i Legnickiej w Czestochowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt.
Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) iart. 4ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 130, poz. 871) Rada Miasta Czgstochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21
listopada 2005r. zmienionego uchwatg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada 2010r.
iuchwata Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 15 lutego 2011r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Radomskiej i Legnickiej w Czestochowie.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgéci niniejszej uchwatly
»planem”, obejmuje potnocny fragment dzielnicy Lisiniec w Czgstochowie, potozony migdzy ulicami: Radomska,
Wadowicka, Legnicka i Tczewska.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni ok. 36 ha, okreslono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera czg$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata oraz czgs¢ graficzng w formie
rysunku wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, ktéra stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Pozostalymi, integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cz¢stochowys;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Przedmiotem regulacji zawartych w tresci planu sa:

1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 1I, obowiazujace w granicach obszaru objgtego planem, obejmujace
m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, szczegdlne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby 1iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale III, obowiazujace dla terenow wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, obejmujace
m.in. przeznaczenie poszczegoélnych terendw, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy, szczegoétowe zasady i warunki uzytkowania terenow;

3) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale IV, obejmujace m.in. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace i oznaczenia definiujace przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi okreslajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,
b) tereny obiektoéw zamieszkania zbiorowego - MZ,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej - MNW,
e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i/lub ustugowej - MNU,
f) tereny drég publicznych lokalnych — KDL i dojazdowych — KDD;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Okreslenie warunkow zagospodarowania i zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego
do realizacji na terenie potozonym w granicach niniejszego planu nast¢puje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziale II, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale I1I;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie wykluczaja stosowania obowiazujacych przepisow, w zakresie wymaganym dla danego
zamierzenia inwestycyjnego.

§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zawartej w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub projektowana funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb zagospodarowania lub uzytkowania
dominujacy na danym terenie, ktoremu podporzadkowane sa inne sposoby uzytkowania, okreslone jako
dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu,
ktory wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspoétistnie¢;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okre$lajace linig¢ ograniczajaca
obszar lokalizacji budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigeia przed nig takich elementow budynkow
jak balkony, okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie dla oséb niepelnosprawnych);

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze, inne urzadzenia budowlane
i elementy zagospodarowania terenu zwigzane z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
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10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, ozdobnej, izolacyjnej lub
rekreacyjnej a w szczegolnosci szpalery drzew i krzewow, skwery, trawniki, ogrody przydomowe z elementami
malej architektury i urzadzeniami rekreacji indywidualnej;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne oraz wybudowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc¢
gospodarcza $wiadczona na rzecz mieszkancoéw, przeznaczona do celow konsumpcji indywidualnej
1 zbiorowej, nie bedaca produkcja lub/i obstuga proceséw produkcyjnych;

13) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniem, niebedacy znakiem drogowym lub
informacyjnym ustawionym przez gming,

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjna umieszczona na budynku o powierzchni tablicy do
0,7 m2.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 7. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objetym planem wymaga:

1) sytuowania nowych budynkéw i elementow rozbudowy obiektow istniejacych zgodnie ze wskazanymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) stosowania rozwiazan architektonicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania
nowych elementow w otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji;

3) stworzenia uktadu komunikacyjnego, zapewniajacego sprawna obstuge obszaru, w oparciu o wydzielone
fragmenty pasow drogowych;

4) wykorzystania istniejacej zieleni dla nowych, ustalonych w planie sposobow uzytkowania terenow.
2. Dla ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow wprowadza sig:

1) nakaz ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali projektowanych obiektow oraz elementow
zagospodarowania w granicach jednej dziatki budowlanej;

2) zasadg stosowania kolorystyki tynkow o niskiej intensywnosci zabarwienia ikolorow pokryé dachowych
nawiazujacych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej (z dopuszczeniem stosowania kolorow ciemnych
grafitu i brazu);

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin $ciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej
i falistej lub thuczonej ceramiki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen :

1) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczalnym lokalnym wycofaniem do 1,5 m w glab dzialki,
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ nie wigksza niz 2 m nad poziom terenu;

3) struktura ogrodzen wylacznie azurowa z dopuszczeniem realizacji podmurowki do wysokosci 0,6 m nad
poziom terenu;

4) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych znakoéw informacyjno —
plastycznych i reklam za wyjatkiem znakow drogowych i elementow gminnego systemu informacji,
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych wylacznie w formie szyldow, tablic, plansz, neondéw
o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na elewacjach budynkoéw do wysokos$ci gzymsu pierwszej kondygnacji lub
na ogrodzeniach, przy czym gorna krawedz szyldu lub tablicy nie moze przekracza¢ wysokos$ci ogrodzenia.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
$rodowiska:

1) dla ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sig:

a) zasade wyposazenia wszystkich terenow wyznaczonych w planie w miejski system kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

b) écieki opadowe, ujete wsystem kanalizacji, wprowadzone do ziemi zpowierzchni narazonych na
zanieczyszczenie winny by¢ oczyszczone do poziomdéw okreSlonych w obowiazujacych przepisach
prawnych.

c¢) zakaz realizacji nowych indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow;
d) zabrania si¢ zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich.
2) dla celow ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MZ, MNW, MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;

3) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, kolektory stoneczne, itp.);
dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow w oparciu o rozwiazania indywidualne przy zastosowaniu
wysokosprawnych urzadzen charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

4) dla ochrony przed degradacja lub zniszczeniem prochniczej warstwy gleby, ustala si¢ iz masy ziemne, ktore
nalezy zdja¢ w ramach prowadzonych robdot budowlanych, nalezy rozprowadzi¢ po zakonczeniu inwestycji na
powierzchni terenu aich nadmiar zagospodarowa¢ do rekultywacji powierzchni ziemi innych terenow
niekorzystnie przeksztatconych.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady postgpowania z odpadami:

1) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow w celu przewiezienia do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania, w sposob
zgodny z regulacjami zawartymi w ,,Planie gospodarki odpadami dla miasta Czgstochowy” i,,Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czgstochowy”;

2) ustala si¢ zakaz skladowania imagazynowania na obszarze objetym planem odpadow komunalnych
1 przemystowych.

3. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejacego zespotu zadrzewien o charakterze lesnym imaksymalnego wykorzystania
istniejacej zieleni do ksztattowania zespotow zieleni przydomowej i nowych sposobow uzytkowania terenow;

2) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej rownoczesnie z realizacja podstawowej funkcji terenu;

3) nakaz wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien w pasach drogowych projektowanych ulic dojazdowych
w formie szpalerow, zatozen alejowych lub kompozycji pojedynczych nasadzen.

§ 9. 1. Teren objety planem powiazany jest zzewngtrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejace drogi lokalne: ulice Radomska i Wadowicka (zlokalizowane poza granicami planu) oraz ulicg
Legnicka, oznaczona symbolem 1KDL, ktorej czgs¢ pasa drogowego wchodzi w obszar objety planem.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem tworza:
1) drogi gminne lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDL (istniejaca ul. Kartuska) i 3KDL;

2) drogi gminne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7KDD;
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3) uzupehiajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegdlnych dzialek stanowia istniejace i projektowane
drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) zachowuje si¢ przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog: ul. Legnickiej oznaczonej
jako 1KDL, ul. Kartuskiej oznaczonej jako 2KDL i ul. Tczewskiej oznaczonej jako 7KDD;

2) wyznacza si¢ tereny nowych drog publicznych zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu i ustala si¢
ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) droga klasy L ,,lokalna” oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDL — szerokosci od 12 m do 15 m;

b) drogi klasy D ,,dojazdowe” oznaczone na rysunku planu symbolami 1-6 KDD — szerokosci od 10 m do
12 m,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych
w planie, pod warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie ograniczal mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu; parametry drog wewnetrznych okreslono w § 13 ust. 4 pkt. 1)

4. Na terenach drég publicznych dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i zieleni towarzyszacej oraz
mozliwos¢ ksztattowania paséw drogowych jak wstrefie zamieszkania z zastosowaniem rozwigzan
umozliwiajacych spowolnienie ruchu.

5. Liczbg miejsc postojowych i/lub garazowych w obrgbie dziatki budowlanej zwiazanej z inwestycja nalezy
ksztaltowa¢ z uwzglednieniem nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

1) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na budynek, z mozliwoscia wykorzystania miejsc postojowych
W garazu;

2) zabudowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na mieszkanie;

3) budynek zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie przeznaczone do
zakwaterowania i 1 miejsce na 2 pracownikow;

4) ustugi o charakterze biurowym w tym kancelarie, gabinety, pracownie — 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce na 2 pracownikow;

5)ustugi zdrowia, inne ustlugi medyczne i gabinety kosmetyczne — 1 miejsce na gabinet lub 1 miejsce na
stanowisko obstugi klienta i 1 miejsce na 2 pracownikow;

6) ustugi o charakterze spotecznym, publicznym w zakresie o$wiaty, kultury, sportu irekreacji — 1 miejsce na
5 uzytkownikow korzystajacych jednoczesnie i 1 miejsce na 2 pracownikdw;

7) handel — 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazowej;
8) gastronomia — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne i 1 miejsce na 2 pracownikow.
§ 10. 1. Ustala sig nastgpujace zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej, przewidzianej do rozbudowy miejskiej sieci wodociagowej; nowe odcinki
sieci o przekroju zabezpieczajacym potrzeby przeciwpozarowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej oczyszczalni §ciekow systemem istniejacej, przewidzianej do
rozbudowy, miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachow — na wilasny teren nieutwardzony z mozliwo$cia zastosowania rozwiazan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obrebie dziatki budowlanej,

b) z powierzchni utwardzonych, zdrog iparkingdéw systemem projektowanych kanaléw deszczowych
wlaczonych do istniejacego kanatu zbiorczego w ul. Radomskiej;

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejacych sieci Sredniego cisnienia, przewidzianych do rozbudowy;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace, przewidziane do rozbudowy i projektowane
urzadzenia elektroenergetyczne; ustala sig:
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a) w przypadku kolizji istniejacych napowietrznych linii $redniego napigcia z projektowana zabudowa
wymagana jest ich wymiana na linie kablowe doziemne,

b)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych;
proponowane usytuowanie obiektow okreslono orientacyjnie na rysunku planu,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 3.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) rozbudowe, przebudowe i budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow
technicznych, nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych lub w pasach drogowych
drég wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci urzadzen i obiektow technicznych oraz innych elementow uzbrojenia
terenu (W tym przytaczy) pomigdzy linia rozgraniczajaca dany teren a wyznaczong w planie linia zabudowy.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasad¢ wyprzedzajacej lub rownoczesnej realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w stosunku do obiektow i elementow zagospodarowania terenu ustalonych w ramach
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenow:

1) dla realizacji nowego zainwestowania, linie zabudowy nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu, przy czym:

a) odleglos¢ nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych projektowanych drég publicznych nie moze by¢
mniejsza niz 10 m od granicy drog dojazdowych i 6 m od granicy drog lokalnych,

b) zachowuje si¢ linie zabudowy uksztatltowane przez istniejace budynki usytuowane wzdhuz ulic: Radomskie;j,
Wadowickiej, Legnickiej (1KDL), Kartuskiej (2KDL) i Tczewskiej (7KDD).

2) wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej, nalezy ksztattowa¢ wedlug ustalen dla poszczegélnych terenow zawartych
w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

2. Parametry iwskazniki dotyczace gabarytéw 1 wysokosci nowej zabudowy okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow, przy czym w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
liczba kondygnacji nadziemnych nie powinna by¢ wigksza niz dwie a w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie wigksza niz trzy; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ostatniej kondygnacji w formie poddasza
uzytkowego.

3. Na terenie objgtym planem, jezeli ustalenia szczegdétowe nie reguluja inaczej, dachy mozna ksztattowac
w sposob dowolny pod warunkiem, iz w przypadku stosowania dachdéw spadzistych kat nachylenia potaci nie moze
by¢ wiekszy niz 45°; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn.

4. W granicach dzialek budowlanych przewidzianych do zabudowy, jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja
inaczej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku zwiazanego z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jednego budynku zabudowy towarzyszace;.

5.Ustala si¢ =zasade pelnego zaspokojenia potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowanym
zagospodarowaniem w granicach terenu objgtego inwestycja, z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w §
9 ust. 5.

§ 12. 1. Na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz zabudowy, uzytkowania irealizacji nowych inwestycji
zwiazanych z lokalizacja:

1) obiektow handlowych i lokali uzytkowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? a takze handlu
hurtowego, gietdowego i targowiskowego;

2) stacji paliw ptynnych;
3) obiektow produkcyjnych, magazynowych oraz baz i sktadow;

4) inwestycji zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu art. 3 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 27
kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2007r. Nr 39 poz. 251 z pdzniejszymi zmianami);
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5)innych, ktére moga stwarza¢ uciazliwosci w stosunku do sasiadujacych terendw mieszkaniowych
powodujacych pogorszenie warunkow mieszkaniowych, w szczegolnosci w zakresie:

a) emisji zanieczyszczen, w tym draznigcych zapachdéw i odorow,

b) wykorzystywania pasow drog publicznych na potrzeby parkingowe zwiazane z funkcjonowaniem
inwestycji.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m.
§ 13. 1. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania ipodziatu nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa w przepisach ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.

o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz.651 z pdzn. zm.). W przypadku scalenia i podziatu
obowiazuja szczegolowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 — 5 niniejszego paragrafu.

2. Na terenach wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sig
tworzenie nowych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terenow,
z zachowaniem zasady prowadzenia nowych granic dzialek réwnolegle lub prostopadle do granic istniejacego
podziatu geodezyjnego.

3. Ustalone w Rozdziale Il minimalne powierzchnie dzialek i minimalne szerokosci frontow dziatek, dotycza
wylacznie nowo wydzielanych dziatek .

4. W kazdym terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej oraz drog
wewngtrznych, przy czym:

1) parametry drog wewngtrznych powinny posiada¢ wielkos¢ uwzgledniajaca wymagania w zakresie szerokosci
drogi i/lub dziatki drogowej, przy uwzglednieniu ewentualnych placéw do zawracania;

2) wielko$¢ dziatek zwiazanych z lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe)
nie powinna by¢ mniejsza niz 30 m?.

5. Ustalenia ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek na potrzeby powigkszenia i regulacji dziatek sasiadujacych,
pod warunkiem iz nowe regulacje nie ogranicza mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania tych dziatek oraz
dzialek sasiednich zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 14. 1. Tereny objete granicami planu, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe oraz obecny sposob zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci,
z wykluczeniem lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja ustalen
planu.

3. Dopuszcza sig niwelacjg terenu pod drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla wyodrebnionych terenéw

§ 15. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem MW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie budynkéw mieszkalnych
zawierajacych 4-6 lokali mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej wtym droga
wewngetrzna, miejsca postojowe.

2. Zachowuje si¢ obecny sposob zagospodarowania iuzytkowania w tym przebieg drogi wewngtrznej, bez
mozliwos$ci zmiany parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu.

3. Zachowuje sig¢ gabaryty istniejacych budynkéw mieszkalnych z wykluczeniem mozliwosci ich nadbudowy,
rozbudowy i dobudowy nowych elementéw do obiektow istniejacych.

4. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, budynkow gospodarczych i wiat;

2) obstuga komunikacyjna — w sposob dotychczasowy z drogi wewngtrzne;.
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§ 16. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem 1 - 2MZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty zamieszkania zbiorowego,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa towarzyszaca, zielen
urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z ustaleniami rysunku planui § 11 ust. 1,
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — max. 0,25,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla obiektow zamieszkania zbiorowego:

a) wysokos¢ — do 12 m ograniczona do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
mieszkalne; wysoko$¢ poziomu podtogi kondygnacji parteru nad poziomem terenu do 1,2 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 30 m,

c) dachy — wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci do 45° ikierunku kalenicy gléwnej
rownolegltym do elewacji frontowe;.

2) dla budynkéw zabudowy towarzyszace;j:
a) wysokos$¢ — do 5 m w tym ograniczona do jednej kondygnacji nadziemnej,
b) powierzchnia zabudowy - do 120 m?,
¢) dachy — dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40°,
4. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu zamieszkania
zbiorowego 1 jednego budynku zabudowy towarzyszacej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn nawiazujacych forma do ksztattu
dachu; faczna powierzchnia lukarn — max. 1/3 powierzchni dachu;

3) obstuga komunikacyjna — zjazdami z istniejacych i projektowanych drég publicznych.

5. Zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MZ z wykluczeniem
zmiany gabarytow istniejacego obiektu zamieszkania zbiorowego; dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzupehienia
istniejacego  zagospodarowania zabudowa towarzyszaca, miejscami postojowymi i zielenia o0zdobna,
z zachowaniem warunkow ustalonych w ust. 2 - 4.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MZ moze by¢ wykorzystany w catosci dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na warunkach ustalonych w § 17.

§ 17. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w formie lokali uzytkowych stanowiacych czg$¢ budynku mieszkalnego
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zabudowa towarzyszaca, zielen
urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z ustaleniami rysunku planu i § 11 ust. 11 min. 4 m od granic
terenow droég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — max. 0,25;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki;
4) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:

a) zabudowa wolnostojaca: powierzchnia — min. 900 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min. 18 m;
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b) zabudowa blizniacza: powierzchnia — min. 650 m?; szerokos¢ frontu dziatki — min. 14 m.
3. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
1) wysoko$¢ — do 9 m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej — min. 10 m;
3) dachy — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3 - dwu- i wielospadowe z dopuszczeniem ptaskich.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zabudowe towarzyszaca nalezy lokalizowa¢ wylacznie w glebi dziatek, przy czym powierzchnia wszystkich
obiektow zabudowy towarzyszacej w granicach dziatki nie moze przekroczy¢ 100 m?; wysokos¢ zabudowy
towarzyszacej do 5 m;

2) przy realizacji nowego zagospodarowania, lokalizacj¢ ustug (z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 1) dopuszcza
si¢ wylacznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek mieszkalny; wyklucza si¢ mozliwos¢
lokalizacji nowej dziatalnosci ustugowej w obiektach zabudowy towarzyszacej;

3) zachowuje si¢ formeg isposob uzytkowania zabudowy istniejacej, w tym istniejace obiekty uslugowe
z mozliwo$cia remontéw i przebudowy obiektow; rozbudowa irealizacja nowych inwestycji w granicach
dzialek wymaga zachowania ustalen ust. 2 i 3;

4)w przypadku budynkow istniejacych zlokalizowanych migdzy granica istniejacej drogi publicznej
a wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ich przebudowy
i remontow; rozbudowa i realizacja nowych inwestycji wylacznie z zachowaniem linii zabudowy wyznaczone;j
w planie.

§ 18. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem 1- 2MNW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej i/lub wielorodzinna w formie budynkéw zawierajacych 4-8 lokali mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z ustaleniami rysunku planu 1§ 11 ust. 11 min. 4 m od granic
terenow drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — max. 0,3;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dzialki;
4) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j :
a) zabudowa wolnostojaca: powierzchnia — min. 900 m?; szerokos$¢ frontu dziatki — min. 18 m,
b) zabudowa blizniacza: powierzchnia — min. 650 m?; szerokos$¢ frontu dziatki — min. 14 m,
¢) zabudowa szeregowa: powierzchnia — min. 400 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min. 8 m,
d) zabudowa wielorodzinna: powierzchnia — min. 1000 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min. 24 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw zwiazanych z podstawowa funkcja
terenu:

1) wysoko$¢ — do 10,5 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20 m;

3) dachy — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3 - dwu- i wielospadowe z dopuszczeniem plaskich.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i lokali ushugowych,

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w granicach dziatek,

Id: AKTNH-JGLMG-QBAEY-KNAKL-CMHAQ. Podpisany Strona 9



b) zakazuje sig realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat; pomieszczenia garazowe
i gospodarcze nalezy realizowa¢ w obrysie budynku mieszkalnego,

c) miejsca wokol budynkow nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona w powiazaniu
z mozliwos$cia lokalizacji drog wewngtrznych, dojs¢ pieszych i parkingow,

3) zabudowe towarzyszaca mozna realizowaé wylacznie na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej 1 blizniaczej zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 17, ust.4 pkt 1,

4)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNW zachowuje si¢ formeg isposob uzytkowania
zabudowy istniejacej z mozliwo$cia remontéw i przebudowy obiektow; rozbudowa i realizacja nowych
inwestycji w granicach dziatek wymaga zachowania ustalen ust. 2 i 3.

§ 19. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem 1 -3MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej i/lub
ustugowa w formie obiektow wolnostojacych lub lokali uzytkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z ustaleniami rysunku planu i§ 11 ust. 11 min. 4 m od granic
terenow drog wewngetrznych nie wyznaczonych w planie;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — max. 0,4;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;:
a) zabudowa wolnostojaca: powierzchnia — min. 1000 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min. 18 m,
b) zabudowa blizniacza: powierzchnia — min. 700 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min. 14 m,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkéw zwiazanych z podstawowa funkcja
terenu:

1) wysoko$¢ — do 10 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20 m;

3) dachy — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3 - dwu- i wielospadowe z dopuszczeniem plaskich.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNU i2 MNU zachowuje si¢ formeg isposob
uzytkowania zabudowy istniejacej z mozliwoscia remontéw i przebudowy obiektow; rozbudowa i realizacja
nowych inwestycji w granicach dzialek wymaga zachowania ustalen ust. 21 3; dopuszcza si¢ zmiang
uzytkowania budynkéw mieszkalnych na obiekty ustugowe;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNU zachowuje si¢ istniejacy krzyz przydrozny
z mozliwo$cig jego wymiany na inny obiekt kultu religijnego (figura, kapliczka); wymagane zachowanie
ogolnodostepnego dojscia pieszego, o szerokosci min. 1,5 m, zlokalizowanego na przedtuzeniu ul. Tczewskiej;

3) zabudowe towarzyszaca mozna realizowaé wylacznie na dziatkach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 17, ust. 4 pkt 1;

4)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MNU od strony ul. Tczewskiej ustala si¢ zasade
lokalizacji ustug w linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu, z mozliwo$cia utworzenia pierzei zwarte;.
§ 20. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami 1 — 3KDL i 1 - 7 KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy z obiektami budowlanymi z nimi zwigzanymi w zakresie obstugi
uczestnikéw ruchu drogowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ogélnodostgpne miejsca
parkingowe.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow przeznaczonych na potrzeby handlu i gastronomii;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych tereny drog
oznaczonych symbolami 2 — 3KDL,;

3) dla drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 6KDD dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nie
wyodrebniania jezdni ichodnikow na rzecz ulic jednoprzestrzennych zzielenia ielementami malej
architektury;

4)na calym obszarze objgtym planem ustala si¢ obowiazek dostosowania rozwiazan komunikacyjnych dla
potrzeb o0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla sig nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, 1-2MZ, MN, 1- 2 MNW, 1 — 3MNU - 30%;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 3KDL, 1 — 7KDD — 5%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 23. Prezydent Miasta Cz¢stochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;
2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Czgstochowy

mgr inz. Jerzy Nowakowski
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