UCHWALA NR 213/XV/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 22 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Czestochowka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej, Okulickiego, L.0dzkiej i Poleskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt.
Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) iart. 4ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 8§71) Rada Miasta Czgstochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21
listopada 2005r,. zmienionego uchwata Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada 2010r.
iuchwata Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 15 lutego 2011r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka - Parkitka
w rejonie ulic: Nowobialska, Okulickiego, £.6dzkiej 1 Poleskie;j.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej “planem” zawiera czgs¢ tekstowa,
ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i cze$¢ graficzna w formie rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, ktory
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodno$ci planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy”, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 wyrézniony symbolem literowym, numerem oraz barwnym oznaczeniem graficznym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktore sa dominujace na danym terenie iktérym sa
podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci,
okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy ifunkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnos$ci, ktoére wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe
terenu i moga z nim harmonijnie wspotistnie¢;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni do 0,3 m? w formie
szyldu oraz o powierzchni do 2 m? w formie tablicy, znaku, reklamy $wietlnej, formy przestrzennej, gabloty,
witryny, markizy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen ogolnych czesci tekstowej planu, sa:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Przedmiotem wustalen szczegdtowych czgSci tekstowej planu, sa przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem i numeracja 1MN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczony symbolem IMWN i 2MWN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem i numeracja IMW, 2MW i 3MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony symbolem MU;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem i numeracja 1U, 2U, 3U 1 4U;

6) teren zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona oznaczony symbolem U,ZP;

7) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

8) tereny drog publicznych: klasy G ,,gtéwna” oznaczony symbolem KDG, klasy L ,lokalna” oznaczone
symbolem i numeracja 1KDL i 2KDL, klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem i numeracja 1KDD, 2KDD,
3KDD.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia w planie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a takze symbol
literowy 1 numer oraz barwne oznaczenie graficzne wyr6zniajace dany teren sposrod innych terenow;

3) oznaczenia graficzne elementdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne,
b) strefy zieleni wysokiej wymagajace ochrony lub uksztattowania,
c) strefa zieleni urzadzonej i ruchu pieszego wymagajaca uksztaltowania,
d) osie widokowe na Jasng Gore wymagajace ochrony.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu.
§ 5. 1. Zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogo6lne;
2) ustalenia szczegotowe, w zakresie terenu lub terendéw zwiazanych z danym zamierzeniem inwestycyjnym;

3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
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2. Ustalenia planu nie wykluczajq stosowania obowiazujacych przepisow, w zakresie wymaganym dla danego
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w granicach obszaru objgtego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. Okresla si¢ osie widokowe na Jasng Gore wymagajace ochrony, zgodnie z przebiegiem oznaczonym
graficznie na rysunku planu w terenach 1KDL, 2U i KDG, wzdtuz ktérych, w pasie ochronnym o szerokosci 12 m,
przyjmujac przebieg osi widokowej za lini¢ $rodkowa pasa ochronnego, ustala si¢ ksztattowanie elementow
zagospodarowania  przestrzennego w sposob nie powodujacy przeslonigcia ekspozycji  Sanktuarium
Jasnogorskiego, w szczegolnosci zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz lokalizacji no$nikéow reklamowych, wiat,
masztow, stupow 1 obiektow malej architektury, za wyjatkiem tawek i koszy na $mieci.

2. Zasady tadu przestrzennego w obszarze planu zapewnia si¢ poprzez ustalenie podstawowych elementow
zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztattowania lub ochrony:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni urzadzonej iruchu pieszego wymagajaca uksztaltowania, zgodnie z zasiggiem
oznaczonym graficznie na rysunku planu w terenach IMW, 2MW, 3MW i 2U, w granicach ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uksztaltowanie ogoélnodostepnej przestrzeni o dominujacym udziale zieleni urzadzonej, placow
i miejsc wypoczynku, chodnikéw i §ciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdow drogowych oraz parkingdéw, o udziale nie wigkszym niz 40 %
powierzchni obszaru strefy w danym terenie, skomponowanych z zielenia urzadzona i ruchem pieszym;

2) wyznacza si¢ strefy zieleni wysokiej wymagajace ochrony lub uksztalttowania, zgodnie z zasiggiem
oznaczonym graficznie na rysunku planu w terenach 1U,ZP i IMWN, w granicach ktoérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie wystepujacych zadrzewien lub nasadzenie nowych drzew, tak aby udziat
powierzchni zadrzewionych byt nie mniejszy niz 85 % powierzchni obszaru strefy w danym terenie,

b) dopuszcza sig uzytkowe wykorzystanie obszaru strefy na potrzeby zieleni rekreacyjnej towarzyszacej
przeznaczeniu terenu, w tym $ciezek pieszych i rowerowych, przy zachowaniu udzialu powierzchni
zadrzewionych o ktorym mowa w lit. a).

3. Zabudowe¢ w obrgbie kazdego terenu powinny cechowaé zharmonizowane iujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwlaszcza w zakresie zastosowanych materiatow, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) pokrycia dachow, w przypadku stosowania dachow spadzistych, nalezy wykona¢ z dachowki ceramicznej,
betonowej lub blachy dachowkowe;j z faktura imitujaca dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynku materiatdbw w postaci: oktadzin $ciennych ztworzyw
winylowych, blachy trapezowej i falistej lub thuczonej ceramiki.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
1) zakazuje sig¢ realizacji reklam i urzadzen reklamowych innych niz nos$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw, przy czym dla terenow 1MW,
2MW, 3MW, IMWN, 2MWN, IMN i2MN tylko w obszarze parteru, jesli bgdzie on wykorzystany na
potrzeby ushug;

3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:

a) w sposob stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy
odczytanie tych znakdw,

b)na drzewach, ogrodzeniach, stupach o$wietleniowych iobiektach zwigzanych
z infrastruktura techniczna,

¢) wzdtuz wyznaczonych osi widokowych w odlegtosci mniejszej niz 6m po obu ich stronach,

d) na dachach budynkow Iub ich zwienczeniach.
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§ 7. 1. W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
22008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 zpoézn. zm.), tereny
oznaczone jako:

1) IMN, 2MN, IMWN i 2MWN - zalicza sig¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMW, 2MW i 3MW - zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MU - zalicza sig do terenow mieszkaniowo - ustugowych.
2. Okresla sig ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska zwiazane z poprawa stanu srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci emisji oraz
standardow jako$ci Srodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t;.
Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.), w szczeg6lnosci ustala sie:

a) przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, bedacych zrédlem emis;ji
ponadnormatywnego hatasu w stosunku do terenéw o ktorych mowa wust. 1, nalezy wykonaé
zabezpieczenia gwarantujace ograniczenie hatasu do dopuszczonego poziomu,

b) systemy grzewcze, wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iwody, musza spelnia¢é wymogi
energetyczno - emisyjne, zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Srodowiska: z dnia 20 grudnia 2005 r.
w sprawie standardow emisyjnych z instalacji (Dz. U. Nr 260, poz. 2181) oraz z dnia 3 marca 2008 r.
w sprawie poziomdw niektdrych substancji w powietrzu, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zrédta
ciepla przy stosowaniu proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

2) ustala si¢ ochrong prochniczej warstwy gleby, ktora nalezy zdja¢ w ramach prowadzonych robot budowlanych
i po zakonczeniu tych robdt rozplantowaé w granicach danego terenu, dziatki budowlanej lub obszaru objgtego
inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ jej wykorzystanie w innych terenach iczg$ciach miasta na potrzeby
zieleni urzadzonej i zieleni towarzyszacej funkcjom uzytkowym lub tereny zwiazane z rekultywacja;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw poprzez wykorzystanie
indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrgbie danego terenu, dziatki budowlanej lub
obszaru objgtego inwestycja, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, pod warunkiem
ze zmiana stanu wody na gruncie nie spowoduje szkody dla gruntéw sasiednich.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady postgpowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami o odpadach, ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Czgstochowy” oraz
,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czgstochowy”;

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

§ 8. 1. Linie zabudowy nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem zasiggu ograniczonego przez wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne, w tym nie blizej niz:

1) w terenach 1IMN i 2MN: 6 m - od linii rozgraniczajacej dany teren od terenéw drég 1KDD i 2KDL, 5 m - od
osi istniejacej sieci kanalizacji deszczowej @1000 i @1200 w terenie 2MN, 4 m - od linii rozgraniczajacej dany
teren od terenow drog 2KDD i 3KDD;

2)w terenie IMWN: 20 m - od linii rozgraniczajacej teren od granicy planu przebiegajacej wzdhuz ul.
Nowobialskiej, 8 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu drogi 2KDL oraz od rzutu poziomego linii
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 6 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenéw drog 1KDD
1 3KDD oraz od osi istniejacej sieci kanalizacji deszczowej ©@1000;

3)w terenie 2MWN: 6 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenow drég 2KDL i 1KDD, 5m - od linii
rozgraniczajacej teren od terenu drogi 2KDD;

4) w terenie U,ZP: 32 m - od linii rozgraniczajacej teren przebiegajacej wzdtuz granicy planu od strony ul.
Nowobialskiej, 10 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenéw 2KDL i 3MW;

5) w terenach IMW, 2MW, 3MW: 24 m - od linii rozgraniczajacej tereny od terenéw 3U i4U oraz od linii
rozgraniczajacej teren przebiegajacej wzdhuz granicy planu od strony ul. Nowobialskiej, 20 m - od linii
rozgraniczajacej teren od terenu U,ZP, 10 m - od linii rozgraniczajacej tereny od strony ul. Poleskiej;
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6) w terenie MU 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Poleskiej i terenu 1KDL wzdtuz ul. £odzkie;j;

7) w terenie 1U: 14 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu KDG wzdhuz ul. Okulickiego, 10 m - od linii
rozgraniczajacej teren od strony ul. Poleskiej, 6 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu 1KDL wzdhuz ul.
Lodzkiej;

8) w terenie 2U: 40 m - od linii rozgraniczajacej teren od wschodniej granicy terenu 3U, 24 m - od linii
rozgraniczajacej teren od poinocnej granicy terenu 3U, 14 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu KDG
wzdtuz ul. Okulickiego, 10 m - od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Poleskiej, 6 m — od przebiegu osi
widokowej o ktorej mowa w § 6 ust. 1;

9) w terenie 3U: 10 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu 4U, 8 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu
KDG wzdtuz ul. Okulickiego, 3 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenow 1MW 12U oraz od osi istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej ¥800;

10) w terenie 4U - 8 m od linii rozgraniczajacej teren;
11) w terenie US — 24 m od linii rozgraniczajacej teren od terenu drogi publicznej 3KDD.
2. Powierzchnie zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglgdnieniem nast¢pujacych ustalen:

1) dla terenow US i U,ZP ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni danego terenu - nie
wigkszy niz 25%;

2) dla terenow 1MN, 2MN, IMWN i 2MWN ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - nie wigkszy niz 30%;

3) dla terenow 1MW, 2MW i 3MW ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej i terenu - nie wigkszy niz 30%;

4) dla terenu 3U ustala si¢ udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wigkszy niz
35%;

5) dla terenu MU ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni danego terenu - nie wigkszy
niz 40%;

6)dla terenow 1U 14U ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub
pojedynczej dziatki przeznaczonej pod ustuge - nie wigkszy niz 45%;

7) dla terenu 2U ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub pojedynczej
dziatki przeznaczonej pod ustugg - nie wigkszy niz 50%.

3. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy ksztaltowac z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

1) dla terenu US ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu -
nie mniejszy niz 75%;

2) dla terenu U,ZP ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu -
nie mniejszy niz 55%;

3)dla terenow 1IMN, 2MN, IMWN i2MWN ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 45%;

4) dla terenéow 1MW, 2MW i 3MW ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej i terenu - nie mniejszy niz 40%;

5) dla terenow MU ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
- nie mniejszy niz 35%;

6) dla terenow 1U, 3U 14U ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni terenu lub pojedynczej dziatki przeznaczonej pod ustugg - nie mniejszy niz 30%;

7) dla terenow 2U ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
lub pojedynczej dziatki przeznaczonej pod ustuge - nie mniejszy niz 20%.

4. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

1) geometri¢ dachu:
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a) dla terenow MU, IMWN i 2MWN, IMN, 2MN - nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw ptaskich
lub dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci wynoszacym nie wigcej niz 40°,

b) dla terenow 1MW, 2MW i 3MW - nalezy ksztaltowaé¢ w formie dachow ptaskich,

c) dla terenow 1U - 4U, U,ZP i US - mozna ksztalttowa¢ w sposob dowolny pod warunkiem, iz
w przypadku stosowania dachow spadzistych kat nachylenia potaci dachowej nie bedzie wigkszy
niz 40°;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a)dla terenow 1MW, 2MW i3MW — budynki mieszkalne wielorodzinne od 4 do
6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,

b) dla terenu 1U — budynki ustugowe od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16
m; budynki gospodarcze, garaze 1 wiaty nie wigcej niz 3,5 m,

¢) dla terenéw 2U i 4U — budynki od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16 m,

d) dla terenu IMWN i 2MWN — budynki mieszkalne wielorodzinne od 2 do 4 kondygnacji
nadziemnych inie wigcej niz 16 m, budynki mieszkalne jednorodzinne 2 kondygnacje
nadziemne inie wigcej niz 9 m; budynki uslugowe do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzej niz 9 m; budynki gospodarcze, garaze i wiaty w zakresie zabudowy jednorodzinne;j
nie wigcej niz 3,5 m,

e) dla terenu U,ZP — budynki uzytecznosci publicznej od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych
1 nie wigcej niz 16 m; wolno stojace budynki gastronomiczne, wiaty i sanitariaty nie wigcej
niz 4 m,

f) dla terenu MU - budynki mieszkalne jednorodzinne do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 12 m, budynki gospodarcze, garaze i wiaty nie wigcej niz 3,5 m,

g) dla terenu 3U — budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 9 m;
budynki gospodarcze nie wigcej niz 4 m, wiaty nie wigcej niz 6 m,

h) dla terenow 1MN, 2MN - budynki mieszkalne jednorodzinne 2 kondygnacje nadziemne
i nie wigcej niz 9 m; budynki gospodarcze, garaze i wiaty nie wiecej niz 3,5 m,

i)dla terenu US - budynki uzyteczno$ci publicznej przeznaczone na potrzeby sportu
i rekreacji do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m; budynki przeznaczone na
potrzeby ushug gastronomii oraz funkcji gospodarczych isocjalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 10 m.

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystapienia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jt. Dz. U. z2010r. Nr 102, poz. 651 z p6ézn. zm.), dla
nizej wymienionych terenow obowiazuja nastgpujace charakterystyczne parametry wydzielanych dziatek:

1) dla terenow IMN, 2MN, IMWN i 2MWN w zakresie zabudowy jednorodzinne;j:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m dla budynku wolno stojacego, 14 m dla budynku w zabudowie
blizniaczej 1 7 m dla budynku w zabudowie szeregowej lub grupowe;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m? dla budynku wolno stojacego, 400 m? dla budynku w zabudowie
blizniaczej i 250 m? dla budynku w zabudowie szeregowej lub grupowej;

2)dla terenow 1MW, 2MW i3MW oraz IMWN i2MWN w przypadku budynkéw wielorodzinnych -
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;

3) dla terenu IMWN - powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej nie wigksza niz 5000 m?;
4) dla terenu 4U - powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 2500 m?;

5) dla terenéow U,ZP i 2U - powierzchnia dziatki budowlanej na potrzeby przeznaczenia podstawowego terenu nie
mniejsza niz 4000 m?;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 70° do 110°.
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2. W zakresie pozostatych terenéw irodzajow uzytkowania, nie wymienionych wust. 1, nie okresla sig
wymogow w zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. Zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy:
1) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego;
2) stacji paliw ptynnych, za wyjatkiem istniejacej w terenie 3U i samodzielnej stacji gazu ptynnego w terenie 1U;
3) uslug zwiazanych z obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych, za wyjatkiem istniejacych w terenie 1U;
4) obiektow produkcyjnych, magazynowych oraz baz i sktadow;
5) gospodarowania odpadami;

6) ustugowego uzytkowania, w zakresie terenow 1MN, 2MN, IMWN i 2MWN, IMW, 2MW i 3MW, w sposdb
powodujacy pogorszenie warunkéw mieszkaniowych, w szczegodlnosci w zakresie:

a) emisji zanieczyszczen, w tym drazniacych zapachow i nadmiernego hatasu,
b) statego parkowania samochodéw dostawczych i cigzarowych w obrebie nieruchomosci,

¢) wykorzystywania droég obstugujacych tereny mieszkaniowe na cele parkingowe zaspokajajace potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej,

d) organizowania dostaw w sposOb  ograniczajacy swobodne korzystanie zdojazdu i parkingow
przeznaczonych na potrzeby mieszkaniowe.

2. W zakresie infrastruktury technicznej zakaz realizacji inwestycji dotyczy:

1) instalacji wykorzystujacych sitg¢ wiatru do produkcji energii, w formie wolno stojacych masztow i stupéw oraz
konstrukcji umieszczonych na budynkach powyzej 2 m ponad wysokos¢ budynku;

2) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV 1 wyzszym;

3) nowych gazociagow podwyzszonego $redniego i wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej powyzej DN 300
oraz innych sieci przesylowych, magistralnych o $rednicach powyzej 600 mm - za wyjatkiem terenow KDG,
1KDL i 2KDL.

§ 11. 1. Uktad komunikacyjny, zapewniajacy podstawowa obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem,
w powiazaniu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ztozonym z ulic: Okulickiego - droga klasy G ,,gtéwna”,
Nowobialska - droga klasy Z ,zbiorcza”, Lodzka iPoleska - drogi klasy L ,lokalna”, stanowia tereny drog
publicznych o nizej okreslonych klasach technicznych i szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu:

1) teren drogi publicznej klasy G ,,gléwna”, dotyczacy rezerwy zwiazanej ze zwigkszeniem parametrow
technicznych ul. Okulickiego — teren KDG o szerokos$ci 8 m;

2) tereny drog publicznych klasy L ,lokalna”, dotyczace istniejacych przebiegow ulic:

a) Lodzkiej na odcinku od ul. Okulickiego do ul. Poleskiej — teren 1KDL o szeroko$ci 19 m, z uwzglednieniem
poszerzenia inaroznego §cigci zapewniajacych pola widoczno$ci przy wiaczeniu do ulic: Okulickiego
i Poleskiej,

b) Poleskiej na odcinku stanowiacym przedtuzenie ul. Poleskiej od granicy planu z kierunku ul. £.6dzkiej do ul.
Nowobialskiej, przy uwzglednieniu nowego wilaczenia do ul. Nowobialskiej — teren 2KDL o szerokosci 20
m, zuwzglednieniem naroznych $cig¢ zapewniajacych pola widocznosci przy wlaczeniu do ul.
Nowobialskiej;

3) tereny drog publicznych klasy D ,,dojazdowa”, dotyczace nowych odcinkéw drog:

a)teren 1KDD o szerokosci 12 m ze zwegzeniem do 10 m przy wschodniej granicy planu,
z uwzglednieniem naroznych $cig¢ zapewniajacych pola widocznosci przy wlaczeniu do terenu drogi
2KDL,

b) tereny 2KDD, 3KDD o szerokosci 10 m, zuwzglednieniem poszerzen inaroznych $cigé
zapewniajacych pola widocznos$ci przy wiaczeniu drogi 2KDD do terendéw drog 2KDL i 1KDD, drogi
3KDD do terenu drogi 1KDD.
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2. Dla zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej wyznaczonych w planie terenow, ponad ustalenia
okreslone w ust.1, dopuszcza si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji w kazdym terenie drog wewngtrznych i dojazdowych o minimalnych parametrach pasa
drogowego:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, IMWN, 2MWN i MU - szeroko$¢ nie mniejsza niz Sm, aw
przypadku drogi bez przejazdu nalezy przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mniejszej niz 100 m?,

b) dla pozostatych terenow — szeroko$¢ nie mniejsza niz 8 m, a w przypadku drogi bez przejazdu
nalezy przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 250 m?;

2) mozliwo$¢ posredniej obstugi komunikacyjnej terenow 2U 14U przylegajacych do ul. Okulickiego,
z wykorzystaniem istniejacych wiaczen do ul. Okulickiego zwiazanych z obstuga komunikacyjna istniejace;j
stacji paliw w terenie 3U.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, 1KDL i 2KDL, nalezy
zapewnic, przynajmniej po jednej stronie jezdni, Sciezke rowerowa.

4. Dopuszcza sig, za wyjatkiem terenow KDG, 2KDD i 3KDD, lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
drogi miejsc parkingowych, pod warunkiem iz bg¢da zapewnione podstawowe potrzeby zwiazane z ruchem pieszym
i rowerowym.

5. Liczbe¢ miejsc parkingowych w obrgbie dzialki budowlanej nalezy ksztattowa¢ zuwzglednieniem
minimalnego wskaznika liczby miejsc parkingowych i/lub garazowych, okreslonego w zaleznosci od rodzaju
uzytkowania:

1) budynek jednorodzinny: 1 miejsce dla budynku w zabudowie szeregowej i 2 miejsca na budynek wolno stojacy
lub w zabudowie blizniaczej;

2) budynek wielorodzinny, inne lokale mieszkalne: 1 miejsce na mieszkanie;

3) budynek zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na pomieszczenie przeznaczone do zakwaterowania i 1 miejsce
na 2 pracownikow jednej najliczniejszej zmiany;

4) biura, administracja, obsluga bankowa, pocztowa lub telekomunikacyjna oraz podobne funkcje o charakterze
biurowym towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym indywidualne kancelarie, gabinety, pracownie:
1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow i1 miejsce na 2 pracownikow jednej
najliczniejszej zmiany;

5) o$rodki zdrowia, przychodnie, poradnie iinne ustugi medyczne oraz gabinety kosmetyczne iodnowy
biologicznej: 1 miejsce na 1 gabinet lekarski Iub 1 stanowisko przeznaczone do obstugi klienta oraz 1 miejsce
na 2 pracownikow jednej najliczniejszej zmiany;

6) funkcje o charakterze spotecznym, publicznym w zakresie nauki, o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji, w tym:
szkota, przedszkole, kino, teatr, biblioteka, domy i centra kultury i rekreacji, baseny, sale i boiska sportowe
oraz inne niekubaturowe budowle iurzadzenia sportowe irekreacyjne: 1 miejsce na 80 m? powierzchni
uzytkowej budynku i/lub powierzchni pola gry danego boiska albo obiektu sportowego w budynku lub poza
nim, oraz 1 miejsce na 4 pracownikow;

7) handel: 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazowej;

8) gastronomia, w szczegdlnosci: restauracje, kawiarnie, bary, puby itp.: 1 miejsce na 5 m? powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientow Iub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz 1 migjsce na 2 pracownikow
jednej najliczniejszej zmiany;

9) pozostate wyzej nie wymienione budynki i lokale ustugowe oraz dzialalno$ci gospodarcze: 1 miejsce na 40 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce na 2 pracownikéw jednej najliczniejszej zmiany.

6. W przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych si¢ wjednym budynku lub wystepujacych
w obrebie jednej dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w ramach
zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obslugujacego dany budynek lub dziatke budowlana.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszarow w zakresie infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna igaz nalezy zapewni¢ z istniejacych, w obszarze planu oraz
w otoczeniu, iprzewidzianych do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, sieci wodociagowych,
elektroenergetycznych i gazowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z istniejacej w obszarze planu oraz w otoczeniu i przewidzianej do rozbudowy,
odpowiednio do potrzeb, sieci cieplowniczej lub z wykorzystaniem systemow
opartych na: sieci gazowej, elektroenergetycznej albo zrodlach energii
odnawialnej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrdédla ciepla wykorzystywane do ogrzewania
pomieszczen i wody, przy uwzglednieniu ustalen o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt
1b;

3) odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, poprzez system istniejacej, w obszarze planu oraz
W otoczeniu, i przewidzianej do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych systemem istniejacej, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i przewidzianej do
rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 3;

5)dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, na sieciach
wodociagowych o $rednicy nominalnej DN 250 lub wigkszej, powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030 z pdzn.
zm.), przy ktorych nalezy przewidzie¢ stanowisko czerpania wody o wymiarach zapewniajacych swobodny
dostep do hydrantu.

8. W catlym obszarze planu dopuszcza si¢ budowy iroboty budowlane dotyczace obiektow, urzadzen i sieci
technicznych oraz uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe sieci techniczne nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych lub w pasie
drogi wewnetrznej, wraz z mozliwoscia realizacji niezbednych wurzadzen =zapewniajacych mozliwo$¢
uzytkowania danej sieci zgodnie z jej przeznaczeniem, pod warunkiem, iz nie beda one mie¢ formy budynku
lub tymczasowego obiektu budowlanego;

2) w przypadku braku technicznych mozliwos$ci spelnienia wymogu o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig
lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow technicznych, z zastrzezeniem pkt 3, oraz innych elementow
uzbrojenia terenu (przylaczy), pomiedzy linia zabudowy a liniag rozgraniczajaca dany teren lub wewnatrz
danego terenu, przy uwzglednieniu:

a) mozliwosci realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu wraz
z jego zasadami zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy,

b) warunkow  fizjograficznych  oraz  istniejacego  uzytkowania
i zagospodarowania terenu;

3) dla lokalizacji w danym terenie obiektoéw technicznych w formie budynku obowiazuja okreslone i wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy dostgp do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w celu prowadzenia niezbgdnych robét budowlanych, w tym
zwiazanych z utrzymaniem inaprawa, w szczegdlnosci poprzez realizacje wzdluz wymienionych sieci
chodnikéow, zieleni, drog, dojazdow, parkingéw lub placow.

§ 12. W przypadku etapowej realizacji inwestycji, do czasu jej docelowego zakonczenia, dopuszcza sig
tymczasowe zagospodarowanie czgsci terenu, nie wykorzystanej zgodnie z przeznaczeniem, na parkingi, zielen
urzadzong lub niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne.

§ 13. Okresla sig nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu:

1) dla terenow IMN, 2MN, IMWN, 2MWN, IMW, 2MW i 3MW, MU, 1U - 4U - 30%;
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2) dla terenow US i U,ZP — 15%;
3) dla terenow KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD — 5%

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 14. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1MN i 2MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terendw 1MN i 2MN sa:

1) ushugi, w formie lokali uzytkowych stanowiacych cze$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia iobiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny, oczka wodne i mate boiska, jako towarzyszace zabudowie o ktoérej mowa w ust. 1;

3) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna, wraz obiektami matej architektury, oraz Sciezki piesze i rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenow 1MN i 2MN obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie budynkow jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej i grupowej zakazuje si¢ ustugowego
uzytkowania czes$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na potrzeby handlu, gastronomii oraz
pomieszczen zwiazanych wykonywaniem pracy o charakterze wytworczym i/lub naprawczym;

2) budynki gospodarcze i wiaty mozna lokalizowa¢, w stosunku do drogi obslugujacej dang dziatke, nie blizej niz
$ciana frontowa budynku mieszkalnego, z wyjatkiem garazy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dzialka budowlang oraz
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

§ 15. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1IMWN i 2MWN sa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub jednorodzinna.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw IMWN i 2MWN sa:
1) ustugi, w formie:
a) wolno stojacych budynkow ustugowych towarzyszacych zabudowie wielorodzinne;,

b) lokali uzytkowych stanowiacych czg¢s¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia iobiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny - wylacznie jako towarzyszace zabudowie jednorodzinnej;

3) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna, wraz z obiektami matej architektury, w tym place gier i zabaw, a takze
oczka wodne 1 mate boiska, oraz §ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu IMWN i 2MWN obejmuja nastgpujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz:

a) 1700 m? dla obiektow zlokalizowanych w promieniu 100 m od linii rozgraniczajacej teren IMWN
przebiegajacej wzdtuz granicy planu od strony ul. Nowobialskiej,

b) 200 m? dla obiektow zlokalizowanych w pozostalych czgéciach terenu 1IMWN 1w terenie
2MWN;

2) w zakresie budynkéw jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej i grupowej, zakazuje si¢ uslugowego
uzytkowania czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na potrzeby handlu, gastronomii oraz
pomieszczen zwigzanych wykonywaniem pracy o charakterze wytworczym i/lub naprawczym,;

3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) zakazuje sig realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze nalezy realizowa¢ w obrysie budynku mieszkalnego
lub pod poziomem terenu;
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4) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki gospodarcze i1 wiaty mozna lokalizowa¢, w stosunku do
drogi obstugujacej dana dziatke, nie blizej niz $ciana frontowa budynku mieszkalnego, z wyjatkiem garazy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, wylacznie dla
zabudowy w formie blizniaczej, szeregowe;j i grupowej, oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z po6zn. zm.).

§ 16. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenow 1MW, 2MW i13MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 1MW, 2MW i 3MW sa:

1) ustugi, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie lokali uzytkowych zajmujacych
wylacznie parter budynku wielorodzinnego;

2) niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym place
gier 1 zabaw dla dzieci, oczka wodne a takze $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenow 1MW, 2MW i 3MW obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ ushugowego uzytkowania parterow budynkéw na potrzeby pomieszczen zwiazanych
z wykonywaniem pracy o charakterze wytworczym i/lub naprawczym;

2) budynki mieszkalne nalezy sytuowac poza zasiggiem uciazliwo$ci wynikajacych z emisji halasu zwiazanego
z przebiegiem ul. Okulickiego lub nalezy stosowa¢ w budynku mieszkalnym $ciany, okna i drzwi gwarantujace
ograniczenie emisji hatasu do dopuszczalnych poziomow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang oraz w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;

4) zakazuje sig¢ realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;

5) pomieszczenia gospodarcze i garaze nalezy realizowac¢ w obrysie budynku mieszkalnego lub pod poziomem
terenu.

§ 17. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu MU sa:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) budynki i lokale ustugowe;
3) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu MU sa budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia
i obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym przydomowe baseny, oczka wodne i male boiska wylacznie jako
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu.

3. Zasady zagospodarowania terenu MU obejmuja nastepujace ustalenia:

1) budynkowi jednorodzinnemu moga towarzyszy¢ ushugi o powierzchni calkowitej przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, wtym dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania calego budynku
mieszkalnego na ustugowy;

2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty mozna lokalizowa¢, w stosunku do drogi obstugujacej dana dziatke, nie
blizej niz $ciana frontowa budynku mieszkalnego i/lub ustugowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem granicy zterenem 2U, na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

§ 18. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1U sa:
1) budynki i lokale ustugowe;
2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 1U sa:
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1) lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 35% powierzchni catkowitej budynku zwiazanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia iobiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny, oczka wodne i mate boiska wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu.

3. Zasady zagospodarowania terenu 1U obejmuja nastepujace ustalenia:

1) wzdhuz granicy z terenem 2U nalezy uksztattowac zielen zimozielona o charakterze ostonowym i izolacyjnym
w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m i wysokosci nie mniejszej niz 2 m;

2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty mozna lokalizowa¢, w stosunku do drogi obstugujacej dana dziatke, nie
blizej niz $ciana frontowa budynku ustugowego;

3) zakazuje si¢ realizacji otwartych miejsc sktadowych i magazynowych;

4) funkcje magazynowe i sktadowe oraz miejsca organizacji dostaw irozladunku nalezy realizowa¢ w obrysie
budynku lub pod poziomem terenu, przy czym dojazd do tych funkcji oraz widoczne z zewnatrz miejsca
organizacji dostaw iroztadunku nalezy odseparowaé od nieruchomos$ci sasiednich oraz od terenéow drog
publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o charakterze ostonowym i izolacyjnym w pasie o szerokos$ci
nie mniejszej niz 2 m i wysokos$ci nie mniejszej niz 2 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem granicy zterenem 2U, na zasadach okre§lonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

§ 19. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 2U sa:

1) ushugi realizowane w formie budynkoéw i lokali uzytecznosci publicznej, na potrzeby: handlu, administracji
ibiur, kultury irozrywki, sportu irekreacji, sal konferencyjnych i szkoleniowych, z mozliwoscia wybory
1 taczenia funkcji;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 2U sa:

1) lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku zwiazanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu, wykorzystywane na potrzeby: kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, obslugi bankowej, pocztowej
i telekomunikacyjnej, gastronomii, innych ustug lub pomieszczen o charakterze rzemieslniczym, wytworczym
i/lub naprawczym;

2) niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym place
gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne a takze $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu 2U obejmuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang oraz w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazowych i wiat oraz otwartych miejsc
sktadowych i magazynowych;

3) funkcje gospodarcze, magazynowe i garaze oraz miejsca organizacji dostaw iroztadunku nalezy realizowaé
w obrysie budynku ustugowego Iub pod poziomem terenu, przy czym dojazd do tych funkcji oraz widoczne
z zewnatrz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy odseparowac od nieruchomosci sasiednich oraz od
terené6w drog publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o charakterze ostonowym i izolacyjnym w pasie
o szerokosci nie mniejszej niz 2 m i wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m.

§ 20. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 3U jest stacja paliw ptynnych;
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 3U sa:

1) budynki, lokale uzytkowe oraz obiekty iurzadzenia towarzyszace stacji paliw w zakresie obstugi pojazdow
i podréznych w tym ustugi handlu i gastronomii;
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2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym place gier i zabaw dla dzieci atakze $ciezki piesze
1 rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu 3U obejmuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

2) zakazuje si¢ realizacji otwartych miejsc sktadowych i magazynowych.
§ 21. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 4U sa:

1) ustugi realizowane w formie budynkow i lokali uzytecznosci publicznej;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 4U sa:

1) lokale uzytkowe wykorzystywane na potrzeby pomieszczen o charakterze rzemieslniczym, wytworczym i/lub
naprawczym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej obiektu zwiazanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym place
gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne a takze $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu 4Uobejmuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych i wiat oraz otwartych miejsc
sktadowych i magazynowych;

3) funkcje gospodarcze, magazynowe i garaze oraz miejsca organizacji dostaw iroztadunku nalezy realizowac
w obrysie budynku ustugowego lub pod poziomem terenu, przy czym dojazd do tych funkcji oraz widoczne
z zewnatrz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy odseparowac od nieruchomosci sasiednich oraz od
terendw drog publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o charakterze ostonowym i izolacyjnym w pasie
o0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m i wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

§ 22. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu U,ZP sa:

1) ustugi, realizowane w formie budynkéw ilokali uzyteczno$ci publicznej na potrzeby: kultury, os$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, spotecznej isocjalnej, sportu, z mozliwoscia wybory
1 taczenia funkcji;

2) zielen urzadzona w formie parku wraz zurzadzeniami rekreacyjno - wypoczynkowymi i obiektami matej
architektury, w tym place gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne oraz $ciezki piesze i rowerowe.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu U,ZP sa:
1) lokale uzytkowe wykorzystywane na potrzeby handlu i gastronomii o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz:
a) dla handlu - 20% powierzchni catkowitej obiektu zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dla gastronomii - 30% powierzchni calkowitej obiektu zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

2) ogrodki gastronomiczne, w tym budynek gastronomiczny o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
oraz wiaty 1 sanitariaty;

3) niekubaturowe obiekty sportowe, rekreacyjne i kulturalne;
4) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie §rodowiska.

3. Zasady zagospodarowania terenu U,ZP obejmuja nastepujace ustalenia:

Id: EKBKP-PERXZ-AJPXK-OIUGF-NIMLY. Podpisany Strona 13



1) kazdorazowo w zakresie podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorym mowa wust. 1 pkt 1, nalezy
zagospodarowaé czg$¢ terenu jako zielen urzadzona w formie ogdlnodostepnego parku o powierzchni nie
mniejszej niz 35% powierzchni terenu,

2) zakazuje sig lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlang oraz w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazowych i wiat oraz otwartych miejsc
sktadowych i magazynowych;

4) pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i garaze nalezy realizowa¢ w obrysie budynku ustugowego lub pod
poziomem terenu.

§ 23. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu US sa:

1) tereny sportu irekreacji obejmujace nieckubaturowe obiekty sportowe irekreacyjne w szczegdlnosci: boiska
sportowe, korty tenisowe, place gier i zabaw lub inne miejsca i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu lub
innych form rekreacji czynnej;

2) zabudowa ustugowa realizowana w formie budynkéw uzytecznosci publicznej przeznaczona na potrzeby sportu
i rekreacji.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu US sa:

1) ustugi gastronomii stanowiace czg$¢ budynku ustlugowego o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku lub w osobnych budynkach o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) funkcje gospodarcze i socjalne oraz wiaty i sanitariaty wytacznie jako towarzyszace przeznaczeniu terenu;

3) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury, w tym place gier i zabaw
dla dzieci, oczka wodne oraz §ciezki piesze i rowerowe;

4) ogdlnodostepne parkingi terenowe zajmujace nie wigeej niz 50% terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu US obejmuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy;

3) pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i garaze nalezy realizowaé w obrysie budynku ustugowego lub pod
poziomem terenu.

§ 24. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenow KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD sa drogi i ulice wraz
z elementami, urzadzeniami i budowlami z nimi zwigzanymi w zakresie obstugi uczestnikow ruchy i organizacji
ruchu, w tym ruchu pieszego i rowerowego;

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenow KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD sa:
1) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna oraz obiekty matej architektury;
2) ogb6lnodostepne miejsca parkingowe za wyjatkiem terenéw KDG, 2KDD i 3KDD;

3) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu i gastronomii wylacznie dla terenéw KDG,
1KDL i 2KDL;

4) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie §rodowiska.
3. Zasady zagospodarowania terenéw KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie dopuszczalne nie moze ogranicza¢ modernizacji i rozbudowy wszystkich elementow danej drogi
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, przy uwzglednieniu szerokosci i klasy technicznej drogi;

2) w terenie drogi 2KDL nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3 m
zlokalizowany jednostronnie lub dwustronne;

3) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu i gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie jako
obiekty towarzyszace przystankom komunikacji publicznej, lokalizowane w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m
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od wiaty danego przystanku, o powierzchni zabudowy pojedynczego tymczasowego obiektu budowlanego nie
wigkszej niz 10 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 26. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwatly na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Czgstochowy.
§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Czgstochowy

mgr inz. Jerzy Nowakowski

Id: EKBKP-PERXZ-AJPXK-OIUGF-NIMLY. Podpisany Strona 15



Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 22 listopada 2011 .

Zalacznik1.png

Rysunek Planu Nowobialska - ZalNr1UchNr213XV2011

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 22 listopada 2011 r.

Zalacznik2.pdf

213 15zal.2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 22 listopada 2011 r.

Zalacznik3.pdf

213 15zal.3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 22 listopada 2011 r.

Zalacznik4.pdf

213 15zal do zal.3

Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 22 listopada 2011 .

Zalacznik5.pdf

213 15zal.4
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