UCHWALA NR 264/XVI11/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie - Dabie, w rejonie Alei Pokoju oraz ulic: Szpitalnej i Brzegowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jt. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pozn. zm.) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz 871) Rada Miasta Czgstochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy, przyjetego uchwala Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.,
zmienionego uchwata Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada 2010 r. i uchwata Nr
38/V/2011 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 15 lutego 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Zawodzie -Dabie, w rejonie Alei Pokoju oraz ulic:
Szpitalnej 1 Brzegowe;j.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony migdzy Aleja Pokoju,
ulicami: Szpitalng i Brzegowa oraz rzeka Kucelinka.

2. Granice obszaru objetego uchwata okreslono na rysunku planu.

§ 3. 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z integralnych
czescei:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty.
2. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:

1) stwierdzenie przez Rade Miasta Czestochowy zgodno$ci planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy”, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czes$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

f) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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g) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,
b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszar cenny przyrodniczo—starorzecze Kucelinki;

5) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

a) U,ZP tereny zabudowy ustugowej z terenami zieleni urzadzone;j
b) US tereny sportu i rekreacji

c) P,U tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

d) P tereny zabudowy produkcyjnej

e) ZE tereny zieleni chronionej

f) KD-G tereny drog publicznych — drogi gtéwne

g) KD-D tereny drég publicznych — drogi dojazdowe

h) KDW tereny drog wewngtrznych

1) KT tereny bocznicy kolejowe;j

j) IT tereny infrastruktury

k) KO tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow

6) numery wyrdzniajace poszczeg6lne tereny lub grupy terendw o roznych zasadach zagospodarowania, o tych
samych symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu:
1) waty przeciwpowodziowe;

2) trasy istniejacej infrastruktury technicznej oraz pozostate oznaczenia wynikajace z treSci map: zasadniczej
i ewidencyjne;.
5. Brak w planie ustalen wymaganych ustawa oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia
lub nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, z pdzn. zm.);

2) okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym obejmujacych: obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia lub obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.
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6. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialdow nieruchomosci w rozumieniu rozdzialu 2 dzialu III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 1iwarunkow zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) og6lnych okreslonych w rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepiséw i decyzji obowiazujacych na dzien
podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 6ust. 1uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zabudowy Iub zmiany zagospodarowania terenu
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okre$lajace
jedna funkcje (a w przypadku zabudowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéora winna dominowaé na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi iktérej sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,
okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka
funkcji, ktore wzbogacaja lub uzupehiaja przeznaczenie podstawowe i moga z nim harmonijnie wspotistniec,
przy czym powierzchnia zabudowy obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych nie moze przekracza¢ 50%;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektéw budowlanych do przeznaczenia terenu ustalonego planem, z mozliwoscia przeksztatcen na warunkach
okreslonych w planie;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkéw, nos$nikéw reklamowych oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami
technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig przekroczenie tej linii
przez elementy budynkoéw takich jak: okapy oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych);

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
1 ogblnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport, kult
religijny, obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, szkolnictwo wyzsze, o§wiata
i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoleczna i socjalna;

9) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zaktadow produkcyjnych, sktadow, magazynow
i baz;

10) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym lub
informacyjnym ustawionym przez gming;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablicg informacyjng umieszczong na istniejacym obiekcie budowlanym
o0 powierzchni tablicy reklamowej do 0,7 m? ;

12) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5 m? lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5 m od poziomu gruntu;
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13) parkingu przyulicznym — nalezy przez to rozumie¢ nie zadaszone miejsca postojowe obslugiwane
bezposrednio z jezdni przylegajacej drogi, w tym zrealizowane w formie przyulicznych zatok postojowych;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkéw o okreslonej funkcji wraz
zinnymi obiektami budowlanymi niezbgdnymi dla funkcjonowania tych budynkow, w tym obiektami
wymienionymi w §14 uchwaty;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy obliczona zgodnie z polska norma
PN-ISO 9836:1997.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego - odpowiadaja
przepisom i definicjom tych poje¢ zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010
r. Nr 243, poz. 1623, zpo6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z p6zn. zm.);

2) ciag pieszo-jezdny — odpowiada okresleniu uzytemu w § 14 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) powierzchnia Dbiologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej- odpowiadaja przewodom lub urzadzeniom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

6) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych pojec¢ zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
1. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z pdzn. zm.);

7) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji tego pojecia zawartego w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastepujace ogélne zasady
zagospodarowania terenow:

1) lokalizujac zabudowe nakazuje si¢ zachowanie zapisow art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. z2007 r. Nr 19, poz.115, zpdzn. zm.) oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu w odlegtosci:

a) 9 m — od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: KD-G i KT,

b) 6 m — od linii rozgraniczajacych Alei Pokoju (ulica poza planem)

¢) 6 m — od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: KD-D1, KD-D3, KDW1 i KDW2,
d) 6 m — od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem IT;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy z sasiednia dziatka budowlang w sytuacjach innych niz
uregulowane przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, wytacznie gdy projektowany budynek
bedzie przylegal cata powierzchnia swej $ciany do $ciany budynku o tej samej funkcji istniejacego lub
projektowanego na dzialce sasiednie;j.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie
robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie istniejacych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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3. Wymagane zagospodarowanie terenow inwestycji w sposob zabezpieczajacy dostawy towardw z wlasnego
terenu oraz w sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu.

4. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zastosowanie w budynkach akcentow wysokosciowych oraz realizacje nad ptaszczyzna dachu
pomieszczen technicznych takich jak: maszynownie, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne lub kotlownie - nie
przekraczajacych tacznie: 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysokosci powodujacej zwigkszenie tacznej
wysokosci budynku nie wigeej niz do 130% wysoko$ci dopuszczonej planem;

2)w przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub koniecznoscia
dostosowania do obowiazujacych przepisow istniejacych obiektow, o wysokosci rownej lub wigkszej od
dopuszczonej planem, dopuszcza si¢ ich nadbudowg nie wigcej niz o 3 m.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami: U,ZP; US iZE dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
ogrodzen azurowych.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nosnikow reklamowych:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w granicach terenow oznaczonych symbolami: ZE,
KT, IT, KD-G, KD-D i KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych typu billboard wylacznie w granicach terendw oznaczonych
symbolem P;

3) wprowadza si¢ zakaz no$nikow reklamowych §wietlnych o zmiennej tresci.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw zwiazane z ich podziatem na dziatki:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:
a) 1200 m? - dla terenéw oznaczonych symbolami: U,ZP; US i ZE,
b) 2400 m? - dla terenéw oznaczonych symbolami: P,U; P i KO;
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w ust. 1:
a) na poszerzenie dzialek sasiadujacych lub dla regulacji granic,
b) w celu wyznaczenia drog, urzadzen wodnych lub terenow infrastruktury techniczne;;

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz
150°;

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek:
a) 20 m — dla terenéw oznaczonych symbolami: U,ZP; US; ZE,
b) 24 m — dla terenéw oznaczonych symbolami: P, U; P i KO.

4. Warunkiem utworzenia dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy jest wydzielenie drog wewngtrznych
lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia.

5. Minimalne parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych maja umozliwi¢ z zachowaniem ustalen
planu lokalizacje projektowanej zabudowy, w tym parkingéw oraz terenu biologicznie czynnego.

6. Zasady zagospodarowania terenow okre§lone w § 8 stanowig podstawe wraz z innymi ustaleniami planu do
dokonania scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z rozdzialem 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ nastgpujace wymogi dla zagospodarowania terenow:

1. wprowadza si¢ ochrong obszaru cennego przyrodniczo obejmujacego starorzecze Kucelinki, jako miejsca
wystepowania zwierzat objetych ochrona gatunkowa, poprzez wprowadzenie zakazu:
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1) lokalizacji zabudowy idokonywania innych zmian w jego zagospodarowaniu, wtym zadrzewiania lub
zalesiania;

2) wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang uksztaltowania powierzchni tego obszaru;
3) grodzenia tego obszaru,

2. w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE1 wprowadza si¢ zakaz zmiany stosunkow
wodnych, w tym realizacji zbiornikow wodnych imelioracji terenu, sktadowania lub magazynowania w jego
granicach jakichkolwiek materiatow.

3. dla ochrony terenoéw zieleni:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania w granicach terenu oznaczonego symbolem U, ZP istniejacych zadrzewien
cennych ze wzgledu na wiek lub gatunek drzew;

2) dopuszcza sig likwidacje istniejacych zadrzewien potozonych w granicach terendw oznaczonych symbolami: P,
U; P; IT; KD-G, KD-D i KDW pod warunkiem realizacji w granicach kazdego z terendw zieleni urzadzonej
w ramach powierzchni biologicznie czynnej tych terenow;

3) wycinka drzew na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4. na terenie objetym planem wprowadza si¢ ochrong przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod ptynacych
1 podziemnych oraz gruntu i wprowadza sig:

1) zakaz wprowadzania do ziemi i wod Sciekéw nie spetniajacych wymogoéw dotyczacych jakosci okreslonych
w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

2) wymoég ujecia i oczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych iroztopowych) do poziomoéw okreslonych
w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

3) wymog utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, W sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi,

5. dla ochrony powierzchni ziemi wprowadza sig:

1) nakaz minimalizowania przeksztalcen powierzchni ziemi ijej ochrony przed erozja poprzez wilasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

2) wymog zdjecia warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja przy realizacji robot ziemnych i jej
przywrocenie na terenach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacji,

6. dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig:

1) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu obiektow ciepla sieciowego, z dopuszczeniem ogrzewania w oparciu
o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) wymoég stosowania w dziatalno$ci produkcyjnej iustlugowej: instalacji itechnologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2008 r. Nr 25, poz.150,
z pdzn. zm.).

7. w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych ochrony przed hatasem ze
wzgledu na planowane funkcje lub zasady zagospodarowania terenu,

8. oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalno$cia uslugowa lub produkcyjna (emisja gazow, odorow,
pytow, hatasu, promieniowania itp.) nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢,

9. warunkiem lokalizacji zabudowy w odlegtosci 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego jest uzyskanie
zg6d, o ktorych mowa w art. 88 n ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

10. na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowej zabudowy produkcyjnej iustugowej kwalifikowanej do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
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o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.1227, z p6zn. zm.);

2) zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

11. na obszarze objgtym planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: KO, P i P,U wprowadza si¢
zakaz lokalizacji:

1) sktadow i baz w tym obiektow sprzedazy opatu i materialdéw budowlanych;

2) obiektow zwiazanych z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Z 2010 r. Nr 185, poz. 1243, z p6zn. zm.).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 10. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewniaja:

1) ulica Szpitalna (polozona poza planem) — istniejaca droga powiatowa, zbiorcza, planowana do poszerzenia
o0 pas terenu oznaczony symbolem KD-G i wskazana do docelowego przeksztatcenia w drogg klasy gtowne;,
obstugujaca posrednio tereny przylegajace;

2) Aleja Pokoju (potozona poza planem) — istniejaca droga gminna, zbiorcza, obstugujaca posrednio tereny
potozone w granicach obszaru objetego planem, dostgpna przez planowane do przebudowy skrzyzowanie
z ulica Brzegowa;

3) ulica Brzegowa (oznaczona symbolami: KD-D1 i KD-D2) - istniejaca droga gminna dojazdowa, obslugujaca
bezposrednio tereny przylegajace, planowana do miejscowego poszerzenia i przebudowy;

4) ulica Zawita (oznaczona symbolem KD-D3) — istniejaca droga gminna dojazdowa, obstugujaca bezposrednio
tereny przylegajace, planowana do poszerzenia iprzebudowy oraz do przedtuzenia w kierunku bocznicy
kolejowe;j;

5)drogi wewngtrzne oznaczone KDWI1 iKDW2 - planowane do wydzielenia drogi wewngtrzne,
z wykorzystaniem fragmentdw istniejacych pasow drogowych, obslugujace bezposrednio tereny przylegajace;

6) pas terenu oznaczony IT — planowany do wydzielenia iprzeznaczony dla prowadzenia infrastruktury
technicznej, w granicach ktorego dopuszcza sig lokalizacje¢ drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego
obstugujacego bezposrednio tereny przylegajace.

2. Projektowane drogi publiczne winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz.
430).

3. Parametry projektowanych drég wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania, z szerokoscig jezdni nie mniejsza niz okre$lona w przepisach
dotyczacych drog pozarowych.

4. W granicach obszaru objgtego planem — za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: US iZE -
dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: U,ZP, US, ZE iIT dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek
pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu.

6. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza sig lokalizacjg:

1) obiektow dopuszczonych w granicach pasa drogowego ustawa o drogach publicznych, wtym zieleni
przydrozne;j;

2) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiagzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia docelowych parametrow planowanej drogi.

7. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
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1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z inwestycjami w granicach nieruchomosci,
na ktorej jest zlokalizowana inwestycja;

2) wymagane zagospodarowanie terenéw inwestycji w sposob zabezpieczajacy dostawy towardw z wilasnego
terenu oraz w sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu;

3) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalna ilo$¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce postojowe na 3 mieszkancow,
b) dla mieszkan: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
¢) dla ustug i zabudowy produkcyijnej:

1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstuga klientow lub
powierzchni sprzedazy,

1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdw w obiektach rozrywkowych lub sportowych,
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jedna zmiang.

d) dla terenow produkcyjnych i produkcyjno - ustugowych wymagane zapewnienie dodatkowo co
najmniej 2 miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych na 1 dziatke budowlana

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

b) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru w sposob spelniajacy
wymogi wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030), wtym dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P wprowadza si¢ wymog
zainstalowania na sieciach wodociagowych o srednicy nie mniejszej niz DN 250 odpowiednich hydrantow;

2) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci  iurzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie zzasadami okre$lonymi w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006 1. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.);

3) zaopatrzenia w gaz: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

4) obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace iprojektowane sieci iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171,
poz.1800, zpodzn. zm.) oraz ustawie zdnia 7maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675);

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

2. Dla odprowadzenia wod opadowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady 1 warunki:

1) wody opadowe iroztopowe z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenia winny by¢ odprowadzane na
wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wod do wod powierzchniowych;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenia winny by¢ odprowadzane do
kanalizacji deszczowej;

3) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych iroztopowych musza zabezpiecza¢ czysto$¢ wod
odbiornikow zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Zaopatrzenie w ciepto:
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1) w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci iurzadzenia cieptownicze, zgodnie zzasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o lokalne kottownie i indywidualne Zrédla zasilane
paliwami powodujacymi niska emisj¢ zanieczyszczen (takimi jak: gaz, olej opatowy, brykiety) lub stosowanie
instalacji opartych o techniki spalania paliw charakteryzujace si¢ wysoka efektywnos$cia oraz niskim poziomem
emisji substancji do powietrza.

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008,
z pézn. zm.), z uwzglednieniem przyjetych na podstawie tych ustaw: ,,Planem gospodarki odpadami dla miasta
Czgstochowy” oraz ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czgstochowy”.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu moga one by¢
wykorzystywane wylacznie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejacego sposobu zagospodarowania
i wykorzystywania terenow.

2. Do czasu budowy projektowanych drég iurzadzen infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia planu nie
reguluja inaczej, tereny wyznaczone na rysunku planu dla ich realizacji winny by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, bez mozliwosci lokalizacji budynkéw, wiat iinnych obiektéw kubaturowych, w tym obiektéw
o charakterze tymczasowym.

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobierane] przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wihasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: U,ZP; US;US; P,U; P - wartos¢ stawki procentowej okresla si¢ na 30%;
2) dla pozostatych terendw — warto$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu terendw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi moze towarzyszy¢, jezeli ustalenia szczegdétowe tego nie wykluczaja, nastgpujaca zabudowa
uzupetniajaca:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:
a) zaplecze administracyjno - socjalne,
b) budynki garazowe i gospodarcze (w tym wiaty),
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrebniony teren;
2) integralnie zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie:
a) mata architektura i tereny zieleni,
b) urzadzenia techniczne i budowle;
3) urzadzenia wodne niezbedne do prawidtowego gospodarowania wodami.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
b) obiekty sportowe i rekreacyjne,

c) tereny zieleni urzadzonej,
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d) zadrzewienia;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa — ustugi inne niz ustugi publiczne,
b) mieszkalnictwo zbiorowe,
¢) zabudowa mieszkaniowa,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji ustug publicznych, w tym szczegolnie takich jak: kultura
1 sztuka, sport, kult religijny oraz publiczne: o§wiata i wychowanie, sluzba zdrowia, opieka
spoteczna i socjalna — zwiazanych z obstuga sasiadujacych osiedli zabudowy mieszkaniowe;j,

b) zabudowa wymieniona w pkt 2 a-c, w tym: obiekty handlowe i gastronomiczne, mieszkalnictwo
zbiorowe izabudowa mieszkaniowa dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca
zabudowie o funkcji podstawowej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o tych
funkcjach w granicach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
obiektow o funkcji podstawowe;j,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem
budowy,

d) wprowadza si¢ wymog ujednolicenia formy 1idetalu architektonicznego budynkéw oraz
elementdéw zagospodarowania terenu w obrebie poszczegélnych dziatek budowlanych;

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie
0,20,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ograniczona do 20 m, z uwzglednieniem ustalen lit b,
b) gabaryty budynkow:

dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym wysoko$¢ w kalenicy gléwnej nie
powinna przekracza¢ 15 m,

dla pozostatych budynkéw (budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym oraz
wymienionych w § 14 uchwaly) wysokos¢ w kalenicy gltownej nie powinna
przekraczaé 12 m,

na obiektach sportowych irekreacyjnych oraz na obiektach o funkcji sakralnej
uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych
1 zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych,

na pozostalych budynkach wymagana realizacja dachdéw symetrycznych:
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 35°,
z dopuszczeniem realizacji dachow ptlaskich, atakze dachoéw jednospadowych
w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty sportowe i rekreacyjne,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace obiekty sportowe,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacych obiektow budowlanych a takze realizacje
dodatkowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, pod warunkiem, ze projektowane obiekty
nie beda blokowaty ciaglo$ci terendw biologicznie czynnych oraz przewietrzania doliny
rzecznej,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje:
zabudowy: produkcyjnej, mieszkaniowej oraz stuzacej produkcji rolniczej,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

d) projektowana zabudowa winna uwzglednia¢ istniejace urzadzenia infrastruktury
technicznej,

e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maksymalnie 0,15,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - ograniczona do 12 m,

b) uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych
1 zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P,U1 i P,U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) tereny zieleni izolacyjnej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig zagospodarowanie terenéw wytacznie dla funkcji produkcyjnej lub ustugowe;j,
b) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug publicznych,

¢) rodzaj prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej musi by¢ dostosowany do istniejace;j
w sasiedztwie oczyszczalni §ciekow,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem P,U1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw obiektow
zwigzanych z gospodarka Sciekowa,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie
0,40,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - ograniczona do 20 m,

b) uksztaltowania potaci dachowych - dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji dachow
o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan
konstrukcyjnych.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: P1 i P2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni izolacyjnej;
3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa dopuszczona wytacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie produkcyjne;,
b) wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ograniczona do 50 m, z uwzglednieniem ustalen pkt b,

b) wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtéownej lub w najwyzej potozonym punkcie stropodachu —
ograniczona do 24 m,

c) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji dachow
o geometrii dostosowanej] do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan
konstrukcyjnych.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZE1 i ZE2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) tereny zieleni urzadzone;;
3) warunki, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenow, z wykorzystaniem iuzytkowaniem terenow
w sposob dotychczasowy, w tym jako tak,

b) z zachowaniem ograniczen wynikajacych z § 9 ust. 112 dopuszcza sig:
lokalizacjg parkingdéw przyulicznych przeznaczonych dla samochoddéw osobowych,
przeksztalcenie terendéw w tereny zieleni urzadzonej,

c) wyklucza sie lokalizacje budynkoéw, wiat iinnych obiektow kubaturowych, w tym obiektow
o charakterze tymczasowym,

d) wysokos¢ zabudowy (urzadzen infrastruktury technicznej) ograniczona do 8 m,

e) dopuszcza si¢ zabudowe iutwardzenie do 20% terenu, z obowigzkiem zachowania minimum
80% powierzchni terenu jako biologicznie czynne;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-G ustala si¢
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — droga glowna,

b) wydziela si¢ wzdhuz ulicy Szpitalnej teren o szerokosci ok. 8 m, umozliwiajacy docelowe poszerzenie ulicy
Szpitalnej do parametrow drogi gtdownej,
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c)do czasu poszerzenia ulicy Szpitalnej, teren przeznaczony dla realizacji: pasow wlaczenia, parkingdw
przyulicznych, zieleni przydroznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ zabudowe iutwardzenie do 80% terenu, z obowiazkiem zachowania minimum 20%
powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j.

§ 21. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2 i KD-D3, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy :
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
b) drogi dojazdowe, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego:
jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu,
jednoprzestrzenne, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow;
¢) wymagana realizacja chodnikow wzdhuz terenéw zabudowanych,
d) adaptuje sig istniejace drogi gminne dojazdowe: ulice Brzegowa i ulicg Zawila,

e) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejacych paséow drogowych drog dojazdowych oraz
przedluzenie istniejacego pasa drogowego ulicy Zawitej w kierunku bocznicy kolejowej,
zuwzglednieniem zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich sytuowanie, do
szerokoSci:

ok. 12 m (10 — 14 m) — dla drogi oznaczonej KD-Dl1,
ok. 10 m (10 — 12 m) — dla dro6g oznaczonych KD-D2 i KD-D3,

f) w miejscu wiaczenia drogi wewngetrznej do drogi publicznej wymagane zastosowanie naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 x 5 m,

g) dopuszcza si¢ zabudowe iutwardzenie do 90% terenu, z obowiazkiem zachowania minimum
10% powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1 i KDW?2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy :

a) teren oznaczony symbolem KDW1 przeznaczony dla realizacji drogi umozliwiajacej dostgp do terendw
rekreacyjnych iterenow zieleni zlokalizowanych wzdluz rzeki Kucelinki oraz zapewniajacej obstugg
przylegajacych terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej,

b) teren oznaczony symbolem KDW2 przeznaczony dla realizacji drogi przeznaczonej do obstugi
przylegajacych terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej,

¢) drogi wewngtrzne, w zalezno$ci od szerokos$ci pasa drogowego:
droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,
droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
d) wymagana realizacja poboczy lub chodnikow zapewniajacych bezpieczny ruch pieszych,
e) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych: ok. 12 m (8 — 14 m),

f) w miejscu wlaczenia drogi wewngtrznej do drogi publicznej wymagane zastosowanie naroznych $cigc
linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 x 5 m (optymalne 10 x 10 m),

g) dopuszcza si¢ zabudowe iutwardzenie do 90% terenu, z obowiazkiem zachowania minimum 10%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny bocznicy kolejowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni izolacyjnej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy :

a) adaptuje si¢ istniejaca bocznicg¢ kolejowa uzytkowana jako teren kolejowego transportu
wewnatrzzaktadowego, z dopuszczeniem realizacji dodatkowych obiektow budowlanych o funkcjach
okreslonych w pkt 112,

b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, wiat iinnych obiektow kubaturowych, w tym obiektow
o charakterze tymczasowym,

¢) wysoko$¢ zabudowy (urzadzen infrastruktury technicznej) ograniczona do 8 m,

d) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 90% terenu, z obowiazkiem zachowania minimum 10%
powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne,
b) tereny zieleni izolacyjnej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowg i zagospodarowanie terenu obejmujace istniejace sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym istniejacy cieplociag,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji:

infrastruktury technicznej, wtym szczegdlnie infrastruktury zwigzanej zodwodnieniem
terenow,

drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego przeznaczonych dla obstlugi komunikacyjnej
terenu oznaczonego symbolem U,ZP,

c¢) rozbudowa istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacja nowych obiektoéw budowlanych
dopuszczona pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposdb umozliwiajacy realizacje w granicach
terenu oznaczonego symbolem IT drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego o minimalnej
szerokosci 5 m,

d) wysoko$¢ zabudowy (urzadzen infrastruktury technicznej) ograniczona do 8 m,

e) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 80% terenu, z obowiazkiem zachowania minimum
20% powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazane z gospodarka Sciekowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) produkcja,

b) ustugi,

c) tereny zieleni izolacyjnej,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz okre$lone w pkt 1;

3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) adaptuje si¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu istniejacej oczyszczalni $ciekow przemystowych,
z dopuszczeniem: rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych a takze realizacji
dodatkowych obiektow zwiazanych z gospodarka $cickowa,

b) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow o funkcjach okreslonych w ust. 2, pod warunkiem dostosowania
rodzaju projektowanej zabudowy do oddziatywan wynikajacych z funkcjonowania oczyszczalni
sciekow,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zaliczonej do ustug publicznych,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - maksymalnie 0,40,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni terenu;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy ograniczona do 50 m, z uwzglednieniem ustalen pkt b,

b) wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtownej lub w najwyzej potozonym punkcie stropodachu —
ograniczona do 24 m,

c) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji dachow
o geometrii dostosowanej] do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan
konstrukcyjnych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 27. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czgstochowy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 264/XVI11/2011
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zalacznikl.jpg

rys planu uchwalony

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 264/XVI11/2011
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

264 17zal.2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 264/XVII/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

264 17zal.3
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