Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 915/L1/2014
Rady Miasta Cz estochowy
z dnia 10 kwietnia 2014 r.

.0 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA STUDIUM

Rys. 1.0.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

1)

2)

3)

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie  terenu.

Podstawg zmiany studium jest uchwata nr 375/XXI1/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia
24 maja 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy. Zgodnie z uchwalg,
zakres zmiany dotyczy kierunkéw przeznaczenia terenu obszaru potozonego w rejonie ulic
Ikara i Radomskiej, przedstawionego na zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czesé
uchwaly.

Zmiana dotyczy fragmentu obszaru gminy, potozonego w dzielnicy Grabdéwka (w studium
oznaczonej jako jednostka P), w odlegtosci ok. 5 km od centrum Czestochowy, o powierzchni
ok. 11 ha.

Dotychczasowe ustalenia studium:
Obszar objety zmiang obejmuje jednostke P-20.ZL (tereny lesne oraz strefa zwiekszenia
lesistosci).

Plany miejscowe. Obszar objety zmiang studium objety jest w calosci Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Grabowka
w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikow, ktory przyjety zostat uchwatg Rady
Miasta Czestochowy nr 374/XXI1/2012 z dnia 24.05 2012 r. Dla obszaru objetego zmiang
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studium plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu ,Z,US — tereny zieleni, sportu
i rekreacji”.

4) Stan zagospodarowania terenu.

Tereny w obszarze objetym zmiang studium sg niezabudowane. W strukturze uzytkowania
dominujg nieuzytkowane grunty orne (zajmujace ok. 85% powierzchni). Tereny nadal
uzytkowane rolniczo zajmujg niewielkg cze$¢ obszaru (tgcznie ok. 15% jego powierzchni.

W péinocno-zachodniej czesci obszaru znajdujg sie dwa nieczynne wyrobiska o powierzchni
ok. 0,171 0,27 ha i gtebokosci kilku metrow oraz kilka mniejszych zagtebien terenu o podobnej
genezie. Eksploatacja na tych terenach prowadzona byta czesciowo na podstawie
nieobowigzujacego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, a czesciowo nie jest
udokumentowana, prawdopodobnie sg to slady pozyskiwania piasku przez indywidualne
osoby. Obecnie wyrobiska sg nieuzytkowane i porosniete roslinnoscig; stuzg jako tor dla
pojazdéw crossowych, ale takze jako dzikie wysypiska odpaddw.

2. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i le $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko $¢€
i jako 8¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) Uksztaltowanie terenu. Obszar objety zmiang studium ma ksztatt ptaskiego wzgoérza
0 asymetrycznych zboczach, ktérego grzbiet ma przebieg potudnikowy. Réznice wysokosci
wzglednych osiagajg ok. 15 m. Spadki terenu sg najwieksze w centralnej i potnocno-
zachodniej czesci obszaru, wykazujg silne zréznicowanie lokalne, w zwigzku
z wystepowaniem terenéw poeksploatacyjnych.

2) Zasoby s$rodowiska przyrodniczego. W obrebie obszaru nie wystepujg udokumentowane
zloza kopalin.

3) Zasoby wodne. Pod calym obszarem wystepuje gtéwny zbiornik wéd podziemnych (GZWP)
nr 325, typu szczelinowo-porowego, o srednim stopniu podatnosci na zanieczyszczenie. Nie
wystepujg wody powierzchniowe.

4) Grunty rolne w obrebie obszaru sg niskiej klasy bonitacyjnej (V i VI ), w wiekszosci sg
odtogowane. Nie wystepujg grunty chronione (klasy bonitacyjnej Ill lub wyzszej).

5) Lasy. Zformalnego punktu widzenia, uzytki leSne nie wystepuja, brak jest tez terendéw
przeznaczonych do zalesienia w Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu sporzgadzonym dla
laséw prywatnych. Na skutek diugotrwatego odtogowania grunty rolne sa pokryte roslinnoscig
trawiastg i krzewami oraz w znacznej czesci ulegajg samorzutnej sukcesji drzewostanéw,
gtownie lisciastych.

6) Wartosci przyrodnicze. W obrebie obszaru ani w jego sasiedztwie nie wystepujg tereny ani
obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych; w waloryzacji przyrodniczej obszaru
miasta nie stwierdzono wystepowania szczegoélnych wartosci $srodowiska. Obszar nie
wchodzi w skitad struktur przyrodniczych o randze ponadlokalne;j.

7) Tereny zdegradowane. W obrebie obszaru nie wystepujg tereny wymagajgce rekultywacji,
jednak lokalne wyrobiska moga wymaga¢ przeprowadzenia prac niwelacyjnych o réznym
zasiegu - zaleznie od przeznaczenia terenéw przyjetego w miejscowym planie.

8) Wartosci krajobrazu kulturowego. Ze wzgledu na generalne nachylenie terenu w kierunku
pétnocnym, obszar jest stabo eksponowany z ul. Radomskiej i jego zagospodarowanie nie
bedzie miato wptywu na krajobraz lokalny. Znajduje si¢ on poza strefg ekspozycji panoramy
miasta oraz Sanktuarium Jasnogorskiego okreslonej na mapie "Srodowisko kulturowe" (patrz
cze$é | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, rozdziat |.F: Srodowisko
kulturowe, krajobraz, p.5: Krajobraz) oraz na rysunku studium.

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dé  br kultury wspofczesnej

W obrebie obszaru nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym stanowiska archeologiczne.

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wskazuje, jako obiekt wymagajacy zachowania, bunkier
nalezacy do systemu umocnien z czaséw Il wojny swiatowej.

4, Warunki i jako $€ zycia mieszka ncéw, potrzeby i mo Zzliwo $ci rozwoju miasta.

Liczba ludnosci Czestochowy na koniec 2012 r. wyniosta 234,5 tys. oséb i zmniejszyla sie
06,1 tys. w stosunku do stanu z 31 grudnia roku 2008). Oznacza to, ze zgodnie prognozg
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demograficzng dla Czestochowy, zawartg w czesci studium dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego (tabl. 1.24), nastepuje systematyczny spadek zaludnienia
miasta.

Liczba bezrobotnych na koniec roku 2012 r. wyniosta w Czestochowie 14,5 tys. osob, a stopa
bezrobocia rejestrowanego - 13,5% (w wojewodztwie slaskim srednio 11,1%). Nastgpito wiec
pogorszenie sytuacji na rynku pracy - na koniec roku 2008 stopa bezrobocia w Czestochowie
wynosita 9,6%, (w wojewodztwie $Slaskim s$rednio 8,5%). W powiecie czestochowskim, dla
ktérego miasto Czestochowa jest waznym os$rodkiem zatrudnienia, stopa bezrobocia
zwiekszyta sie do 20,4% - co oznacza niemal dwukrotny wzrost w okresie 4 lat. Byt to
najwyzszy wskaznik bezrobocia wsréd wszystkich powiatéw wojewddztwa Slaskiego.

Zachodzace zmiany demograficzne nie wptywajg na ocene podazy terendw mieszkaniowych
w skali miasta, oceniang w studium jako przewyzszajgcq istniejace i prognozowane
zapotrzebowanie. Jednakze ujawnione w trakcie opracowania miejscowego planu silne
aspiracje lokalnych wiascicieli nieruchomosci ich zagospodarowaniem, przektadajagcym sie
potencjalnie na wzrost dochodéw podatkowych budzetu gminy, zastuguja na uwzglednienie w
polityce przestrzennej gminy, poniewaz dotycza calego, zwartego obszaru, ktérego
zagospodarowanie jest mozliwe na zasadzie kontynuacji rozwoju struktur juz uksztattowanych
w sgsiedztwie.

5. Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia

Obszar jest polozony poza zasiegiem terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w szczegdlnosci narazone na powstawanie ruchéw masowych.

Obszar nie znajduje sie w zasiegu ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
wystepuje natomiast ucigzliwos¢ akustyczna, zwigzana z funkcjonowaniem pobliskich
zaktadow produkcyjnych i wydobywczych.

6. Stan prawny gruntéw

Grunty w obszarze objetym zmiang studium stanowig w 99% wiasnos¢ oséb fizycznych; tylko
1% terenu (fragmenty 2 dziatek ewidencyjnych) nalezy do Gminy Czestochowa. Réwniez na
prywatnym terenie znajduje sie bunkier nalezacy do systemu umocnien obronnych z okresu I
wojny $wiatowej, ktérego zachowanie postuluje Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

7. Tereny gornicze

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze.

8. Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury tech nicznej, w tym stopie n uporz adkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

1) Powigzanie obszaru z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta mozliwe jest poprzez
ulice Radomska i Ikara, taczace sie w skrzyzowaniach z ul. $w. Rocha (droga gtéwna).

Docelowo zaktada¢ mozna obstuge obszaru z wykorzystaniem drogi zbiorczej, zaplanowanej
przy jego zachodniej granicy w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabdéwka, w rejonie ulic: $w. Rocha, lkara,
Radomskiej i Gozdzikéw”, uchwalonym w maju 2012 r.

2) Wewnetrzny uktad drogowy obszaru wymaga¢ bedzie uksztaltowania; w stanie obecnym
wystepujg jedynie gruntowe drogi dojazdowe do p6l. Uklad geometryczny dziatek
ewidencyjnych (podziaty biegnace rownolegle do ul. Radomskiej, prostopadle do planowanej
ulicy zbiorczej przy zachodniej granicy obszaru) pozwalajg na uformowanie prawidiowego
ukladu drég publicznych i wewnetrznych, bez potrzeby zastosowania procedury scalenia i
powtdrnego podziatu.

3) Infrastruktura techniczna. Przez obszar nie przebiegaja tranzytowe elementy systemoéw
infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na swoje parametry oraz zwigzane z nimi strefy
techniczne, mogly by powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i stwarzac
bariery przestrzenne.

Obszar jest nieuzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, bedzie ona wymaga¢ rozbudowy
na potrzeby planowanego zagospodarowania.
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Mozliwosci podtaczenia do sieci istniejg od strony ul. Radomskiej i lkara (wodociag @ 200,
energia elektryczna, gazociagi srednioprezne, kanalizacja sanitarna @ 200). W ulicy
Radomskiej istnieje kanalizacja deszczowa @ 400, jednak ze wzgledu na kierunek nachylenia
terenu (po6tnocny) jej wykorzystanie do obstugi obszaru nie bedzie mozliwe, natomiast w ulicy
Ikara nie ma kanalizacji deszczowej. Z uwagi na konfiguracje terenu odprowadzenie Sciekow
z obszaru wymaga¢ bedzie kompleksowego rozwigzania, wspélnie zterenami
przeznaczonymi do zagospodarowania w miejscowym planie obszaru polozonego w rejonie
ulic Ikara, Sw. Rocha, Gozdzikéw i Radomskiej, uchwalonym w maju 2012 r.

W poblizu obszaru nie ma sieci cieptowniczej, nalezy tez przewidywa¢ rozbudowe sieci
wodociaggowej przystosowanej do zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

Zadania stu zace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W obszarze objetym zmiang studium nie zostaly wyznaczone tereny lokalizacji zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy

(-) Zdzistaw Wolski
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