UCHWALA NR 988/LV/2014
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Gt. Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 21 ust. 3 pkt 9,10, art.20 ust. 1,
art. 29 1 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U.z2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki (o powierzchni ok. 170 ha),
zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy przyjetego uchwata Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2005 roku, z p6zn.zm.

2. Uchwata dotyczy fragmentu miasta Czgstochowy polozonego w dzielnicy Stradom w rejonie ulic:
Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej planu, integralnymi
czesciami uchwaty sa:

1. Czgsé¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr
3 do uchwaly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 11, obowiazujace w granicach obszaru objgtego planem, obejmujace
m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, szczegdlne  warunki
zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, wtym minimalne wskazniki liczby miejsc
parkingowych;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale III, obowiazujace dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, obejmujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, sposob realizacji miejsc do parkowania
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale IV, obejmujace migdzy innymi stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. Tres¢ i rysunek obowiazuja tacznie.
§ 4. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace i oznaczenia definiujace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi okreslajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
b) tereny zabudowy ustug i handlu - UH,

¢) tereny zabudowy ushugowe;j - U,

d) tereny zabudowy stacji paliw i obstugi pojazdéw - UKS,
e) tereny zieleni urzadzonej - ZP,

f) tereny zieleni - ZN,

g) tereny zieleni, zagrozone podtopieniami - ZE/ZZ.,

h) tereny drog publicznych:

- gtéwnych - KDG,
- zbiorczych -KDZ,
- lokalnych - KDL,
- dojazdowych - KDD,
i) teren Rynku - KDR;

4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okre§lenia ustalen w zakresie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, granic isposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ dziatki budowlanej zawarta w ustawie;

6) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub projektowana funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
dominujacy na danym terenie, ktéremu podporzadkowane sa inne sposoby uzytkowania, okre$lone jako
dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu,
ktory rozszerza lub uzupehia przeznaczenie podstawowe;
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9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na dzialce lini¢ usytuowania
zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace lini¢ ograniczajaca
przestrzen lokalizacji budynkow (pierwszej nadziemnej kondygnacji) oraz budowli naziemnych nie bgdacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, zawierajacych nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z budynkami
gospodarczymi;

12) zabudowie ustlug i handlu - nalezy przez to rozumie¢ - obiekty niemieszkalne, w ktorych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, obstugi kierowcow z wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, a takze budynki: biurowe, administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obshugi
bankowej, handlu, gastronomii, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, poczty lub
telekomunikacji oraz inne ogo6lnodostgpne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji;

13) ustugach ihandlu — nalezy przez to rozumie¢ — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, a takze: biurowa, administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotne;,
opieki spolecznej isocjalnej, obshugi bankowej, handlu, gastronomii, obslugi pasazeréw w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, poczty lub telekomunikacji - wykonywana w budynkach lub ich czgsciach
(kondygnacjach, lokalach uzytkowych);

14) ustlugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ - dzialalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug: szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S§lusarskich, stolarskich, naprawach artykulow uzytku
osobistego iuzytku domowego, konserwacji inaprawach sprzetu agd, pralniach, wypozyczalniach
przedmiotow ruchomych - wykonywana w budynkach Iub ich czgsciach (kondygnacjach, lokalach
uzytkowych);

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniem, niebgdacy znakiem drogowym lub
informacyjnym ustawionym przez gming;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg¢ informacyjna o powierzchni do 0,7 m? umieszczona na budynku;
17) zieleni l¢ g owej — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni nad rzeka w zasiggu wod powodziowych;

18) polderze — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni sztucznie osuszony i otoczony groblami/nasypami w celu
ochrony przed zalaniem przez rzeke;

19) ciagu pieszym/pasazu — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czgs¢ terenu o nawierzchni uksztaltowanej
w sposdb odpowiedni dla komunikacji pieszych pomigdzy ulicami oraz obiektami uzytecznosci publicznej,
ograniczony/wyznaczony: znakami drogowymi, obiektami matej architektury oraz elewacjami obiektow lub
wyrdzniony rodzajem/kolorem nawierzchni istanowiacy uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
harmonijnie z nim wspotistniejacy na warunkach ustalonych w planie.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny - odpowiadaja przepisom i definicjom ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.);

2) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych;
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4) powierzchnia zabudowy - odpowiada przepisom Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoétowego zakresu iformy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm.) oraz normy - ISO-PN-ISO 9836:1997.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Nakazuje sig:

1) sytuowanie nowych budynkéw i elementdw rozbudowy obiektow istniejacych zgodnie ze wskazanymi na
rysunku planu obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) harmonijne wkomponowanie nowych elementéw w otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji;
3) stosowanie rozwiazan odpowiadajacych potrzebom oséb niepetnosprawnych;

4) tworzenie uktadu komunikacyjnego, zapewniajacego sprawna obstuge obszaru, w oparciu o zaprojektowane
i wydzielone fragmenty pasow drogowych;

5) wykorzystanie istniejacej zieleni dla nowych, ustalonych w planie sposobdéw uzytkowania terenow.
2. Okresla si¢ elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i ksztalttowania. Nakazuje si¢:

1) ujednolicenie formy, wystroju architektonicznego i skali/gabarytow projektowanych obiektow oraz elementow
zagospodarowania, w tym ogrodzen, w granicach jednej dzialki budowlane;j;

2) zagospodarowanie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UH, 14UH i 15UH jako zabudowe
zespotow handlowo-ustugowych, dazac do ich zintegrowania w szczegdlnosci w zakresie dostgpnosci pieszej,
kotowej i systemu transportu publicznego;

3) zagospodarowanie terendw potozonych w potnocnej icentralnej czg$ciach obszaru objgtego planem -
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH, 2UH, 3UH i 16UH — jako zwarta zabudowe o szerokosciach
elewacji frontowych (od strony/wzdluz ulic) réwnych szeroko$ciom odpowiednich terenow,
i zagospodarowanie terenu 16UH w powiazaniu zterenem Rynku - KDR , jako integralnym elementem
funkcjonalnym i kompozycyjnym.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam:

1) szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji, wtym montowane prostopadle w stosunku do elewacji
budynku, moga by¢ umieszczane przy wejsciach w sposob nie zaktocajacy kompozycji architektonicznej
elewacji, gdy ich dtugos¢ tacznie z elementami konstrukcyjnymi nie przekracza 1,0 m od lica budynku, przy
czym jezeli lokal znajduje si¢ w parterze budynku jego szyld musi by¢ umieszczony w obrgbie parteru tego
budynku;

2) Zakazuje si¢ umieszczania na obszarze objetym planem:

a) znakow informacyjno-plastycznych ireklam wolno stojacych za wyjatkiem znakow drogowych,
integralnych czg$ci przystankow komunikacji publicznej iznakéw informacyjnych ustawianych przez
gming,

b) nosnikoéw reklamowych ze zmiennym obrazem wy$wietlanym/emitowanym w formie elektroniczne;j;

3) Dopuszcza sig sytuowanie no$nikow reklamowych — napisow z nazwa firmy/sklepu, wylacznie w parterze,
obiektow kubaturowych, w formie szyldow, tablic, plansz oraz neonéw, ktérych maksymalna wysoko$¢
nie moze przekracza¢ 1,0 m. Gorna krawedz tych elementow nie moze by¢ usytuowana wyzej niz linia
wyznaczona przez najnizej potozona krawedz otwordéw okiennych 1 pigtra.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska:
1) dla ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
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b) nakazuje si¢ uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz ujgcia izagospodarowania
Sciekow, w tym wod opadowych i roztopowych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni,
d) zakazuje si¢ wprowadzania do ziemi i wod, wod nie spetniajacych wymogow jakosciowych;

2)dla celow ochrony przed hatasem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone wskaznikami halasu dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

3) dla ochrony przed degradacja lub zniszczeniem prochniczej warstwy gleby, ustala sig, ze masy ziemne zdjete
w ramach prowadzonych robét budowlanych, nalezy rozprowadzi¢ po zakonczeniu inwestycji na powierzchni
terenu, aich nadmiar zagospodarowa¢ do rekultywacji powierzchni ziemi innych terendw niekorzystnie
przeksztatconych.

4) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ stosowanie do wytworzenia
ciepla dla celow ogrzewania, chtodzenia/wentylacji i przygotowania ciepltej wody uzytkowej w budynkach
zrodet charakteryzujacych sig¢ niska emisja, atakze zaleca si¢ uzupelianie tego zrdédita przez energig
uzyskiwana z kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, systemoéw rekuperacji;,

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady postepowania z odpadami:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow
w celu przewiezienia do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania;

2) zakazuje si¢ skladowania 1magazynowania na obszarze objetym planem odpadéw komunalnych
1 przemystowych.

3. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych nakazuje sig:
1) realizacje zieleni towarzyszacej, w tym zieleni wysokiej;

2) wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien w pasach drogowych projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych
oraz ciagow pieszych w formie szpaleréw, zatozen alejowych lub kompozycji pojedynczych nasadzen oraz
drzew ocieniajacych miejsca parkingowe;

3) zachowanie istniejacych drzew nie kolidujacych z projektowana funkcja.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 8. 1. Obszar objety planem powiazany jest zzewngtrznym iponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice Jagiellonska i Aleje Bohater6w Monte Cassino oraz ulice Piastowska i Sabinowska (zlokalizowane
poza granicami planu).

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja ulice lokalne, dojazdowe oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL i KDD, istniejace i projektowane.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) zachowuje si¢ przebieg linii rozgraniczajacych, stanowiacych jednoczesnie granice obszaru objgtego planem,
dla istniejacych ulic: Sabinowskiej 1 Piastowskie;j;

2) ustala sig¢ przebieg linii rozgraniczajacych dla istniejacych: Alei Bohater6w Monte Cassino (z terenami wezla),
ulic: Jagiellonskiej, Wladystawa Lokietka, Stowianskiej, Kroélewskiej, Tarnowskiego, Hetmanskiej oraz
Kazimierza Wielkiego iMieszka Starego (do Slowianskiej) — jako tozsamy =z przebiegiem granic
ewidencyjnych uzytkdéw, granic podziatow geodezyjnych;

3) wyznacza si¢ tereny drog publicznych zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu i parametrami,
szeroko$ciami pasow drogowych:

a) drog klasy — gtéwna, oznaczonych, na rysunku planu symbolem KDG — od 40 m do 55 m,
b) drogi klasy — zbiorcza, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — od 20 m do 28 m,
¢) drog klasy — lokalna, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 12 m,

d) drog klasy dojazdowa, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — od 10 m do 19 m;

4) wyznacza si¢ teren Rynku o wymiarach 71 m x 34 m oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;
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5) wyznacza si¢ tereny stacji paliw plynnych i sprzedazy innych samochodowych materialow eksploatacyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem UKS;

6) na calym obszarze objgtym planem zakazuje si¢ stosowania rozwigzan komunikacyjnych nie odpowiadajacych
potrzebom o0s6b niepelnosprawnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych w granicach wszystkich terenow wyznaczonych
w planie, pod warunkiem, Ze ich przebieg nie bedzie ograniczal mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

8) drogi wewngetrzne winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej, a ich parametry ksztattowane odpowiednio do
przeznaczenia terendOw isposobu ich uzytkowania, zszerokoScia jezdni nie mniejsza niz okre$lona
w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla obszaru objgtego planem, do wielkosci
wypehiajacych te wskazniki nie wlicza sig liczb miejsc garazowych innych niz ogolnodostegpne:

1) dla zabudowy, obiektéw handlu i ustug — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie oraz
dodatkowo co najmniej 1 miejsce parkingowe na nieruchomosci, na ktorej wykonywane sa ustugi drobne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Ustala sig nastepujace zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej; nowe odcinki sieci o przekroju zabezpieczajacym
potrzeby przeciwpozarowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni §ciekow systemem miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych zdachéow, zpowierzchni utwardzonych, zdrég iparkingdw systemem
kanalow deszczowych wlaczonych do kanalow zbiorczych w ulicach lub zagospodarowane na wilasnej dziatce
W sposob nie powodujacy zmiany stanu wody na gruncie szkodliwego dla gruntow sasiednich;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczna w oparciu o zlokalizowane na obszarze planu urzadzenia
elektroenergetyczne;

6) ustala si¢ lokalizacjg nowych stacji transformatorowych i rozdzielni na dziatkach posiadajacych bezposredni
dostgp do ulicy, adla wielofunkcyjnych obiektow ushlugowo-handlowych jako wbudowanych w budynki,
obiekty;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o sieci iurzadzenia energetyczne zuwzglednieniem ustalen
§ 7 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwatly;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie publicznej sieci teletechnicznej w kanalizacji usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych sieci nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych tereny drog
publicznych z uwzglgdnieniem ustalenia okreslonego w ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow technicznych oraz innych elementéw uzbrojenia terenu (w
tym przytaczy) pomigdzy linia rozgraniczajaca dany teren a wyznaczona w planie linia zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach budynkéw urzadzen telekomunikacyjnych bedacych inwestycjami
z zakresu tacznosci publicznej.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 10. Zakazuje si¢, dla catego obszaru planu:
1. Zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy i realizacji nowych inwestycji zwiazanych z lokalizacja:

1) obiektéw o charakterze produkcyjnym oraz innych uciazliwych funkcji powodujacych zwigkszenie zagrozenia
srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;
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2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) inwestycji zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, w tym: zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie
odpadow;

4) innych obiektow, ktore moga stwarza¢ uciazliwosci w stosunku do sasiadujacych terenéw mieszkaniowych
i mogacych powodowac pogorszenie warunkow mieszkaniowych, w szczego6lnosci w zakresie:

a) emisji zanieczyszczen, w tym drazniacych zapachéw i odorow,
b) wykorzystywania pasow drég publicznych na potrzeby parkingowe zwiazane z funkcjonowaniem inwestycji.

2. Organizowania tymczasowych targowisk isprzedazy odrgcznej poza terenem Rynku i specjalnie do tego
wyznaczonymi miejscami na terenach zabudowy ustug i handlu.

§ 11. 1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UH, 14UH i 15UH, z wylaczeniem
zabudowanych 1 zagospodarowanych czg$ci dzialek 32 obr. 319 oraz 196/3 1196/4 obr. 298, tymczasowe
uzytkowanie w formie zieleni urzadzonej lub miejsc postojowych/parkingow.

2. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, zakazuje si¢ dla
calego obszaru planu, lokalizacji wiat i innych obiektéw kubaturowych o charakterze tymczasowym.

3. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu, niwelacje terenu pod drogi wewngtrzne, miejsca do
parkowania oraz ciagi piesze.

Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Na terenach objgtych planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady zagospodarowania terenow okre$lone ponizej stanowia wraz z innymi ustaleniami planu podstawe do
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami rozdziatu 2 dziatu III, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terendw:
a) 750,0 m? ~dla terendw oznaczonych kolejno symbolami: 1MN, od 3MN do 5MN oraz od 8MN do 10MN,
b) 1200,0 m?-dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 6MN i 7MN,
¢) 1700,0 m?-dla terenéw oznaczonych symbolami: 2UH, 11MN i 12MN,
d) 1250,0 m?-dla terendw oznaczonych kolejno symbolami 13MN i 14MN,
e) 4000,0 m*~dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH, 3UH,
) 900,0 m?-dla terenow oznaczonych symbolami: 4UH, SUH,
g) 4000,0 m?>~dla terendéw oznaczonych symbolami: 6UH, 14UH i 15UH,
h) 2000,0 m?- dla terenéw oznaczonych kolejno symbolami 8UH, 9UH,17UH i 18UH,
1) 3000,0 m?-dla terenow oznaczonych symbolami: 7UH, 11UH, 12UH i 21UH,
j) 1500,0 m?-dla terenu oznaczonego symbolem 16UH,
k) 8000,0 m?- dla terenéw oznaczonych symbolami: 13UH, 19UH i 20UH,
1) 3200,0 m?- dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UKS, 2UKS i 3UKS;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terenow:
a) od ulicy Piastowskiej: 20,0 m,

b) od ulicy Sabinowskiej: 50,0 m - dla terenow oznaczonych symbolami: 19UH, 20UH, 25,0 m - dla terenow
oznaczonych symbolami: 1UH, 1U, 2U, 8UH, 9UH, 17UH, 18UH, 20,0 m - dla terené6w oznaczonych
symbolami: 12MN, 13MN, 14MN,

c) od ulic: Wazoéw, Stefana Batorego, Poniatowskiego, Wladystawa Warnenczyka, Wtadystawa Jagietly,
Wtiadystawa Lokietka, Jana Olbrachta, Kazimierza Wielkiego, Bolestawa Chrobrego, Krolewskiej, Mieszka
Starego, Rejenta, Zamojskiego, Podkomorzego, Tarnowskiego, Rycerskiej, Zotkiewskiego, Wawelskiej oraz
projektowanych lokalnych (KDL ) - 18 m,
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d) od ulic: Protazego, Gerwazego, Hetmanskiej, Baluckiego, Husarskiej, Piechoty, Slowianskiej oraz
projektowanej lokalnej (KDL ) - 30 m,

e) od ulicy Jagiellonskiej: 30 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UKS, 7UH, 9UH, 11UH, 13UH
1 2UKS, 25 m - dla terendw oznaczonych symbolami: 7UH, 19UH i 20UH, 20 m - dla terené6w oznaczonych
symbolami: SMN, 8UH i 12UH, 18 m -dla terenu oznaczonego symbolem 16UH,

f) od Alei Bohaterow Monte Cassino i projektowanej drogi gtownej (KDG) dla terenéw oznaczonych
symbolami: 6UH, 1UKS, 14UH i 15UH - 60 m;

3) ustala si¢ przebieg projektowanych granic:

a) prostopadle do linii rozgraniczajacej pasa drogowego, ztolerancja 5° (pieciu stopni miary katowej),
réwnolegle do istniejacych linii podzialu, ustalenie to nie dotyczy granic dzialek pokrywajacych sig
z granicami obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi poszczegodlne tereny,

b) dla terenu oznaczonego symbolem - 2MN pod katem 70° do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulic
Kroélewskiej i Mieszka Starego, z tolerancja 5° (pigciu stopni miary katowej),

c) dla terenu oznaczonego symbolem - 6MN pod katem 70° do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy
Kroélewskiej i pod katem 80° do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy Mieszka Starego (w czesci jej
przebiegu w kierunku péinoc-potudnie), z tolerancja 5° (pigciu stopni miary katowej).

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic, a takze

w celu wyznaczenia drog lub terenow infrastruktury techniczne;j.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych ma umozliwi¢ realizacje¢ ustalen planu,
aw szczeg6lnosci lokalizacje projektowanej zabudowy, w tym parkingdw oraz odpowiedniej wielkosci terenu
biologicznie czynnego i nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w ust. 2, pkt 1.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegoélowe warunki ich zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 4MN, SMN oraz kolejno od SMN
do 10MN i ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — usthugi drobne w wielkosci do 30% powierzchni calkowitej budynkow
mieszkalnych jednocze$nie nie wigkszej niz 30% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;
oraz

2) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 30% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 35%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 6MN, 7MN i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi drobne w wielkosci do 30% powierzchni caltkowitej budynkow
mieszkalnych jednocze$nie nie wigkszej niz 30% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;
oraz

2) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 25% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 40%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 11MN, 12MN i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi i handel oraz ushugi drobne w wielkosci do 35% powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych jednoczes$nie nie wigkszej niz 35% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
1) sytuowanie obiektow handlu, gastronomii lub ustug drobnych w najnizszej, nadziemnej kondygnacji budynku;

2) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 25% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 30%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztattowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 13MN, 14MN i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi i handel oraz ustugi drobne w wielkosci do 30% powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych jednoczesnie nie wigkszej niz 30% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewnetrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu.
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1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkc;ji;
oraz

2) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchni¢ zabudowy do 30% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 30%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 30°, dopuszcza sig
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UH, 3UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug 1 handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania z wytaczeniem najnizszych
nadziemnych kondygnacji budynkoéw frontowych (w pierzei ul. Piastowskiej), zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje si¢:

1) ksztaltowanie zabudowy zwartej, szeroko$¢ elewacji frotowej (od strony ulicy Piastowskiej) musi by¢ roéwna
szerokos$ci dziatki budowlanej;

2) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam ino$nikéw
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3; oraz
dopuszcza sig:

4) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéws;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej wszystkich budynkow poprzez bramy przejazdowe dla ruchu
kotowego i pieszych w budynkach frontowych (w pierzei ul. Piastowskiej);

6) zapewnienie dostgpnosci funkcji lokalizowanych w najnizszych, nadziemnych kondygnacjach wszystkich
budynkow poprzez przejscia dla ruchu pieszych w budynkach frontowych (w pierzei ul. Piastowskiej).

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig¢ zabudowy do 60% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,2 — max. 1,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 20%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachoéw, ponad wymoég aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4UH, SUH, 21UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania z wylaczeniem najnizszych
nadziemnych kondygnacji budynkdéw, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga
wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:

Id: 66455F8C-F481-424D-9B1E-C09850B0A43C. Podpisany Strona 10



1) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam i no$nikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 60% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,8 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 20%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 10,0 m,
nie wprowadza sie¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6UH, 14UH, 15UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — mieszkania z wytaczeniem najnizszych nadziemnych kondygnacji budynkow
w wielkosci do 20% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowo-handlowych, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewngetrzna.

2. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkc;ji;
oraz

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam inosnikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 20%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkow na 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ maksymalna - 16,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8UH, 9UH, 10UH, 13UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej
funkcji;
oraz

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam i no$nikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu.
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3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztalttowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztattowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2UH, 7UH, 11UH, 12UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu: sprzedaz, obsluga techniczna, naprawa pojazdow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym drogi wewngtrzne, dojazdy 1 miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;
oraz

2) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowe istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,8 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 15%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 22. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — mieszkania, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym drogi
wewngetrzne, dojazdy i miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:

1) ksztaltowanie zabudowy zwartej, szerokos¢ elewacji frotowej (od strony ulicy lub placu) musi by¢ réwna
szerokos$ci dziatki budowlane;j;

2) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;
oraz

3) dopuszcza sig¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej wszystkich budynkow poprzez bramy przejazdowe dla
ruchu kolowego i pieszych w budynkach frontowych (w pierzei ulicy i placu).

3. Ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,5 — max. 2,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;
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4) gabaryty nowych, projektowanych budynkow na 4 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ maksymalna - 16,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztattowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17UH, 18UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug 1 handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkc;ji;

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam i no$nikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchni¢ zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,1 — max. 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztattowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 19UH, 20UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchni¢ zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,8 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa: o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, sportu i rekreacji,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
poczty lub telekomunikacji;

Id: 66455F8C-F481-424D-9B1E-C09850B0A43C. Podpisany Strona 13



2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej wtym drogi
wewngetrzne, dojazdy i miejsca postojowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
1) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

2) zachowanie istniejacego zespotu obiektow sportowych;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UKS, 2UKS, 3UKS i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-handlowa: sprzedaz paliw plynnych iinnych
samochodowych materiatéw eksploatacyjnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — myjnia samochodowa, mala gastronomia, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
1) instalowanie urzadzen elektroenergetycznych w wyodrebnionych pomieszczeniach obiektu;

2) urzadzanie  miejsca  do  gromadzenia  odpadkow  statych  jako = wyodrgbnionego  obiektu;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 80% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,5 — max. 0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 10%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkow na 1 kondygnacje¢ nadziemna, ksztaltowanie dachow jako dachy
plaskie.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — pasaz pieszy, alejki, fawki, altany, droga dla rowerdw, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i no$nikow reklam.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno: od 1ZN do 3ZN i ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte, zielen lggowa.

2. Zakazuje si¢: zabudowy, umieszczania reklam, no$nikow reklam i grodzenia terenu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZE/ZZ, 2ZE/ZZ iustala sig
przeznaczenie podstawowe — polder, tereny otwarte.
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2. Zakazuje si¢: zabudowy, umieszczania reklam, no$nikow reklam i grodzenia terenu.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow i zagospodarowania terenu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu kolejno symbolami: od 1KDG do 3KDG, 1KDZ
12KDZ, od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 9KDD oraz KDR i ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — pasy drogowe z obiektami budowlanymi z nimi zwigzanymi w zakresie obstugi
uczestnikéw ruchu drogowego i transportu publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) drogi gléwne nakazuje si¢ ksztaltowaé jako ulice dwujezdniowe o dwu pasach ruchu kazda z rozdzielajacym
pasem zieleni, ze §ciezka rowerowa i obustronnym chodnikiem;

2) drogi zbiorcze nakazuje si¢ ksztattowac jako ulice jednojezdniowe o dwu pasach ruchu, ze $ciezka rowerowa
i obustronnym chodnikiem;

3) drogi lokalne nakazuje si¢ ksztaltowaé jako ulice jednojezdniowe o dwu pasach ruchu iobustronnym
chodnikiem,;

4) drogi dojazdowe nakazuje sig¢ ksztaltowaé jako ulice jednojezdniowe z chodnikiem Iub jednoprzestrzenne
pieszo-jezdne;

5) plyte Rynku nakazuje si¢ ksztaltowaé jako plac o nawierzchni utwardzonej z przebiegiem ulicy lokalnej
w sposob umozliwiajacy czasowe wykonywanie funkcji handlu iustlug: kiermaszoéw, ogrodkow
gastronomicznych zwigzanych funkcjonalnie z obiektami na terenie 16UH;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, budynkéw gospodarczych i wiat.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
jednorazowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 31. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, UKS, UH, U — 30%;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDR, ZP, ZN, ZE/ZZ - 1%.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 33. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 988/LV/2014
Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
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