Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 120.X111.2015
Rady Miasta Cz estochowy
z dnia 2 lipca 2015 r.

USTALENIA SZCZEGOLOWE OKRE SLAJ ACE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA STUDIUM

10a. MN | — tereny zabudowy jednorodzinnej o niskie

j intensywno S$ci

10a.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczeni
a terenu

zabudowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci wraz z uktadem drég dojazdowych
sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia
ludzi

zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.,
zielen izolacyjna

10a.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczeni
a terendw

dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a. ustugi publiczne -

zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajacych
zagrozenie zdrowia ludzi iobnizajacych estetyke
otoczenia rodzajéw uzytkowania, np. obiektéw
przemystowych, funkcji transportowych, obiektéw

i komercyjne
dla mieszkancow

obiekty administracyjno -

biurowe o formie infrastruktury technicznej, skladowania zlomu
i gabarytach dostosowanych i innych surowcow wtérnych i hoteli dla zwierzat
do charakteru zabudowy ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna
obszaru lokalizowa¢ tylko wzdluz dréog publicznych
c. rekreacja, turystyka, o odpowiednich parametrach (zalecana lokalizacja
agroturystyka przy drogach klasy L lub wyZzszej)
d. prowadzenie gospodarstw zaka_z Iokali_zacji ustug o ponadlokalnym zasiegu
rolnych i hodowli oddziatywania
w ograniczonym zakresie zakaz handlu targowiskowego, hurtowego,
e. zalesienia gietdowego, komiséw samochodowych, sprzedazy
o . pojazdéw ciezarowych, sprzetu budowlanego
f. parkingi publiczne i rolniczego i podobnych rodzajéw uzytkowania,
konfliktowych w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej
zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody
chlewnej i bydta oraz innych obiektow produkgciji
rolniczej mogacych zagraza¢ zanieczyszczeniem
wod podziemnych $ciekami w obszarach stref
posredniej ochrony uje¢ wéd podziemnych oraz
ochrony zbiornikbw wod podziemnych GZWP i
UPWP oraz przedmiotu ochrony obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.
g. sieci, obiekty i urzagdzenia na podstawie planu miejscowego i zgodnie
systemoéw infrastruktury z przepisami odrebnymi
technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym
10a.3 Wytyczne do | a. Ustalajgc przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki
planéw budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajgce =z istniejgcego
miejscowych zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajagce z przepisow odrebnych,
w szczegoblnosci uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢:

» plany
przewidywane do
opracowania
w pierwszej
kolejno sci:

— ktore sposrdd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu okreslonych w pkt
10a.2 moga by¢ realizowane w danym obszarze, bioragc pod uwage ich potencjalng
ucigzliwos¢ dla istniejacego zagospodarowania (natezenie ruchu samochodowego,
ruch pojazdow ciezarowych, mozliwos¢ zabezpieczenia wdd igleby przed
zanieczyszczeniem $ciekami lub odpadami) — a w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania lub ich odizolowanie od terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

— wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu przestrzennego oraz zasad
ochrony obowigzujacych na obszarze Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i jego
otuliny i jego otuliny, a takze w strefach ochrony uje¢ wéd podziemnych,

— hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego.
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