UCHWALA NR 334.XXVI1.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 23 czerwca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Lisiniec, pomi¢dzy ulicami: Wreczycka, Kaszubska, Sieradzka
i Belchatowskg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 3 ust.1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miasta Czgstochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Lisiniec, pomigdzy ulicami: Wreczycka, Kaszubska, Sieradzka i Betchatowska,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2005 r., z p6zn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 7,5 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 157.XV.2015 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czegstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sg:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania krajobrazu,
b) ogolne zasady ksztattowania zabudowy wraz z ustaleniem linii zabudowy,

c) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegodlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
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g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) ustalenia szczegotowe dla terenow, okreslajace w zalezno$ci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

c¢) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob ksztattowania geometrii dachow;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

c) MZ - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
d) US - teren sportu i rekreacji,
e) ZP — teren zieleni urzgdzonej,

f) KDW — tereny drog wewnetrznych,
g) KX - teren komunikacji pieszej,
h)E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, shuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenia wynikajace ztresci map:
zasadniczej 1 ewidencyjnej majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub Ze nie wystgpuja one w granicach obszaru objgtego planem, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy dla terenow nie
przeznaczonych dla lokalizacji budynkoéw (dla terenu sportu i rekreacji, terenow droég wewngtrznych
i terenu komunikacji pieszej);

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw naste¢puje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okre§lonych w rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegbdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §5 ust.1 uchwaly, nie wylgczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendow
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréow porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegélnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujgce
przeznaczenie terenu okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako
dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajgce funkcje wzbogacajace lub uzupelniajace przeznaczenie podstawowe, 1mogace znim
harmonijnie wspotistniec;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
ograniczajgce mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkoéw od strony drég publicznych, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy,
zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejgcych budynkach;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:
a) czynnosci polegajacych na prowadzeniu wytworczosci,
b) sktadowania i magazynowania;

7) prowadzeniu wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie nieucigzliwej dzialalnosci (nie
zaliczonej do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko), polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci polegajacych na wytwarzaniu lub

obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych), w ograniczonej skali,
prowadzong przez mikroprzedsigbiorcow;

8) budynku lub wiacie zaplecza gospodarczo-magazynowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty
gospodarczo-magazynowe, stuzace do obslugi zabudowy ustugowej Ilub zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem wytworczosci;
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9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

10) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek, zespot budynkow lub czg¢é¢ budynku o okreslonej
funkcji wraz zinnymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkow,
w szczegolnosci obiektami budowlanymi wymienionymi w §7 ust. 3 uchwaty;

12) zielen izolacyjna — zielen zlozona z ro$linnosci $rednio- i wysokopiennej (krzewoéw i drzew),
ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pylow, odoréw lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej w §3
pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) urzadzenia infrastruktury techmicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz.
177411777 oraz z 2016 r. poz. 65);

7) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z pdzn. zm."D).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach zwartego osiedla niskiej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania panoramy miasta, wprowadza
si¢ nakaz zachowania obszaru objetego planem jako obszaru zabudowy niskiej, o duzej intensywnosci
zabudowy, w szczegbdlnosci poprzez zachowanie ustalonych w planie wysoko$ci i gabarytow obiektéw
budowlanych oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. W obregbie poszczegodlnych dziatek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkéw, w szczegdlnosci w zakresie stosowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych
i pokry¢ dachowych dachéw o nachyleniu potaci dachowych wiekszym niz 12°,

3. Jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych do
13 m od poziomu terenu.

Rozdzial 3.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy wraz z ustaleniem linii zabudowy

§ 7. 1. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach szczegdélowych wysokos¢, dopuszcza sie
realizacje:

1) dominant lub akcentdéw wysoko$ciowych oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nie
przekraczajacej tacznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow;

2) elementow takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej lacznie z wysoko$cig budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 888 i 1238, z 2014 r. poz. 695,
11011 1322 oraz z 2015 1. poz. 87, 122, 933, 1045, 1688, 1936 i 2281.
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3) elementow takich jak: swietliki dachowe, kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne oraz urzadzen
innych niz wymienione w pkt 2, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 3 m ponad wysokos¢
budynkow.

2. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie lub odbudowie istniejgcych obiektow budowlanych, pod warunkiem zachowania istniejacych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow istniejgcych obiektow budowlanych.

3. W granicach poszczeg6lnych terendw, jezeli ustalenia szczegotowe tego nie wykluczajg, dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) miejsc parkingowych oraz terenowych obiektow sportu i rekreacji;
2) obiektow matej architektury i terenow zieleni, a w szczeg6lnosci zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;

3) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych ibudowli - zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania terenow i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

4. W przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub koniecznos$cia
dostosowania do obowigzujacych przepiséw istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow, o wysokos$ci
réownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowg nie wigcej niz o
1,5 m ponad wysokos$¢ budynkéw dopuszczong planem.

5. W przypadku koniecznoséci rozbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub koniecznoscig
dostosowania do obowigzujacych przepisow obiektow istniejagcych w dniu uchwalenia planu:

1) na dziatkach o powierzchni zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia powierzchni zabudowy nie wiecej niz 10%
w stosunku do powierzchni zabudowy dopuszczonej planem;

2) na dziatkach o intensywnos$ci zabudowy réownej lub wiekszej niz dopuszczona planem, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe lub nadbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwickszenia intensywnosci zabudowy nie wigcej
niz 0 20% w stosunku do wielkosci dopuszczonej planem.

6. Z uwzglednieniem uregulowan zawartych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego, dopuszcza si¢
lokalizacje nowych budynkéw przy granicy z sasiednia dziatka budowlana w przypadku lokalizacji zabudowy
jako zblizniaczonej lub szeregowe;.

7. Lokalizacja nowej zabudowy w stosunku do drég publicznych z zachowaniem wyznaczonych w sposob
graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy: w liniach rozgraniczajacych oraz w odleglosci
do 9 m od linii rozgraniczajacych pasé6w drogowych drég publicznych przylegajacych do obszaru objgtego
planem, stanowigcych jednocze$nie granice obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczeg6élnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim
poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej 1 wytworczosci instalacji oraz technologii
niskoemisyjnych zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza.

2. W celu ochrony przed mozliwos$cig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;

2) ujecia 1 zagospodarowania $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Przy korzystaniu z wod, a w szczegdlnosci w zakresie poboru wod oraz sposobu postgpowania z wodami
deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia
zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r.
poz. 1974).
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4. Do postgpowania z odpadami stosuje si¢ odpowiednio przepisy z zakresu ustawy o odpadach i ustawy
0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla
gazociggow ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

6. Lokalizacja zabudowy przy istniejagcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu
przed porazeniem i pozarem.

7. Oddziatlywanie zwigzane z dziatalnoscig ustugowa lub z prowadzeniem wytworczosci nie moze
zanieczyszcza¢ srodowiska lub powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami
terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnoscé.

8. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej oraz nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci jest jej usytuowanie w sposob nie kolidujacy z zabudowa mieszkaniowa, w szczegdlnosci
w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkingowej, w tym poprzez oddzielenie zabudowy ustugowej oraz
zabudowy zwigzanej zprowadzeniem wytwoérczosci, a takze dojazdow 1 parkingdw obstugujacych te
zabudowg, od przylegajacych dziatek potozonych w granicach terenow oznaczonych symbolami MN, pasami
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie nizszej niz 1,5 m.

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016 1. poz. 353), za wyjatkiem dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca
infrastruktura;

2) sktadow 1 magazynow oraz baz, w tym baz transportowych;
3) handlu targowiskowego, gietd towarowych, komisow samochodowych;

4) obiektow sprzedazy: pojazdow cigzarowych, sprzg¢tu budowlanego i rolniczego, materiatow budowlanych
i opatu;

5) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;
6) zabudowy produkcyjnej innej niz prowadzenie wytworczosci;

7) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja:

1) istniejagce drogi publiczne przylegajace do granic obszaru objetego planem: ulica Wreczycka, ulica
Kaszubska, ulica Sieradzka oraz ulica Belchatowska;

2) istniejace drogi wewnetrzne:
a) oznaczona symbolem KDW1 — wlaczona do ulicy Wreczyckie;,
b) oznaczone symbolami: KDW2, KDW3 i KDW4 — wlaczone do ulicy Belchatowskie;j.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
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3. W granicach terendw oznaczonych symbolami: MN1, MN/U1, MN/U2 i MZ dopuszcza si¢ realizacje
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, w szczegdlnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek
budowlanych, o parametrach speliajacych wymagania zawarte w § 14 i § 15 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych znowa zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci potozonych
w granicach obszaru objetego planem, do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) ustala si¢ wskazniki, okreslajagce minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy uslugowej jednoczesnie:

-1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 30m? powierzchni uzytkowej
ogolnodostgpnych pomieszczen o funkcji ustugowej przeznaczonych do obstugi klientow lub
powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych),

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na jedng zmiang,

b) dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci - 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych /
1 mieszkanie,

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 200 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zamieszkania zbiorowego,

e) dla zabudowy uslugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomos$ci, na ktorych jest
realizowana zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w
liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z pdzn. zm.”?).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
1 projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci
wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci 1 urzadzenia
elektroenergetyczne, z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia gazowe, z zachowaniem zasad
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o cieplo sieciowe lub indywidualne zrodta energii cieplnej - pod
warunkiem uwzglednienia nakazéw zawartych w § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i1 ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych do systemu kanalizacji zbiorcze;j.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 870, 1336, 1830, 1890 i
2281 oraz z 2016 r. poz. 770.
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2. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 213
uchwaly, na wilasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem urzadzen chlonnych lub retencyjnych,
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wéd do urzadzen kanalizacji deszczowe;.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejgcych sieci.
4. Lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 7 ust. 3 pkt 3 uchwatly;

2)nie zwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, dopuszczona wzdluz drog publicznych, poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia ipodziatu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek:
- dla terenu oznaczonego symbolem MN3 — 220 m?,
- dla terendéw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN8 — 300 m?,
- dla pozostatych terenéw — nie mniej niz 400 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek:
- dla terenu oznaczonego symbolem MN2 - 6 m,
- dla terendw oznaczonych symbolami: MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN8 — 7,5 m,
- dla pozostatych terenéw — 9 m;
2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza
si¢ wykorzystanie terendw niezabudowanych jako:

1) terenow zieleni, bez prawa zalesiania terenu;
2) terenow rolniczych:

a) bez prawa lokalizacji budynkéw inwentarskich, a takze budowli rolniczych, o ktorych jest mowa w § 3
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1iich usytuowanie
(Dz. U. 22014 r. poz. 81),

b) dopuszczonych do lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji ros$linnej w zakresie ogrodnictwa
1 warzywnictwa obejmujacej: szklarnie, tunele foliowe i inspekty - pod warunkiem ograniczenia
wysokosci tych obiektow do 6 m, bez wprowadzania ograniczen co do ich powierzchni i geometrii
dachéw na tych obiektach;

3) terenow parkingdw lub terenow sportowo-rekreacyjnych, dopuszczonych do lokalizacji terenowych
obiektow sportu i rekreacji, pod warunkiem:

a) nie lokalizowania budynkow lub wiat,
b) zachowania co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

¢) ograniczenia wysokosci projektowanych obiektow budowlanych do 6 m.

Id: 2COD78EF-7B69-40C4-A85E-56DC2368382A. Podpisany Strona 8



Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie
szeregowej,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej dopuszczona w formie pomieszczen w budynku mieszkalnym lub
w formie budynkow ustugowych: wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej lub jako dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub wiat: gospodarczych lub garazowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci w kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji
(attyki, gzymsu) —do 10 m,

- budynki lub wiaty: garazowe i gospodarcze, 0 wysoko$ci w kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi
elewacji (attyki, gzymsu) — do 6 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m od poziomu terenu,
- ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ustugowej do 250 m?,
e) geometria nowych dachow:

-na budynkach mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych wigkszym niz 25° lecz nie wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

-na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja budynkdéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub w zabudowie blizniaczej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow: gospodarczych i garazowych,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych: budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 35%

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektoéw: budynki mieszkalne o wysokosci w kalenicy
gtéwnej — do 10 m,

e) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m od poziomu terenu,

f) geometria nowych dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe - o nachyleniu potaci
dachowych do 25°.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow: gospodarczych i garazowych,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych: budynkéw i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,2,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki mieszkalne o wysokosci w kalenicy
gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) — do 8 m,

e) geometria nowych dachow: dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, dwuspadowych
lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN4, MN5, MN6, MN7 i MNS8 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych lub garazowych,

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych: budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna - 0,1,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektoéw: budynki mieszkalne o wysokosci w kalenicy
gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) — do 9 m,

e) geometria nowych dachow: dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, dwuspadowych
lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako wielofunkcyjnego, z wykorzystaniem poszczegdlnych
dzialek budowlanych dla funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci wytworczej jako funkcji uzupetniajacej jedng z
funkcji przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub wiat: gospodarczych, garazowych i zaplecza gospodarczo-
magazynowego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki: mieszkalne, ustugowe i zwigzane z prowadzeniem wytworczosci - o wysokosci w kalenicy
gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 12 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza gospodarczo-magazynowego — o wysokosci
w kalenicy gtownej Iub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 7 m,

- wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych - do 16 m od poziomu terenu,
- ogranicza sie¢ powierzchni¢ sprzedazy w budynkach o funkcji ustugowej do 250 m?,
e) geometria nowych dachow:

-na budynkach: mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z prowadzeniem wytworczosci: dachy
dwuspadowe, wielospadowe Iub jednospadowe - o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

-na budynkach lub wiatach: garazowych, gospodarczych i zaplecza gospodarczo-magazynowego:
dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o
nachyleniu potaci dachowych do 25°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczos$ci,
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako wielofunkcyjnego, z wykorzystaniem poszczegdlnych
dziatek budowlanych dla funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-
uslugowej, z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci wytworczej jako funkcji uzupetniajacej jedng z
funkcji przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw lub wiat: gospodarczych, garazowych i zaplecza gospodarczo-
magazynowego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki: mieszkalne, ustugowe i zwigzane z prowadzeniem wytworczosci - o wysokosci w kalenicy
glownej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 10 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza gospodarczo-magazynowego — o wysokos$ci
w kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 6 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m od poziomu terenu,
- ogranicza si¢ powierzchni¢ sprzedazy w budynkach o funkeji ustugowej do 400 m?2,
e) geometria nowych dachow:

-na budynkach: mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z prowadzeniem wytwdrczosci: dachy
dwuspadowe, wielospadowe Iub jednospadowe - o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

-na budynkach lub wiatach: garazowych, gospodarczych i zaplecza gospodarczo-magazynowego:
dachy plaskie, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o
nachyleniu potaci dachowych do 25°.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako wielofunkcyjnego, z wykorzystaniem poszczegdlnych
dziatek budowlanych dla funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw lub wiat: gospodarczych lub garazowych;
3) wskazniki zagospodarowania terendw 1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,45,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 15%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki: mieszkalne i uslugowe - o wysokosci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi elewacji
(attyki, gzymsu) - do 10 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza gospodarczo-magazynowego — o wysokosci
w kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 6 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m od poziomu terenu,
- ogranicza si¢ powierzchni¢ sprzedazy w budynkach o funkcji ustugowej do 400 m?,
e) geometria nowych dachow:

- na budynkach: mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe -
o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

-na budynkach lub wiatach: garazowych, gospodarczych i zaplecza gospodarczo-magazynowego:
dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o
nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe¢ i zagospodarowanie terenu (dom zakonny wraz ztowarzyszacg
zabudowg ustugowg - przedszkolem i placowka opiekunczo-wychowawczg),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowej zabudowy o funkcjach okreslonych w pkt 11 2,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub wiat: gospodarczych lub garazowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki zamieszkania zbiorowego lub budynki ustugowe o wysokosci w kalenicy gtéwnej lub do
gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) — do 14,5 m,

- budynki 1 wiaty: garazowe i gospodarcze, o wysokosci w kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi
elewacji (attyki, gzymsu) - do 6 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 18 m od poziomu terenu,
- ogranicza si¢ powierzchni¢ sprzedazy w budynkach o funkeji ustugowej do 250 m?,

e) geometria nowych dachow:
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-na budynkach zamieszkania zbiorowego i ustugowych: dachy wielospadowe, dwuspadowe Iub
jednospadowe - o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

- na budynkach lub wiatach garazowych i1 gospodarczych: dachy ptlaskie, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MZ2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcjach okreslonych w pkt 11 2,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub wiat: gospodarczych lub garazowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki zamieszkania zbiorowego lub budynki ustugowe o wysoko$ci w kalenicy gléwnej lub do
gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) — do 12 m,

- budynki i wiaty: garazowe i gospodarcze, o wysoko$ci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi
elewacji (attyki, gzymsu) - do 6 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m od poziomu terenu,
- ogranicza si¢ powierzchnig sprzedazy w budynkach o funkcji ustugowej do 250 m?,
e) geometria nowych dachow:

-na budynkach zamieszkania zbiorowego i ustugowych: dachy wielospadowe, dwuspadowe Iub
jednospadowe - o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

- na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MZ.3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu — jako terenu zieleni urzadzonej
z istniejaca zabudowa gospodarczo-garazowa - stuzacego do obshugi zabudowy zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem MZ1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zamieszkania zbiorowego lub przeksztatcenie terenu poprzez
realizacj¢ zabudowy o funkcji okreslonej jako przeznaczenie dopuszczalne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub wiat: gospodarczych lub garazowych;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki zamieszkania zbiorowego, mieszkalne i ustugowe - o wysoko$ci w kalenicy gtownej lub
do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 9 m,

- budynki lub wiaty: garazowe i gospodarcze, o wysokosci w kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi
elewacji (attyki, gzymsu) — do 6 m,

- ogranicza si¢ powierzchni¢ sprzedazy w budynkach o funkcji ustugowej do 250 m?2,
e) geometria nowych dachow:

-na budynkach zamieszkania zbiorowego, mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

-na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako skweru (terenu zieleni urzadzonej) z terenowymi obiektami
sportowo-rekreacyjnymi i placem zabaw dla dzieci oraz urzadzonym placykiem gospodarczym
(stuzgcym do obstugi sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i nowych wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
70%,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 6 m od poziomu terenu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni urzadzonej, z niewielkimi budynkiem o
funkcji ustugowej (pawilon handlowy) i budynkiem gospodarczym (stuzacym do obstugi sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow o funkcji ustugowej, w szczegdlno$ci zwigzanych
z handlem lub gastronomig,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 0,1,
- minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ i gabaryty obiektow:

- budynki uslugowe i gospodarcze, o wysoko$ci w kalenicy gtownej lub do goérnej krawedzi elewacji
(attyki, gzymsu) — do 4,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - 40 m?.
e) geometria nowych dachoéw: dachy ptaskie.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) tereny istniejacych drog wewnetrznych, z urzadzonymi miejscami do zawracania pojazdow oraz
urzadzonymi placykami gospodarczymi (stluzacymi do obstugi sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1 - od 5,5 m do 10,5 m, z poszerzeniem w miejscu
do zawracania pojazdow do 16,7 m,

- dla drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW2 - 7 m, z poszerzeniem w miejscu do zawracania
pojazdéw do 13 m,

- dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW3 - od 6 m do 8,5 m, z poszerzeniem w miejscu
do zawracania pojazdow do 19 m,

- dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW4 - od 6 m do 9 m, z lokalnym zwezeniem do 5 m
i poszerzeniem w miejscu do zawracania pojazdow do 13 m,

b) w granicach terendw dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje:
- drég jednoprzestrzennych lub jezdni z chodnikami,
- niezbednych dla prowadzenia ruchu drogowego obiektow i urzadzen,

- urzadzen budowlanych takich jak place postojowe i place pod $mietniki z ogrodzeniami oraz zieleni
przydroznej,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
10%,

e) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 6 m od poziomu terenu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji pieszej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzone;;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ teren istniejacego ciggu pieszego z terenami zieleni,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - od 2 m do 5 m,
¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje:
- ciggu pieszego lub terenow zieleni urzadzonej,
- urzadzen infrastruktury technicznej,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
20%,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 6 m od poziomu terenu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu (stacja transformatorowa),
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznych innych jak sieci iurzgdzenia
elektroenergetyczne, pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposdb nie kolidujacy z sieciami
1 urzadzeniami elektroenergetycznymi,

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — 0,01,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu oznaczonego symbolem E,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow i wiat — do 4,5 m,
e) geometria nowych dachow: dachy plaskie.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 24. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 334.XXVI1.2016
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 23 czerwca 2016 .

PREZYDENT MIASTA CZESTOCHOWY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZAR POLOZONY W CZESTOCHOWIE W DZIELNICY LISINIEC,
POMIEDZY ULICAMI WRECZYCKA, KASZUBSKA, SIERADZKA | BELCHATOWSKA

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
3 LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
‘\ | E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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