UCHWALA NR 94.VII1.2019
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 14 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicach Wyczerpy-Aniolow i Pélnoc, w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic: Meliorantéw
i Polanieckiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500), Rada Miasta Cz¢stochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicach Wyczerpy-Aniotéw i Péinoc, w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic: Meliorantow i Potanieckiej,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r.,
z pbzn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 443 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 898/L/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 marca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) linie ograniczajgce zasieg lokalizacji zabudowy,
e) granice rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
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a) MW
b) MN

¢) MU

d U

e) UK

f) UO

g) U/US
h) U/BS
i) UP

) PU

k) RU

1) RM
m) R

n) ZL
0)Z
pZl1

q) Z/WS
r) ZP

s) ZP/KS
t) Z/K

u) KD-GP
v) KD-G
w) KD-Z
x) KD-L
y) KD-D
z) KDW
za) KX
zb) KT
zc) KT/Z
zd) NOp

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,

tereny zabudowy ushugowe;j,

tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
tereny zabudowy ustugowej — ushugi o$wiaty,

tereny zabudowy ustugowej oraz sportu,

tereny zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow,
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
tereny zabudowy zagrodowej,

tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy,

tereny lasow,

tereny zieleni,

tereny zieleni izolacyjnej,

tereny zieleni 1 wod powierzchniowych,

tereny zieleni urzadzonej,

tereny zieleni urzadzonej i parkingow,

tereny zieleni i komunikacji,

tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

tereny drog publicznych — droga gléwna,
tereny drog publicznych — droga zbiorcza,
tereny drog publicznych — droga lokalna,
tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
tereny drog wewnetrznych,

tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,

tereny transportu kolejowego,

tereny transportu kolejowego i zieleni,

tereny infrastruktury — sieci i urzadzenia kanalizacyjne;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terendw o tych
samych symbolach literowych.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenie graficzne obszaré6w podlegajacych ochronie, na podstawie

przepisow odrebnych:

1) linie wyznaczajgce powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ obiektow w otoczeniu lotniska Rudniki (wysokosé
w metrach nad poziomem morza):

a) powierzchnie stozkowe,

Id: C766C65B-51D0-44D7-91F5-02CD7F998616. Podpisany

Strona 2



b) powierzchnie podejscia (wznoszenia),
¢) powierzchnie przejsciowe;
2) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) granica administracyjna miasta Czestochowy;
2) tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;
3) wododziat — oznaczenie orientacyjne;
4) miejsca naturalnego sptywu wod — oznaczenie orientacyjne;
5) wystepowanie wychodni utworow skalnych — oznaczenie orientacyjne;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

7) strefa ucigzliwosci wzdtuz linii elektroenergetycznej okreslajgca orientacyjnie mozliwos¢ wystepowania pola
elektromagnetycznego o wartosciach ponadnormatywnych;

8) oznaczenia wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba
ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru obj¢tego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) wskaznikow  dotyczacych  zagospodarowania terendw  iksztattowania zabudowy dla  terendow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow w zakresie: terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw nast¢puje na
podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale §;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy okresla¢
poprzez odczyt rysunku w oparciu o jego skale.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 5ust.1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujagcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

4. W przypadku uzycia wuchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych shuzacych
identyfikacji poszczeg6lnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu dotycza
wszystkich terenow o tym symbolu literowym.
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§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okre§lone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje mogace harmonijnie  wspotistnie¢  z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac  lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie stuzace
ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i wiat od strony
drog publicznych oraz wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych i terenéw komunikacji pieszo-
jezdnej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy, zjazdy
do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

b) obiekty takie jak portiernie lub budki wartownicze;

6) linii ograniczajacej zasieg lokalizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw i wiat w glebi dziatek budowlanych — na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospolecznej; uzywane w uchwale pojecie ushug:

a) nie obejmuje prowadzenia dziatalnoSci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni
nowych wyrobow,

b) obejmuje pojecie ustug publicznych;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci
z zakresu publicznych ustug: administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej, kultury, sportu, wymiaru sprawiedliwo$ci a takze ustug kultu
religijnego;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub
W sposob posredni nowych wyrobow (w szczegolnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrdobee: surowcow,
potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych);

10) produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ produkcje oraz skltadowanie lub magazynowanie:
nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko inie powodujace
znacznego zanieczyszczenia poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

11) drobnej wytworczosSci — nalezy przez to rozumie¢ produkcje prowadzong w ograniczonej skali przez
mikroprzedsigbiorcoéw, nie zaliczong do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

12) budynku lub wiacie zaplecza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty gospodarczo-magazynowe,
stuzace do obstugi zabudowy: ustugowej, produkcyjnej lub drobnej wytworczosci;

13) garaz — odpowiada obiektom, o ktorych jest mowa w §102 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich (w brzmieniu
Dz. U.z2015 1. poz. 1422 1z 2017 r. poz. 2285);
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14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

15) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji naziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozona zroslinnosci $rednio- i wysokopienne;j,
ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytoéw, odoréw lub hatasu;

17) starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan lub pojedyncze drzewa, ktore przekroczyly fazg
kulminacji przyrostu lub osiagnety wiek rebnosci w rozumieniu przepisow o gospodarce lesne;.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwale Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) powierzchnia ograniczajaca wysoko$¢ obiektéw w otoczeniu lotniska — odpowiada definicji powierzchni
ograniczajacej zawarte] w §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (w brzmieniu
Dz. U. Nr 130, poz. 1192, z 2006 r. Nr 134, poz. 946 1 z 2017 r. poz. 1942);

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawarte] w §3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajag obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r.
poz. 2204, 2348 1 z 2019 r. poz. 270);

6) zabudowa sluzaca produkcji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do prowadzenia
produkcji rolniczej, zaliczonym do gruntéw rolnych zabudowanych, wymienionych w zataczniku nr 6 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 393) — pojecie to nie obejmuje budynkow mieszkalnych, w tym roéwniez
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

7) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(jt. Dz. U. 22019 r. poz. 393);

8) przedsiewzi¢cia mogace: znaczaco, zawsze znaczgco lub potencjalnie oddzialywaé na Srodowisko —
odpowiadajg przedsigwzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992, z p6zn. zm.").

Rozdzial 2.
Zasady przeksztalcania obszaru objetego planem wraz okresleniem ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Przeksztalcenie obszaru objetego planem winno nastgpowac poprzez:

1) uzupehianie zabudowy w granicach terenéw zabudowanych, potozonych w zasiggu istniejacego uzbrojenia
i majacych zapewniong obsluge komunikacyjna;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2018 . poz. 1000, 1479, 1544, 1564, 15921z 2019.
poz. 60.
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2) zagospodarowanie lub zabudowe obszaréw rolnych niezabudowanych potozonych w sasiedztwie autostrady
iwezla autostradowego, stanowigcych potencjalne tereny inwestycyjne, wraz zrealizacja na tych terenach
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Obszary rolne niezabudowane:

1) stanowig tereny ofertowe dla lokalizacji zabudowy ustlugowej lub produkcyjnej nieucigzliwej, w szczegolnosci:
parkoéw technologicznych, obiektow obstugi transportu, baz, sktadow, centrow logistycznych i magazynowych,
biur i centrow obstugi, obiektow wystawienniczych, obiektow handlowych, w tym obiektow handlu hurtowego
oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) stanowig tereny ofertowe dla lokalizacji zabudowy ustugowej, w szczegoélnosci ushug publicznych, w tym
obiektow sportowych, zurzadzeniem terenéw zieleni — shuzacych mieszkancom Czgstochowy oraz
zlokalizowanych w tym rejonie osiedli mieszkaniowych;

3) umozliwiaja lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z realizacjg obiektow i urzadzen shuzacych
gospodarowaniu wodami aw szczegolnosci zbiornikow retencyjnych, wtym inwestycji sluzacych
wykonywaniu zadan wlasnych gminy w zakresie gospodarowania wodami. umozliwiaja lokalizacj¢ inwestycji
infrastrukturalnych zwigzanych z realizacjg obiektow iurzadzen shuzgcych gospodarowaniu wodami a w
szczegolnosci zbiornikow retencyjnych, w tym inwestycji stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych gminy
w zakresie gospodarowania wodami.

3. Sposob zagospodarowania iwarunki zabudowy obszaré6w rolnych niezabudowanych okreslone sa
w ustaleniach ogolnych i szczegoétowych planu.

§ 7. 1. W obregbie poszczegdlnych dziatek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkow, w szczegdlnosci w zakresie stosowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych 1 pokryé
dachowych dachow o nachyleniu potaci dachowych wickszym niz 12°.

2. W granicach terené6w oznaczonych symbolami: MW, MN, MU, UK iUO - wprowadza si¢ nakaz
stosowania:

1) na elewacjach zewnetrznych budynkow barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:

a) barw o wickszym nasyceniu wytgcznie na fragmentach §cian budynku, na powierzchni nie przekraczajacej
30% tacznej powierzchni elewacji budynku,

b) materialow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa, beton,
c) szkta, w tym szkta barwionego;

2) na dachach budynkow lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wickszego od 12° koloru pokrycia dachowego
w odcieniach czerwieni, nawigzujacego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem
stosowania:

a) koloru grafitowego lub ciemnobrgzowego,
b) materialow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: miedz, otéw,
c) szkta, w tym szkta barwionego.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe planu nie regulujg inaczej, nakazuje si¢ stosowanie dachow: wielospadowych,
dwuspadowych lub jednospadowych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° oraz dachéow ptaskich,
z dopuszczeniem realizacji w granicach terendw oznaczonych symbolami: U, UO, U/US, U/BS, UP, PU i RU
dachéw o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych projektowanej zabudowy, wtym dachéw
hukowych lub szedowych.

4. Dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;j:
geometrii dachéw oraz kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

5. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

Id: C766C65B-51D0-44D7-91F5-02CD7F998616. Podpisany Strona 6



6. Lokalizacja nowych budynkow i wiat w stosunku do drog publicznych oraz wyznaczonych na rysunku planu
drog wewngtrznych iterenéw komunikacji pieszo-jezdnej, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych, w tym
ograniczen przywolanych w ponizszym ust.7.

7. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych atakze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068).

8. Zmiana zagospodarowania terenu 1ilokalizacja obiektéw budowlanych wzdluz linii kolejowej,
z zachowaniem zasad okreslonych w rozdziale 9 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2117, z pdzn. zm.? ).

9. Na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN6, MN8, MN11 i MN12 dopuszcza si¢
sytuowanie na dziatlce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy Iub bezposrednio przy granicy tej
dzialki, w przypadku budynkéw zwroconych Sciana bez okien i drzwi w strong tej granicy.

§ 8. 1. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie lub rozbiorce istniejacych obiektow
budowlanych;

2) uzytkowanie obszaréw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, sadéw, tak trwatych, pastwisk
trwatych, gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenéw zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen wodnych lub melioracji wodnych niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami;

3) zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terenow i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) garazy oraz budynkow lub wiat: gospodarczych lub zaplecza,
b) miejsc parkingowych, obiektoéw malej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
¢) urzadzen budowlanych, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej — dystrybucyjnych.

3. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 16 m
od poziomu terenu.

4. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach szczegdélowych wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:

1) dominant lub akcentow wysoko$ciowych oraz pomieszczen technicznych o powierzchni nie przekraczajacej
tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wigkszej niz:

a) 12 m ponad wysoko$¢ budynkow kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem UK,

b) 5 m ponad wysokos¢ budynkéw, w granicach terendw oznaczonych symbolami: U, UO, U/US, U/BS, UP,
PUiRU;

¢) 3 m ponad wysoko$¢ budynkéw, w granicach pozostatych terenow;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektow budowlanych;

3) urzadzen innych niz wymienione w pkt 2, w tym: $wietlikow dachowych, kolektoréw stonecznych i urzadzen
fotowoltaicznych — o wysokosci nie przekraczajacej 3 m ponad wysokos$¢ budynkow.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2017 . poz. 2361, z 2018 r. poz. 650, 927, 1338, 1629,
224512z2019 r. poz. 125.
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5. W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, podyktowanej zlym stanem technicznym lub
dostosowaniem do obowigzujacych przepisow, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci réwnej lub wiekszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe
nie wigcej niz o 2 m ponad istniejagcg wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢
ich rozbudowg — wsposob powodujacy zwiekszenie istniejgcej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wiecej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réownej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejagcej w dniu uchwalenia planu
intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 9. 1. W celu ochrony przed mozliwo$cig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekéw zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze waod i postegpowaniu z wodami
deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania
wynikajace z przepiséw z zakresu Prawa wodnego, w tym uwzglednia si¢ cele sSrodowiskowe i dziatania przyjete
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 22016 r. poz. 1967) dla zlewni rzeki Kocinki i zlewni zbiornika wod podziemnych
nr PLGW600099 (obszaru chronionego jako jednolita cz¢$¢ wod, przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia).

3. Dla ochrony powietrza — wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenow zieleni w sposob zapewniajacy
przewietrzanie oraz sprzyjajacy oczyszczaniu powietrza z zanieczyszczen.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, instalacji, urzadzen i wydzielonych miejsc
stuzacych do prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w szczegolnosci wprowadza si¢
zakaz obiektow przeznaczonych do zbierania, sortowania, przetwarzania, sktadowania odpadéw, w tym odpadow
ulegajacych biodegradacji, kompostowaniu i recyklingowi.

5. Lokalizacja zabudowy na terenach przylegajacych do: linii kolejowej oraz drog prowadzacych ruch
komunikacyjny o bardzo duzym natg¢zeniu (w szczego6lnosci do Alei Wojska Polskiego oraz autostrady sgsiadujace;j
z granicg obszaru objetego planem) w sposdb zabezpieczajacy zabudowe przed hatasem — wtym poprzez
stosowanie zieleni izolacyjnej i innych elementow ochrony przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami: U, U/BS, UP, PU i RU wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji nowej zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, w szczegolnosci: zabudowy mieszkaniowej,
szpitali, domoéw pomocy spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

2) zagospodarowania terendw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
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7. Dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony §rodowiska, z ochrona
przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799, z p6zn. zm.» ).

8. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla
gazociggoéw ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

9. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu
przed porazeniem i pozarem.

10. Oddzialywanie zwigzane z dziatalno$cia produkcyjna nie moze powodowal przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2) instalacji 1 urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dzialalnosci,
moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci — w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

3) zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii — w zakresie okreslonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nowych:
a) sieci przesylowych,
b) innych urzadzen infrastruktury technicznej przesytowych.

2. Z uwzglednieniem zakazow wprowadzonych w ust. 1, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MW,
MN, MU, U, UK, UO, U/US iZP wprowadza si¢ dodatkowo zakaz lokalizacji nowej zabudowy mogace;j
powodowac ucigzliwos$ci, a w szczegdlnosci:

1) zabudowy: produkcyjnej iustugowej zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywac na
srodowisko;

2) sktadow, magazynoéw, baz, w tym baz transportowych;

3) targowisk, gietd towarowych i komisow samochodowych;

4) obiektow sprzedazy: pojazdow, sprz¢tu budowlanego i rolniczego, materiatdéw budowlanych i opatu;
5) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obszar6w podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. 1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych w otoczeniu lotniska Rudniki:

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 1. poz. 1356, 1479, 1564, 1590, 1592, 1648, 1722,
2161122019 r. poz. 42.
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1) zagospodarowanie i zabudowa calego obszaru objetego planem, jako potozonego w odleglo$ci mniejszej niz
5km od granic lotniska Rudniki — z uwzglednieniem zakazu wprowadzonego art. 87 ust. 6 ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (w brzmieniu Dz.U. z2018r. poz. 1183, 16291 1637), w szczegdlnosci
z uwzglednieniem odpowiedniego zagospodarowania i zabezpieczenia przed ptakami: zabudowy shuzacej
produkcji rolniczej, obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami oraz zbiornikow wodnych;

2) lokalizacja obiektow w otoczeniu lotniska zzachowaniem wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ obiektow w otoczeniu lotniska — na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska:

a) powierzchni stozkowej — o nachyleniu 1:20,
b) powierzchni podejscia (wznoszenia) — o nachyleniu 1:25,
¢) powierzchni przejsciowych — o nachyleniu 1:5.

2. Do zmiany zagospodarowania terenu w granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkdow, w szczegolnosci zwiazanej z realizacjg robot ziemnych, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych ustalone w art. 31 ust.la pkt2 -
art. 35 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2018r.
poz. 2067 1 2245).

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem beda zapewniaty:

1) Aleja Wojska Polskiego — droga krajowa DK-1, stanowiaca podstawowe potaczenie obszaru objetego planem
z wezlem autostradowym Rzasawa i autostrada oraz centrum Czgstochowy, oznaczona symbolem KD-GP
(istniejacy pas drogowy, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulica Potaniecka, zabezpieczajacym mozliwos¢
realizacji wezta drogowego lub przejazdu drogowego);

2) istniejace drogi publiczne (powiatowe):

a) ulica Potaniecka, zapewniajaca potaczenie drogowe z gminami Redziny i Mykandéw, oznaczona symbolami:
KD-L1 (istniejacy odcinek drogi) oraz KD-G1 iKD-Z1 (projektowane poszerzenia pasa drogowego,
z zabezpieczeniem mozliwosci zmiany kategorii drogi na odcinku KD-G1),

b) ulica Meliorantow zapewniajaca potaczenie komunikacyjne wschodniej czesSci obszaru objetego planem
z centrum Czestochowy (istniejacy odcinek drogi oznaczony symbolem KD-L2) wraz zlokalnym
potaczeniem drogowym z gming Redziny (istniejacy odcinek oznaczony symbolem KD-D1);

3) istniejace drogi publiczne (gminne):

a) ulica Klonowicza, zapewniajaca potaczenie komunikacyjne zachodniej czesci obszaru objgtego planem
z centrum Czestochowy, oznaczona symbolami: KD-L4 (projektowane poszerzenie pasa drogowego wraz
z korekta przebiegu odcinka drogi) i KD-Z4 (projektowane poszerzenie pasa drogowego z projektowanym
przedhuzeniem prowadzacym wzdhuz Alei Wojska Polskiego),

b) ulica §w. Brata Alberta, oznaczona symbolami: KD-L3 (istniejgcy odcinek drogi), KD-G2, KD-Z5 i KD-Z6
(projektowane poszerzenia pasa drogowego wraz z realizacja nowego skrzyzowania z ulica Potaniecka,
z zabezpieczeniem mozliwo$ci zmiany kategorii drogi na odcinku KD-G2),

¢) ulica Wilkoszewskiego — oznaczona symbolem KD-L5 (projektowane poszerzenia pasa drogowego),

d) ulica Zielna — oznaczona symbolami: KD-D5, KD-D6 i KX1 (projektowane poszerzenia pasa drogowego)
oraz KD-Z2 (projektowane poszerzenie pasa drogowego wraz z wyznaczeniem projektowanego przedtuzenia
w kierunku potudniowym),
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e)ulica Traktorzystow — odcinek rownolegly do ulicy Potanieckiej, oznaczony symbolem KD-D2
(projektowane poszerzenia pasa drogowego),

f) ulica Strumykowa — oznaczona symbolem KD-D3 (projektowane poszerzenia pasa drogowego),
g) ulica Zdrojowa — oznaczona symbolem KD-D4 (droga istniejaca),
h) ulica Grabary — przylegajaca do obszaru objetego planem;

4) istniejacy odcinek ulicy Traktorzystow, stanowiacy przedluzenie ulicy Meliorantéw w kierunku potnocnym,
przebiegajacy czeSciowo w granicach terenu kolejowego — potozony w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: KD-D9 (projektowane wydzielenie i poszerzenie pasa drogowego, z wlaczeniem do projektowanej
drogi oznaczonej symbolem KD-D10) oraz KT/Z;

5) istniejaca droga dojazdowa wilaczona do ulicy Potlanieckiej — oznaczona symbolem KD-D11 (projektowane
poszerzenie pasa drogowego);

6) istniejgce drogi wewngtrzne, wlaczone do ul. Meliorantéw — oznaczone symbolami KDW1 i KDW2;
7) projektowane nowe drogi publiczne — w granicach terenéw oznaczonych symbolami:

a) KD-Z3 — stanowigca przedtuzenie ulicy Zielnej w kierunku pélnocnym wraz zterenem KD-Z7 —
umozliwiajgcym potgczenie komunikacyjne z nowymi terenami inwestycyjnymi,

b) KD-L6 i KD-D7 — stanowiace potaczenie ulicy Zielnej z projektowanymi poza granicami obszaru objgtego
planem drogami lokalnymi (wzdhuz Alei Wojska Polskiego),

c) KD-D8 - stanowigcej polaczenie ulic Klonowicza i$w. Brata Alberta, majgcej shuzy¢ do obstugi
projektowanej w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci zabezpieczajacej mozliwosé
przeprowadzenia sieci kanalizacyjnych,

d) KD-D10 - stanowigcej lokalne potaczenie droég oznaczonych symbolami KD-D9 iKD-Z7 oraz
zabezpieczajacej mozliwos¢ przeprowadzenia sieci kanalizacyjnych;

8) projektowane w obnizeniu terenowym potaczenie ulic Meliorantow i Zielnej, oznaczone symbolem KX2 —
zabezpieczajace jednoczesnie mozliwos¢ przeprowadzenia sieci kanalizacyjnych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Z/K — umozliwiajace budowe ukladu drog wewngtrznych
stuzacych do obstugi komunikacyjnej nowych terenow inwestycyjnych, a w szczego6lnosci drog stuzacych do
obstugi komunikacyjnej obszarow dopuszczonych do rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

2. Tereny drog publicznych i wewnetrznych przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow iurzadzen
stluzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu drogowego,
z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach:

1) zieleni przydroznej, pelniagcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzone;j;
2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Regulacja szerokosci paséw drogowych istniejagcych odcinkéw drég, w dostosowaniu do istniejacej
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektow drogi lub
uzbrojenia.

4. W granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem ZL, dopuszcza si¢
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych,
w szczegolnoscei shuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, dojazdy do gruntéw rolnych, drogi pozarowe
lub drogi rowerowe.

5. Parametry drog wewngtrznych winny zapewniaé¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ drog wewngtrznych:

1) sluzacych jako dojazd do dziatek budowlanych — nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
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2) shluzacych jako dojazd do gruntéw rolnych — nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

6. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6élnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych znowa zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomos$ci potozonych w granicach
obszaru objetego planem, do ktérych inwestor ma tytut prawny;

2) ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej — 1 stanowisko
postojowe dla samochodow osobowych / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 1 budynek
o tej funkcji,

¢) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow zamieszkania zbiorowego,

d) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
pomieszczen o funkcji uslugowej, a w przypadku obiektow handlowych 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych / na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

e) dla zabudowy ustlugowej — ustug kultu religijnego: 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ogoélnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do
sprawowania kultu religijnego,

f) dla zabudowy ustugowej — ustug o§wiaty nalezy zapewni¢ jednoczesnie:

-1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,
g) dla zabudowy ustugowej — obiektow sportu:

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni
zabudowy krytych obiektow o tych funkcjach,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu
zajetego przez terenowe obiekty o tych funkcjach,

h) dla zabudowy produkcyjnej (w tym sktadéw i magazynéw), obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
baz transportowych nalezy zapewni¢ jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych / na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcji magazynowe;j,

i) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodow / na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

j) dla zabudowy ustugowej, w tym dla ustug: sakralnych, oswiaty lub sportu obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okre$lona
w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
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3) dla zabudowy ustugowej nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow dostawczych,
odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci;

4) w przypadku budowy parkingdw o wielkosci przekraczajacej 60 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami petigcymi funkcje ocieniajace,
na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg: w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode lub poprzez rozwigzania indywidualne,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw z zakresu Prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje alternatywnie:
a) przeciwpozarowych zbiornikow wodnych,

b) sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow, w tym dla
obiektow produkcyjnych lokalizowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami: U/BS, UP i PU
realizacji sieci wodociagowych o minimalnej $rednicy DN250 zumieszczeniem na nich nadziemnych
hydrantow zewnetrznych DN100 lub DN250 o wydajnosci minimum 20 dm?/s, rozmieszczonych co 150 m,
przy drogach zapewniajacych dojazd do tych terenow;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna 1igaz: woparciu o istniejace 1iprojektowane sieci 1iurzadzenia
elektroenergetyczne i gazowe, z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

4) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrdodla energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazow wprowadzonych na podstawie przepisOw Prawa ochrony §rodowiska;

5) obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z zachowaniem zasad okre$lonych w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) odprowadzenie $ciekow:

a) z terenu oznaczonego symbolem MN14 — do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem realizacji
bezodptywowych zbiornikow do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

b) z pozostatych terendéw — do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania S$ciekow,
z zachowaniem zasad okre$lonych w przepisach zzakresu Prawa wodnego, z dopuszczeniem jako
rozwigzania docelowego realizacji systemu kanalizacji zbiorcze;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) podstawowymi zasadami w zagospodarowania terenow s3:

a) ograniczanie w maksymalny sposdb wielko$ci powierzchni utwardzonych,

b) realizacja w maksymalnym zakresie powierzchni utwardzonych jako przepuszczalnych;
2) wprowadza si¢ nakaz:

a) odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, w szczegdlnosci poprzez
zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni, z zastosowaniem ro$§linnosci sprzyjajacej retencji wod,

b) stosowania pasow roslinnosci buforowej migdzy powierzchniami utwardzonymi lub uszczelnionymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen chtonnych lub retencyjnych, w tym: dotow, rowow, zbiornikow lub studni
chlonnych a takze zbiornikéw wodnych retencyjnych;

4) w przypadkach uzasadnionych techniczne dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;
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5) stosowane rozwigzania winny zabezpiecza¢ przed odprowadzeniem do: urzadzen oczyszczajacych, urzadzen
rozsaczajacych lub systemow kanalizacyjnych — wod opadowych lub roztopowych o nat¢zeniu wigkszym niz
przepustowos¢ nominalna tych urzadzan lub sieci.

3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem — dopuszczona w granicach poszczegélnych terenow.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obsluga terenu,
dopuszczona w granicach:

1) terendéw drog publicznych i wewngtrznych oraz terenéw komunikacji pieszo-jezdnej a takze pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi te tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
(z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw ustawy o drogach publicznych);

2) w granicach terené6w oznaczonych symbolami: U, UO, U/US, U/BS, UP, PU, RU, R, Z, ZI, Z/WS, ZP/KS,
Z/K, KT/Z i NOp.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. W przypadku dokonania scalenia ipodziatu nieruchomo$ci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U/US, U/BS, UP i PU — 2000 m?,
- dla pozostatych terenéw — nie mniej niz 400 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U/US, U/BS, UP i PU — 30 m,
- dla pozostatych terenéw — 16 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,2,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne — o wysokosci do 14 m,
- budynki Iub wiaty: garazowe i gospodarcze — o wysokosci do 4,5 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 18 m,
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e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne wielospadowe, w tym dachy mansardowe lub tamane
polskie — o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

-na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych lub wielospadowych — o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW?2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zagospodarowanie terenu zzachowaniem istniejacej historycznej zabudowy podworskiej oraz
Z poszanowaniem istniejacej szaty roslinnej, szczegdlnie cennego starodrzewu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne i ustugowe — o wysokosci do 7 m,

- budynki lub wiaty: garazowe, gospodarcze i zaplecza — o wysokosci do 4,5 m,
e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe lub tamane
polskie — o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 60° lub dachy dwuspadowe o nachyleniu
glownych potaci dachowych od 15° do 25°,

-na budynkach lub wiatach garazowych, gospodarczych izaplecza: dachy ptaskie, z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3 i MN11 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zwiazana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,
c¢) zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug zaliczanych do ustug publicznych,
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b) zabudowa zwigzana =z prowadzeniem drobnej wytworczosci dopuszczona wylacznie jako funkcja
uzupetiajaca na dziatkach z zabudowg mieszkaniows,

c¢) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki lub wiaty — o wysokosci do 10 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: ustugowego, zwigzanego z prowadzeniem drobnej
wytworczosci lub inwentarskiego — ograniczona do 250 m?.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MIN4 i MIN5 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne — o wysokos$ci do 10 m,
- budynki lub wiaty: gospodarcze i garazowe — o wysokosci do 4,5 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN6, MN7, MN8, MN9, MN10 i MN12 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,
¢) zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ushug zaliczanych do ustug publicznych,

b) zabudowa zwigzana zprowadzeniem drobnej wytwdrczosci dopuszczona wyltacznie jako funkcja
uzupelniajgca na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa,
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c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy inwentarskiej w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN9 i MN10,

d) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne i ustugowe — o wysokosci do 12 m,
- pozostate budynki lub wiaty — o wysokos$ci do 8 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zwigzanego z prowadzeniem drobnej wytworczosci lub
inwentarskiego — ograniczona do 400 m?.

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m2.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN13 i MN14 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne — o wysokos$ci do 10 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze i garazowe — o wysokos$ci do 4,5 m.
e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe — o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

-na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy plaskie, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2.
§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU1 i MU?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki: mieszkalne, ustugowe i zamieszkania zbiorowego — o wysoko$ci do 12 m,
- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza — o wysokosci do 6 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 18 m od poziomu terenu.

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego: dachy symetryczne wielospadowe,
w tym dachy mansardowe lub famane polskie — o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,
z dopuszczeniem symetrycznych dachow dwuspadowych o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
20° do 45°,

-na budynkach lub wiatach garazowych, gospodarczych i zaplecza: dachy ptaskie, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU3, MU4 i MUS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczos$ci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki: mieszkalne, uslugowe izwigzane z prowadzeniem drobnej wytworczo$ci — o wysokosci do
10 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza — o wysokosci do 6 m.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow produkcyjno-ustugowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 12 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m.
- powierzchnia catkowita pojedynczego budynku — ograniczona do 1000m2.
4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU7 i MUS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokos$ci do 12 m,
- wiaty — o wysokosci do 6 m.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU?9 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,75
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne i ustugowe — o wysokosci do 12 m,
- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza — o wysokosci do 4,5 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty — o wysokosci do 12 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej — ustugi kultu religijnego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki kultu religijnego — o wysokosci do 18 m,
- budynki 1 wiaty: garazowe i zaplecza — o wysokosci do 6 m,

- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 30 m,
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e) geometria dachow: na budynkach kultu religijnego dachy wielospadowe — o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachowych do 60°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) tereny zieleni, w szczego6lno$ci zieleni urzadzonej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki: oswiatowe i sportowe — o wysokosci do 18 m,
- pozostate budynki lub wiaty — o wysokos$ci do 6 m,
- wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych — do 24 m.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U/US1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) tereny sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
¢) tereny wod powierzchniowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow ustugowych, w tym obiektow sportowych, zurzadzeniem
terenow zieleni,

b) teren dopuszczony w czesci do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu,

¢) teren dopuszczony do lokalizacji zbiornikow wodnych, w szczegolnosci zbiornikow retencyjnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,

- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 14 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 4,5 m,
- wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 24 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/US2 i U/USS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny sportu,
b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektéw ustugowych z urzadzeniem terendéw zieleni, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow sportowych,

b) tereny dopuszczone do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 18 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 40 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/US3 i U/US4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ushugowa,
b) tereny sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
¢) tereny wod powierzchniowych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
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a) tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektow uslugowych, w tym obiektow sportowych, zurzadzeniem
terenow zieleni,

b) teren oznaczony symbolem U/US3 wczgsci dopuszczony do lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu,

c) teren oznaczony symbolem U/US4 dopuszczony do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) tereny dopuszczone do lokalizacji zbiornik6w wodnych, w szczegdlnosci zbiornikdw retencyjnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 12 m,
- wiaty — o wysokosci do 4,5 m,
- wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych — do 24 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/US6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny sportu;
b) tereny zieleni, w szczegodlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
¢) tereny wod powierzchniowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektéw uslugowych z urzadzeniem terenéw zieleni, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow sportowych,

b) tereny dopuszczone do lokalizacji zbiornikow wodnych, w szczego6lnosci zbiornikow retencyjnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- budynki — o wysokosci do 12 m,
- wiaty — o wysokosci do 4,5 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 24 m.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/BS1, U/BS2 i U/BS3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) tereny sktadow, baz i magazynow;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: tereny dopuszczone do
lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — w granicy terenu oznaczonego symbolem U/BS1 o wysokosci do 18 m,
- budynki — w granicy terendw oznaczonych symbolami U/BS2 i U/BS3 o wysokosci do 14 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 8 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 30 m.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1, UP2 i UP3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy produkcyjnej nieuciazliwej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: teren oznaczony
symbolem UP1 dopuszczony w czesci do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,8,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- budynki — w granicy terenu oznaczonego symbolem UP1 o wysokosci do 24m,
- budynki — w granicy terendw oznaczonych symbolami UP2 i UP3 o wysokosci do 12 m,
- wiaty — o wysokosci do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 40 m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP4, UPS i UP6 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
tereny dopuszczone w czesci do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 24 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 50 m.
3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP7 i UPS8 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) tereny zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej;

2) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: tereny dopuszczone do lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- budynki — o wysokosci do 18 m,
- wiaty — o wysokosci do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 50 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP9 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) tereny zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
zachowania istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, z mozliwoscia
rozbudowy lub nadbudowy budynkow o tej funkcji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,8,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe i produkcyjne — o wysokosci do 12 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 8 m,
- wysokosc¢ pozostatych nowych obiektéw budowlanych — do 40m.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP10 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki i wiaty — o wysokosci do 14 m,
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- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 30 m.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug zaliczanych do ustug publicznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,1
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 24 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 12 m,
- wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych — do 50 m.
2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami PU2 i PU3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy produkcyjnej nieucigzliwe;j,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug zaliczanych do ustug publicznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 24 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 12 m,
- wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 50 m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU1 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu zwigzanego z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych
z dopuszczeniem przeksztalcenia terenu na cele ustugowe,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 14 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 30 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, z dopuszczeniem przeksztatcenia
terenu na cele zabudowy ustugowej lub produkcyjnej nieuciazliwej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskie;j;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki 1 wiaty — o wysokosci do 14 m,

- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowanych — do 30 m.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni, w szczegoélnosci zieleni pelnigcej funkcje izolacyjne
1 ostonowe;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: zachowuje si¢
zagospodarowanie terenu jako zwigzanego z obshuga produkcji w gospodarstwach rolnych, przeznaczonego do
lokalizacji zabudowy stuzacej produkeji rolniczej, dopuszczonego do przeksztalcenia na tereny zieleni;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty — o wysokosci do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowanych — do 30 m.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni, w szczegoélnosci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne
i ostonowe;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,3,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty — o wysokosci do 10 m.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1 i R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) w granicach terenu oznaczonego symbolem R2 ogranicza si¢ zgodnie z liniami ograniczajacymi zasieg
lokalizacji zabudowy wyznaczonymi graficznie na rysunku planu obszar dopuszczony do lokalizacji nowych
budynkow: mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i rekreacji indywidualnej,

¢) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej,
d) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,3,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — niz 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty — o wysokosci do 10 m,

- powierzchnia zabudowy nowych pojedynczych budynkow: rekreacji indywidualnej oraz mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej — ograniczona do 250 m?,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny le$ne;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu le$nego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.
§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z1, Z2, Z.3 i Z4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni, w szczego6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny droég wewnetrznych,
b) tereny wod powierzchniowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) teren dopuszczony dla lokalizacji:
- drog wewngetrznych, w szczegdlnosci: ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych, parkingdéw oraz dojazdéw
1 zjazdow,
- zbiornikow wodnych, w szczego6lnosci zbiornikow retencyjnych,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie $ciekow — pod

warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 mi ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu do 35 m?,
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¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0.4,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z.5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni, w szczego6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny drog wewnetrznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem:

- rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- lokalizacji zabudowy gospodarczej lub garazowej stuzacej do obstugi istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) teren dopuszczony dla lokalizacji:

- drog wewnetrznych, w szczegolnosci dojazdow i zjazdow oraz: ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych
1 parkingow,

- nadziemnych obiektow urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- obiektow takich jak: portiernie, budki wartownicze oraz wiaty rowerowe,

c¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki lub wiaty w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — o wysokosci do 10 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkoéw i wiat — do 4,5 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 50 m.
3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z:6 i Z7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny drog wewnetrznych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) teren dopuszczony dla lokalizacji drog wewngtrznych, w szczeg6élnosci dojazdow 1 zjazdow ciagdw
pieszych, $ciezek rowerowych oraz parkingow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe — pod warunkiem ograniczenia ich
wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

c¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
d) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%.

§ 31. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI1, Z12, Z13, Z14 i ZI5 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 70%.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/WS1, Z/WS2, Z/WS3, Z/WS4 1 Z/WS5
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zieleni, w szczego6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;,
b) tereny wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny drog wewnetrznych;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terendw zieleni oraz dla:
- lokalizacji zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikow retencyjnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi
oraz $ciekami,

b) teren dopuszczony dla realizacji drog wewngtrznych, w szczego6lnosci: ciggdw pieszo-jezdnych, ciaggow
pieszych, §ciezek rowerowych, parkingdw oraz dojazdéw i zjazdow,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie $ciekow — pod
warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m1i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu do 35 m?,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j

- maksymalna — 0,2,

- minimalna réwna lub wigksza od 0,
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e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 80%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/WS6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni, w szczego6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j,

b) tereny wod powierzchniowych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni oraz zbiornikéw wodnych, peligcych funkcje
retencyjne,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow i dojazdow,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 60%.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji:

- budynkoéw ustugowych oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego w zakresie ograniczonym wytacznie do
obiektow: kultury, wypoczynku, rekreacji, wychowania, gastronomii oraz doméw pomocy spotecznej,

- niewielkich terenowych obiektow sportowych — takich jak: kort, boisko do siatkowki,

- integralnie zwigzanych z funkcja parkowa terenu: altan, obiektéw malej architektury, fontann, oczek
wodnych lub stawow, §ciezek i placow przeznaczonych dla pieszych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza,
c¢) wprowadza si¢ nakaz:

- zagospodarowania terenu z poszanowaniem istniejacej szaty ro$linnej, szczegdlnie zzachowaniem
istniejacego cennego starodrzewu, w tym: istniejacych zadrzewien rzgdowych wzdtuz ulicy Meliorantow
oraz istniejacych zadrzewien wzdluz drogi prowadzacej do zabudowan podworskich, w sposob
uwzgledniajacy wyniki przeprowadzonej inwentaryzacji i waloryzacji drzewostanu,

- utrzymania integralnosci calego obszaru dawnego parku podworskiego, z zagospodarowaniem terenu
wykorzystujacym zachowane elementy pierwotnego zalozenia parkowego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,2,
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- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki — do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

e) wysoko$¢ budynkow i altan —do 5 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku — do 22 m,

g) geometria dachow: dachy ptaskie.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP2 i ZP3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terendw jako terenow zieleni urzadzonej oraz zieleni petniacej funkcje
izolacyjne,

b) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcego cennego drzewostanu, a w szczegodlnosci alei parkowej
zlokalizowanej wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KDW2,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat oraz parkingow i dojazdow,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 90%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny parkingow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny wod powierzchniowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terendéw zieleni oraz budowy ogdlnodostepnego parkingu,
z dopuszczeniem lokalizacji:

- zbiornikow wodnych, w szczego6lnosci zbiornikow retencyjnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi
oraz $ciekami,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow urzadzen
infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie §ciekow — pod warunkiem
ograniczenia ich wysoko$ci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

¢) intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,7,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/K1, Z/K2, Z/K4, Z/KS5, Z/K6 i Z/K7 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny droég wewnetrznych,
b) tereny zieleni, w szczeg6lnosci zieleni petniacej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terendéw zieleni oraz dla lokalizacji drég wewnetrznych shuzacych do
obstugi przyleglych terendw inwestycyjnych, w szczegélnosci: jezdni z poboczami i chodnikow lub ciggow
pieszo-jezdnych, placow przeznaczonych do ruchu pojazdow, parkingdow, placow przeznaczonych do ruchu
pieszych, sciezek rowerowych oraz zjazdow,

b) teren dopuszczony dla lokalizacji: urzadzen wodnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi oraz sciekami,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie $ciekow — pod
warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 mi ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu do 35 m?,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,7,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
e) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/K3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny drog wewngtrznych,
b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni petniacej funkcje izolacyjne i ostonowe;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terenéw zieleni oraz dla lokalizacji drog wewngtrznych petliacych
funkcje zbierajaco-rozprowadzajace ruch komunikacyjny (jezdni z poboczami), chodnikéw lub ciagow
pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych oraz zjazdow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektoéw tymczasowych,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-GP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego;
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2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 58 m do 100 m,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolno$ci:

- jezdni z poboczami, pasOw awaryjnego postoju, paséow dzielacych, zjazdow,

- weztow drogowych, przejazdéw drogowych, skrzyzowan skanalizowanych,

- §ciezek pieszo-rowerowych lub $ciezek rowerowych,

- drog zbierajacych — dodatkowych jezdni zapewniajacych obstuge ruchu z terenow przylegtych do pasa
drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-GP,

- drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
d) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — do 30 m.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga gtowna;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okres$leniem maksymalnej wysokos$ci zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu 25 m, zposzerzeniami w rejonie
zakretow,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegoInosci:
- jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok postojowych i autobusowych, zjazdow,
- skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,
- chodnikéw, $ciezek pieszo-rowerowych lub $ciezek rowerowych,

- drog zbierajacych — dodatkowych jezdni zapewniajacych obstuge ruchu z terenow przylegtych do pasa
drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-G1,

- drogowych obiektow inzynierskich,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
dopuszczenia lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o wysokosci — do 4,5 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G?2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga gldéwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zabudowy ushugowej,
b) tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni pelnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzone;,
c) tereny wod powierzchniowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 160m w rejonie skrzyzowania,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegoéInosci:

- jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok i petli autobusowych, zjazdow,

- skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,
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- chodnikow, $ciezek rowerowych,

- drog zbierajacych — dodatkowych jezdni zapewniajacych obstuge ruchu z terenow przylegtych do pasa
drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-G2,

- drogowych obiektow inzynierskich,
¢) teren dopuszczony do:

- lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie ograniczonym do ushug stuzacych bezposrednio do obstugi
uczestnikéw ruchu, a w szczego6lnosci obiektow gastronomii lub handlu oraz parkingow,

- urzadzenia terenow zieleni oraz lokalizacji zbiornikow wodnych, w szczego6lnosci zbiornikéw
retencyjnych,

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi oraz §ciekami,

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki Iub terenu — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki lub wiaty o wysokosci — do 8 m,
e) geometria dachéw: plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 38. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-Z4 i KD-Z5
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okres$leniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z1 — 20 m, ze zwe¢zeniem na skrzyzowaniu do 16 m,

- dla terendw oznaczonych symbolem KD-Z2 — 20 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie zakrgtow
i skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z3 — od 20 m do 26 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
zakretow 1 skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z4 — od 20 m do 32 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
zakretow 1 skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z5 — 20 m, z lokalnym zwgzeniem na wysokos$ci terenu lesnego
oznaczonego symbolem ZL do ok. 11 - 12 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolnosci:
- jezdni z poboczami, pasOw awaryjnego postoju, zatok postojowych i autobusowych, zjazdow,
- skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,

- chodnikéw, $ciezek rowerowych,
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- drogowych obiektow inzynierskich,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych za wyjatkiem
dopuszczenia lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o wysoko$ci do 4,5 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni, a w szczegdlnos$ci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzone;,
b) tereny wod powierzchniowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 20 m do 80 m,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolnos$ci:
- jezdni z poboczami, pasdw awaryjnego postoju, zatok i petli autobusowych, zjazdow,
- skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,
- chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz parkingdw,

- drog zbierajacych — dodatkowych jezdni zapewniajacych obstuge ruchu z terenow przylegtych do pasa
drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-Z6,

- drogowych obiektéw inzynierskich;
¢) teren dopuszczony do urzadzenia terendw zieleni oraz lokalizacji:
- zbiornikow wodnych, w szczego6lnosci zbiornikow retencyjnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi i1 roztopowymi
oraz $ciekami;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem
dopuszczenia lokalizacji:

- przystankow komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m,

- nadziemnych obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub
przepompownie $ciekow — pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 mi ograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 30%.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z.7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny parkingdw,
b) tereny zieleni, a w szczego6lnosci zieleni petlniacej funkcje izolacyjne i ostonowe;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 72 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolnos$ci:
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- jezdni z poboczami, pasOw awaryjnego postoju, zatok i petli autobusowych,
- miejsca do zawracania pojazdow w tym jako ronda oraz skrzyzowan i zjazdow,
- parking6éw oraz chodnikow lub $ciezek rowerowych,
- drogowych obiektow inzynierskich;
¢) teren dopuszczony do urzadzenia terendw zieleni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem
dopuszczenia lokalizacji:

- przystankow komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m,

- nadziemnych obiektéw urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe — pod
warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 mi ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu do 35 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 30%.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4, KD-L5 i KD-
L6 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — droga lokalna;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-L1 — od 10 m do 16 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
przejazdu kolejowego,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-L2 — od 12 m do 16 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie petli
autobusowe;j oraz skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-L3 — od 14 m do 18 m,

- dla terenéw oznaczonych symbolami KD-L4 iKD-L5 — 14 m, zlokalnymi poszerzeniami rejonie
skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-L6 — 20 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegoéInosci:

- jezdni z poboczami, zatok postojowych i autobusowych, zjazdow,

- skrzyzowan lub skrzyzowan skanalizowanych,

- chodnikéw, $ciezek rowerowych,

- drogowych obiektow inzynierskich,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych za wyjatkiem
dopuszczenia lokalizacji przystankoéw komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3 KD-D4, KD-D5,
KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D10 i KD-D11 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — droga dojazdowa;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-DI — od 8 m do 10 m, zlokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-D2, KD-D5, KD-D7 i KD-D11 — 10 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan i miejsc do zawracania,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-D3 — od 8 m do 10 m, z lokalnym zwezeniem do 7 m i lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i miejsca do zawracania,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-D4 — 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla terenow oznaczonych symbolami KD-D6 i KD-D8 — 12 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla dla terenu oznaczonego symbolem KD-D10 — od 12 m do 22 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczeg6lnosci:
- jezdni, ciggoéw pieszo-jezdnych, chodnikéw 1 zjazdow,
- drogowych obiektow inzynierskich,
¢) teren dopuszczony do lokalizacji parkingdow przydroznych,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektoéw tymczasowych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D9 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni,
b) tereny infrastruktury kolejowej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 14 m do 28 m,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegoInosci:
- jezdni, ciagow pieszo-jezdnych, chodnikéw i zjazdow,
- drogowych obiektéw inzynierskich,
- urzadzenia terendéw zieleni,

c) teren dopuszczony do lokalizacji obiektow infrastruktury kolejowej — zwigzanych z linig kolejowa istniejgca
na terenie KT,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1 i KDW?2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 —od 15 m do 16 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 16,5 m,
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b) teren przeznaczony dla lokalizacji:

- jezdni z poboczami, ciggéw pieszo-jezdnych, chodnikow i zjazdow,

- parkingéw przydroznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu: 10% dla terenu oznaczonego symbolem KDWI1, z dopuszczeniem utwardzenia 100% terenu
oznaczonego symbolem KDW?2.

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KX1 i KX2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem KX1 — 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w miejscu wilaczenia do drogi
publicznej oraz w migjscu do zawracania,

- dla terenu oznaczonego symbolem KX2 — od 4,5 m do 5 m,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji:
- jezdni z poboczami, ciggdw pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych, chodnikow oraz zjazdow,

-urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
d) dopuszcza sig utwardzenie do 100% powierzchni terenu.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury kolejowej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,2,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki 1 wiaty — o wysokosci do 6 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowanych — do 18 m,
e) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe — o nachyleniu potaci dachowych do 25°.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT/Z ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury kolejowe;;
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: nie zaliczone do terenéw infrastruktury kolejowej tereny drog
wewngtrznych oraz tereny zieleni;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,2,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j, dziatki lub terenu — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty — o wysokosci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowanych — do 18 m,
e) geometria dachoéw: plaskie lub dwuspadowe — o nachyleniu potaci dachowych do 25°.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NOp ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia kanalizacyjne;

2) zachowuje si¢ uzytkowanie terenu jako przepompowni S$ciekow, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej innych jak sieci i urzgdzenia kanalizacyjne;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw i wiat — do 4,5 m,
e) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 46. Okresdla si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 94.VII1.2019
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