Czestochowa, dnia 20.11.2020 r.

PODSUMOWANIE

dotyczy Uchwaty Nr 484.XXXV.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 listopada 2020 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej.

1.

2.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej zostat sporzgdzony na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 261.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu.
Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego bylo efektywniejsze wykorzystanie dziatek
(w tym gminnych) przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez
zmiane ustalonych wskaznikow oraz zasiegu zabudowy od strony potudniowej - w nawigzaniu do
wskaznikow i gabarytéw zrealizowanych w sagsiedztwie - budynkow wielorodzinnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia, zachowujg zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego
Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r., ktére przewiduje
dla przedmiotowego terenu: obszary zabudowy mieszanej wielorodzinnej i jednorodzinnej
(MWN). Ustalenia planu zostaty zréznicowane w sposob uwzgledniajgcy istniejgce uksztattowanie
terenu i zagospodarowanie nieruchomosci sasiednich: zwazywszy na roznice Wwysokosci
wzniesienia terenu i jednoczesng konieczno$é zachowania ekspozycji panoramy wzgérza
jasnogorskiego, w ustaleniach planu zréznicowano dopuszczalng wysokosé zabudowy
w dostosowaniu do rzednych terenu poszczegolnych punktow obszaru objetego planem,
z jednoczesnym uwzglednieniem wysokosci zabudowy sagsiedniej, ponadto, majgc na uwadze
rozwdj terenow ustugowych wzdtuz ul. Okulickiego oraz konieczno$¢ kontynuacji ksztattujgcej sie
na terenach sasiednich strefy zieleni oddzielajgcej te funkcje od projektowanych budynkow
mieszkalnych, utrzymano, wyznaczony w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego,
pas zieleni urzadzonej i ruchu pieszego o charakterze ostonowym, jednak w celu ksztattowania
ww. pasa w formie jednorodnego, zintensyfikowanego kompleksu zieleni oddzielajgcego optycznie
i funkcjonalnie przylegte funkcje, wylgczono z granic strefy zieleni dopuszczenie lokalizacji miejsc
postojowych. Jednoczesnie w projekcie planu wprowadzono szereg regulacji majgcych chronié
w maksymalny sposob planowang zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym oddziatywaniem
zabudowy innego rodzaju, w tym poprzez wprowadzenie szeregu hakazow oraz zakazu lokalizaciji
zabudowy okreslonego rodzaju, a takze poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

Projekt przyjetego dokumentu nie wymagat rozpatrywania rozwigzan alternatywnych ze wzgledu
na jego niewielki zakres i zapisy Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, ktore okresla kierunek przeznaczenia terenow
znajdujgcych sie w granicach analizowanego obszaru. W zwigzku z powyzszym, ilos¢ mozliwych
do wprowadzenia alternatywnych sposobdéw zagospodarowania przedmiotowego obszaru byta
stosunkowo niewielka. Rozwigzania alternatywne w tym przypadku mogty ograniczy¢ sie do
catkowitego zaniechania realizacji inwestycji i pozostawienie terenu w obecnym stanie
uzytkowania.

Sposéb i zakres uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko

Na podstawie art 48 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na sSrodowisko - sporzgdzony plan stanowi modyfikacje planu
obowigzujgcego i jego realizacja nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko.




3. Sposbb rozpatrzenia i zakres uwzglednienia opinii organéw, o ktérych w art. 57 i 58
ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach pismem znak WOO0S.410.92.2020.AOK z dnia 06.04.2020 r. oraz
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czestochowie pismem znak
NS/NZ.522-24/20 z dnia 23.03.2020 .

4. Sposob rozpatrzenia i zakres uwzglednienia zgtoszonych uwag i wnioskéw

Do wytozonego do publicznego wglgdu projektu dokumentu w dniach od 10 czerwca 2020 r. do
10 lipca 2020 r. zostaty wniesione dwie uwagi, ktére dotyczyty zmniejszenia szerokosci pasa
Zieleni urzadzonej i ruchu pieszego oraz dopuszczenia w ww. strefie mozliwosci lokalizaciji
przejazdow drogowych i parkingow. W zwigzku z powyzszym, zaistniata koniecznos¢ ich
rozpatrzenia. Po analizie zgloszonych uwag, Prezydent Miasta Czestochowy rozpatrzyt
ztozone uwagi zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwagi dotyczgcej
mozliwosci w wyznaczonym pasie zieleni urzgdzonej i ruchu pieszego lokalizacji przejazdow
drogowych i parkingbw o udziale nie wiekszym niz 40% jego powierzchni (Zarzgdzenie
Nr1075.2020 z dnia 17 sierpnia 2020r.). Rozstrzygniecie Prezydenta skutkowato
koniecznoscig ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu w zakresie
wprowadzonych zmian wynikajgcych z uwzglednionej uwagi. Do ponownie wytozonego do
publicznego wglgdu w dniach od 23 wrzeénia 2020 r. do 15 pazdziernika 2020 r. projektu planu
(w zakresie wprowadzonych zmian) nie wptynety Zadne uwagi.

5. Sposoéb i zakres uwzglednienia wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko wynikajgcego
z realizacji przyjetego dokumentu nie zostato przeprowadzone.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien zmiany studium
Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu odbywac sie bedzie w wyniku analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej raz w kadencji Rady Miasta.
Procesy budowlane oraz inne zachodzgce zmiany w zagospodarowaniu terenu i jego
uzytkowaniu podlegaC¢ bedg kontroli wiasciwych organéw na podstawie przepisow Prawa
budowlanego, a takze przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w szczegoélnosci
w trybie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.
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