Czestochowa, dnia 22.05.2020 r.

Podsumowanie i informacje wymagane art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 283
z p6ézn. zm.)

dotyczy Uchwaty Nr 388.XXIX.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w centrum
Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskie;j.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych

rozwigzan alternatywnych
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w centrum
Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej zostat
sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwatg Nr 153.XV.2015 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu.
Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego byta ochrona wartoéci kulturowych
i historycznych obszaru objetego projektem planu, przy jednoczesnym umozZliwieniu jego
przeksztatcen przestrzennych i funkcjonalnych, w sposéb sprzyjajgcy rozwojowi, z jednoczesnym
uwzglednieniem zréznicowania i wielofunkcyjnosci obszaru.
Przyjete w projekcie planu ustalenia, zachowujg zgodno$¢ 2z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r., ktére przewiduje
dla przedmiotowego obszaru: obszary zabudowy $rédmiejskiej mieszkaniowo-ustugowej (SMU)
i obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej (MUP). Ustalenia planu dla
poszczegolnych wydzielonych terendw zostaty zréznicowane w sposéb uwzgledniajgcy istniejgce
wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terendw i gabaryty obiektow budowlanych. Przy
ksztattowaniu zabudowy w pierzei Alei Najswietszej Maryi Panny, zgodnie z ustaleniami studium,
maksymalng wysokos¢ zabudowy w pierwszej linii zabudowy wzdiuz Alei Najswietszej Maryi
Panny przyjeto w nawigzaniu do wysokosci budynkow bezposrednio sgsiadujgcych. W projekcie
planu wprowadzono ustalenia pozwalajgce, w przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub
rozbudowy zabudowy istniejacej, na uwzglednienie: wymagan tadu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenig z wprowadzeniem odpowiedniego do projektowanego
przeznaczenia terenu procentu obszaréw wskazanych na tereny zielone i powierzchnie
biologicznie czynne. Jednoczes$nie w projekcie planu wprowadzono szereg regulacji majgcych
chroni¢ w maksymalny sposéb istniejgcg zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym
oddziatywaniem zabudowy innego rodzaju, w tym poprzez wprowadzenie szeregu nakazéw oraz
zakazu lokalizacji zabudowy okreslonego rodzaju, a takze poprzez wprowadzenie ograniczen
w zakresie dopuszczonych gabarytéw obiektéw budowlanych oraz powierzchni zabudowy.
Zapisy przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza
ustaleniami wspomnianego wczesniej Studium, uwzgledniajg jednoczesnie cele ochrony
Srodowiska ustalone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym. Plan miejscowy
tworzy warunki przestrzenne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, ksztaltowania
przestrzeni zgodnie z predyspozycjami obszaru w sposob kontrolowany i zréwnowazony,
w oparciu o zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzenie planu
miejscowego umozliwi:
a) ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajgce: relacje pomiedzy zabudowg istniejaca

i planowang do realizacji, relacje z terenami otaczajgcymi,
b) prawidtowg obstuge komunikacyjng i infrastrukturg techniczng,
c) ksztattowanie  zabudowy w  sposéb racjonalnie  wykorzystujgcy  przestrzen

i w uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym.

Negatywne oddziatywanie na srodowisko ustalerh analizowanego dokumentu nie wykracza
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w istotny sposdb poza oddziatywanie lokalne, nie jest sprzeczne z celami ochrony przyrody,
a poprzez wprowadzenie licznych ograniczen dotyczgcych m. in. mozliwej powierzchni
przeznaczonej do zabudowy nie powinno powodowa¢ znaczgcych zaktdcen w funkcjonowaniu
Srodowiska.

Projekt przyjetego dokumentu nie wymagat rozpatrywania rozwigzan alternatywnych ze
wzgledu na istniejgcy sposob zagospodarowania terenu i zapisy Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, ktore okresla kierunek
przeznaczenia terendw znajdujgcych sie w granicach analizowanego obszaru. W zwigzku
z powyzszym, ilo§¢ mozliwych do wprowadzenia alternatywnych sposobow zagospodarowania
przedmiotowego obszaru byla stosunkowo niewielka. Rozwigzania alternatywne w tym
przypadku mogg ograniczy¢ sie do catkowitego zaniechania realizacji inwestycji i pozostawienie
terenu w obecnym stanie uzytkowania. Biorgc pod uwage wymagania art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na etapie sporzgdzania projektu planu
miejscowego — nie opracowano rozwigzan alternatywnych.

Sposob i zakres uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzajg przyjecie
prawidtowych rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu.

Sposoéb rozpatrzenia i zakres uwzglednienia opinii organéw, o ktérych w art. 57 i 58
ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach pismem znak WO0S$.410.257.2019.A0OK z dnia 05.07.2019 r. oraz
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czestochowie pismem znak
NS/NZ.522-33/19 z dnia 12.07.2019 r.

Sposob rozpatrzenia i zakres uwzglednienia zgloszonych uwag i wnioskéw

Do wytozonego projektu planu miejscowego nie zostaly zgtoszone uwagi ani wnioski
w zakresie ochrony srodowiska. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu
w dniach od 9 pazdziernika 2019 r. do 8 listopada 2019 r. zostato wniesionych osiem uwag,
ktére dotyczyly sposobu przeznaczenia terendw i wskaznikdéw i gabarytéw okreslonych
w planie oraz wyznaczonych linii zabudowy. W zwigzku z powyzszym zaistniata konieczno$é
ich rozpatrzenia. Po analizie zgtoszonych uwag, Prezydent Miasta Czestochowy, dziatajgc
zgodnie z wymogami wynikajgcymi z art. 54 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, rozpatrzyt zlozone uwagi zgodnie z zasadami okreslonymi
wart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozstrzygnat
(zarzadzenie Nr697.2019 z dnia 13 grudnia 2019r.) o uwzglednieniu dwoch uwag,
czesciowym uwzglednieniu 1 uwagi oraz o nieuwzglednieniu pozostatych uwag.
Rozstrzygniecie Prezydenta skutkowato koniecznoscig ponownego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian wynikajgcych z uwzglednionych
uwag. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu (w zakresie
wprowadzonych zmian) w dniach od 9 stycznia 2020r. do 7 lutego 2020 r. wptynety dwa
pisma, zawierajgce tgcznie 4 uwagi (o tresci tozsamej z nieuwzglednionymi uwagami
ztozonymi w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wglgdu). Po analizie zgtoszonych
uwag, Prezydent Miasta Czestochowy, dziatajgc zgodnie z wymogami wynikajgcymi z art. 54
ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, rozpatrzyt ztozone uwagi
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zarzadzeniem Nr 856.2020 z dnia 23 marca 2020 r. i rozstrzygnat
0 nieuwzglednieniu ztozonych uwag.

Sposob i zakres uwzglednienia wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na sSrodowisko

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko wynikajgcego
z realizacji przyjetego dokumentu nie zostato przeprowadzone. Skutki realizacji ustalen planu
beda mie¢ charakter lokalny.



6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien zmiany studium
Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu odbywac sie bedzie w wyniku analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej raz w kadencji Rady Miasta.
Procesy budowlane oraz inne zachodzgce zmiany w zagospodarowaniu terenu i jego
uzytkowaniu podlega¢ bedg kontroli wiasciwych organéw na podstawie przepisow Prawa
budowlanego, a takze przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
w trybie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.
Monitorowaniu powinny podlegaé przede wszystkim te skutki realizacji ustaleh projektu planu,
ktére dotyczg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W przypadku naruszania
zasad okreslonych w projekcie planu, ktére naruszajg przepisy z zakresu ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami wraz z okresleniem zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej
nalezy powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Ponadto monitoring skutkdw realizacji postanowieh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie oddziatywania na Srodowisko moze polega¢ na analizie i ocenie
poszczegoélnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu s$rodowiska Ilub tez w ramach innych systemdéw kontrolno-
pomiarowych prowadzonych przez organy administracji publicznej gminy oraz podmioty
gospodarcze, o ile dotyczg one obszaru objetego planem miejscowym.
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