Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 795/LXVI1/2010
Rady Miasta Cz estochowy

z dnia 8 listopada 2010 r.

TRESC PUNKTU IV.A DODANEGO DO CZESCI IV TEKSTU STUDIUM - UZASADNIENIE
ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM, STANOWIACEGO ZAt ACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 825/L1/2005 RADY MIASTA CZ ESTOCHOWY
Z DNIA 21 LISTOPADA 2005 ROKU

» IV.A. Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 448/XL/2009 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 30 marca 2009 r. dotyczy fragmentu obszaru miasta o powierzchni ok. 7 ha, polozonego
w dzielnicy Bteszno w rejonie ulic Bohateréw Katynia i Rézanej. Jest to obszar oznaczony symbolem
U-27.UH na rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 825/L1/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”. Kierunki przeznaczenia terenu dla obszaru
U-27.UH obejmowaly ustugi typowe dla lokalnego osrodka ustugowo-handlowego, z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej. W stanie istniejagcym teren jest niezagospodarowany. Istotnym
uwarunkowaniem wyznaczenia lokalizacji planowanego o$rodka ustugowo-handlowego byta publiczna
wlasnos¢ terenu - w czesci grunty Skarbu Panstwa, a w czesci Gminy Czestochowa. Po uchwaleniu
studium w r. 2005 nastgpita zmiana sytuacji wtasnosciowej obszaru - cze$é stanowigca pierwotnie
grunty Skarbu Panstwa, stala sie wlasnoscig prywatna, zas czes¢ pozostajgca we wiadaniu gminy
jest mato przydatna na cele utworzenia takiego os$rodka, ze wzgledu na ksztalt terenu oraz
dostepnos¢ komunikacyjng. Nowi wiasciciele prywatnej czesci terenu ztozyli wnioski dotyczace jego
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa, gtdbwnie wielorodzinng. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym wystepujgcych w otoczeniu obszaru od czasu uchwalenia
studium wskazata na zasadnos$¢ zmiany funkcji terenu i odstgpienie od rezerwowania terenu na cele
o$rodka ustugowego. Zmiany zachodzace w strukturze sieci handlowej Czestochowy od czasu
uchwalenia studium w roku 2005 polegajg na postepujacej koncentracji (zwiekszanie udziatu obiektow
wielkopowierzchniowych). Przy zmniejszajacej sie licznie mieszkancow i zarazem ograniczonym
przyroscie wydatkow konsumpcyjnych ludnosci, ksztaltowanie sie nowych osrodkéw handlowo-
ustugowych rangi dzielnicowej opartych o centra komercyjne jest prawdopodobne tylko w obszarach
0 wysokiej gestosci zaludnienia. W obszarach o niskiej intensywnosci zabudowy bardziej wtasciwym
kierunkiem obstugi mieszkancow bedzie rozwoj rozproszonej sieci matych obiektéw. W otoczeniu
obszaru planowanego osrodka zauwaza sie rozw¢j takich wiasnie obiektow, poprawit sie rowniez
standard os$rodka ustugowo-handlowego przy ul. Bohateréw Katynia na terenie osiedla
wielorodzinnego. Odlegtos¢ ok. 1 km od obszaru bedgcego przedmiotem zmiany ustalenn studium
zapewnia akceptowalng dostepnos¢ przestrzenng dla obszaréw zabudowy o niskiej intensywnosci.
Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym teren cechuje sie wysokg przydatnoscig do zabudowy
o funkcji mieszkaniowej. Nie stwierdzono wystepowania zagrozen naturalnych lub antropogenicznych,
ani innych szczegélnych uwarunkowan zagospodarowania terenu. Biorgc pod uwage powyzsze
uwarunkowania, zaproponowano zmiane kierunku przeznaczenia obszaru oznaczonego dotychczas
symbolem U-27.UH na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz budownictwa
wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug wzbogacajacych funkcje mieszkaniowa, zmieniajgac
oznaczenie na "U-27.MW/MN".”
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