Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 457/XXV/2012
Rady Miasta Cz estochowy

z dnia 30 sierpnia 2012 .

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA O BSZARU OBJ ETEGO
ZMIANA STUDIUM

Rys. J.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

\

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowaniet  erenu. Stan prawny gruntow

1) Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaly nr 570/XLVII/2009 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 26 pazdziernika 2009 r., zmienionej uchwatg nr 57/V1/2011 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 17 marca 2011r. obejmuje obszar o powierzchni 0k.168,24 ha,
potozony w dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami: Sejmowa, Ludowg i Mtodosci a granicg
administracyjng miasta Czestochowy.
Rada Miasta Czestochowy zdecydowata uchwatg nr 569/XLVI1/2009 z dnia 26 pazdziernika
2009 r. o przystgpieniu réwnolegle ze zmiang studium, do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar, potozony w dzielnicy
Kiedrzyn miedzy ulicami: Sejmowa, Ludowg i Miodosci a granicg administracyjng miasta
Czestochowy.
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2) W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg
Nr 28/IV/94 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 1994r., obowigzujgcym
do 31 grudnia roku 2003r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Czestochowskiego Nr 21, poz.150)
w granicach objetych zmiang studium:

a) obszar potozony miedzy ulicami: Ludowg a Sejmowag oznaczono jako strefa zabudowy
ekstensywnej (tereny dopuszczone dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe)),

b) obszar potozony miedzy ulicami: Mlodosci a Sejmowa o0znaczono jako strefa ochrony
terenow otwartych (terenow rolnych, bez prawa zabudowy) z dopuszczeniem pasa
terenu bezposrednio przylegajacego do ulicy Mtodosci do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

c) wyznaczono teren dla lokalizacji drogi zbiorczej taczacej ulice Narcyzowg z ulicg
Sejmowa, ze skrzyzowaniem w rejonie ulicy Potnocnej.

Tereny potozone w granicach strefy zabudowy ekstensywnej w znacznej swej czesci

zostaly podzielone na dziatki (teren projektowanego osiedla w rejonie ulicy Kuronia);

w czasie obowigzywania miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

z 1994r. dla wydzielonych dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu mogacych by¢ podstawg dla realizacji w granicach tego

osiedla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej.

3) W studium przyjetym uchwalg nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”, dla obszaru objetego zmiang
studium ustalono nastepujace kierunki przeznaczenia:

a) UR/MN (jednostki: 0-2, 0-5, 0-11 i 0-12) — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
0 niskiej intensywnosci — dot. obszaru potozonego po stronie wschodniej,
ograniczonego od strony zachodniej projektowang droga zbiorcza oraz terendw
potozony wzdtuz ulicy Mtodosci i ulicy Kuronia,

b) RI (jednostki: 0-1 i 0-6) — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — dot. obszaru
potozonego po stronie zachodniej,

c) Z115 - planowana droga klasy zbiorczej wymagajgca opracowania koncepcji
przebiegu, taczaca ulice Sejmowag z ulicg Mtodosci.

4) Istniejacy sposOb zagospodarowania obszaru:

a) wzdhuz ulic: Ludowej i Mtodosci oraz wzdtuz czesci ulicy Sejmowej — wystepuje zwarta
przyuliczna zabudowa o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej (gtbwnie zwiazanej z prowadzeniem produkcji ogrodniczej),
z wystepujaca zabudowg o funkcji ustugowej lub produkcyjnej (gtownie handel
lub rzemiosto),

b) wzdluz ulicy P6inocnej — wystepuje zwarta przyuliczna zabudowa o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) przy ulicy Sejmowej, w poblizu skrzyzowania z ulicg Ludowa, istnieje zabytkowy park
podworski z budynkiem podworskim wykorzystywanym jako budynek zamieszkania
zbiorowego,

d) w rejonie ulicy Kuronia — nastepuje stopniowa urbanizacja terenéw rolnych poprzez
lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) na terenach potozonych na zachdd od ulicy Mtodosci — w granicach terenéw rolnych -
zlokalizowane sg liczne obiekty zwigzane z prowadzeniem produkcji ogrodniczej —
szklarnie, prowadzony jest handel opatem i materiatami budowlanymi, zlokalizowane
sg bazy i skiady,

f) wzdluz ulicy Sucharskiego — dominujg tereny rolne, wystepujg niewielkie enklawy
gruntdw lesnych, na duzych dziatkach rolnych zlokalizowane sg pojedyncze
zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe,

g) pozostate tereny s terenami  rolnymi, niezabudowanymi, czesciowo
wykorzystywanymi dla prowadzenia produkcji rolnej, czesciowo stanowigcymi odtogi;
grunty odlogowane czesto sg zadrzewione, dotyczy to szczegdlnie gruntow
potozonych na stokach o wiekszym nachyleniu (w tym tereny potozone przy granicy
z gming Klobuck oraz czes¢ terendéw potozonych na zachdd od ulicy Miodosci).

5)  Stan prawny terenow.

Nieruchomos$ci potozone w granicach obszaru objetego zmiang studium generalnie —

oprocz paséw drogowych istniejacych drog publicznych, terenu przeznaczonego

dla realizacji ulicy Sucharskiego oraz czesci drég w granicach projektowanego osiedla
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w rejonie ulicy Kuronia — stanowig wtasnos¢ osaéb fizycznych.

2. Uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna
1) Istniejacy uktad komunikacyjny.
Obszar objety zmiang studium jest potozony miedzy drogami klasy zbiorczej:
a) ulicg Sejmowg - droga wojewodzka nr 491 prowadzaca w kierunku miejscowosci
Dziatoszyn, zapewniajgca powigzania m. in. z gminami: Ktobuck, Miedzno i Popo6w,
b) ulicg Ludowg — droga wojewddzka nr 483 prowadzgca w kierunku miejscowosci task,
zapewniajgca powigzania m. in. z gminami: Mykanow i Nowa BrzezZnica,
c) ulica Miodo$ci — droga powiatowa prowadzgca w kierunku miejscowosci: Czarny Las
i Kuznica Kiedrzynska w gminie Mykanow.
W granicach obszaru objetego zmiang studium sg zlokalizowane ulice gminne:
Sucharskiego, Pétnocna, Kuronia, Nowaka-Jezioranskiego, Leszczynowa i Brzeskiego.
2)  Projektowany uktad komunikacyjny
W zwigzku z koniecznoscig realizacji odwodnienia najnizej potozonych terendéw
w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulicy Ludowej, wydzielono nowy przebieg dla ulicy
Sucharskiego, przy czym szeroko$¢ pasa drogowego, za wyjatkiem wlotu do ulicy
Ludowej, umozliwia lokalizacje drogi o klasie technicznej lokalnej lub zbiorczej. W zwigzku
ze zwiekszeniem natezenia ruchu na ulicy Ludowej projektowana jest realizacja ronda
na skrzyzowaniu ulic: Ludowej i Mtodosci.
W ramach podzialéw terenéw rolnych potozonych w rejonie ulicy Kuronia na dziatki,
wydzielono ukfad drog, z tym Zze projektowane drogi nie zachowujg na catym swym
przebiegu ciggtosci; ponadto istnieje konieczno$¢ wydzielenia dodatkowych drog w celu
zapewnienia mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekow i wod opadowych
z terenu projektowanego osiedla.
Proponowany w dotychczasowym studium przebieg projektowanej drogi zbiorczej faczacej
ulice Sejmowa z ulica Miodosci nie uwzglednia istniejgcej zabudowy i wystepowania
terenu 0 duzym nachyleniu, nie uwzglednia réwniez nowych rozwigzan komunikacyjnych
(projektowanego przebiegu ulicy Sucharskiego oraz ronda u zbiegu ulic: Ludowej
i Mtodosci).
3) Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem
Obszar objety zmiang studium jest potozony w zasiegu istniejgcego uzbrojenia
pozwalajgcego po jego rozbudowie na zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i gaz.
W zwigzku z duzym zroznicowaniem uksztattowania powierzchni rozbudowa/ realizacja
sieci kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w sposob umozliwiajacy
odprowadzenie $ciekébw i wod w spos6b grawitacyjny wymaga odpowiedniego
uksztattowania uktadu drog.

3. Srodowisko przyrodnicze,  $rodowisko kulturowe, krajobraz
1)  Obszar objety zmiang studium:

a) nie wyrGznia sie i nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejace walory przyrodnicze
lub krajobrazowe,

b) nie jest istotny ze wzgledu na wystepowanie powigzan przyrodniczych,

c) posiada zr6znicowane uksztattowanie,

d) obejmuje tereny zabudowane oraz uzytki rolne zaliczane do komplekséw o dobrej
lub $redniej przydatno$ci dla prowadzenia produkciji rolnej, a takze niewielkie enklawy
terenéw lesnych,

e) obejmuje tereny o korzystnych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizaciji
zabudowy.

2) W granicach obszaru objetego zmiang studium do obiektéw i obszaréw chronionych
na podstawie ustaw szczegdlnych nalezy zaliczyé¢:

a) grunty lesne — chronione przed zmiang sposobu uzytkowania; zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na inne cele jest uzalezniona od uzyskania odrebnych zgod
w trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) park podworski w Kiedrzynie — obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony
przed przeksztatceniami lub zmiang sposobu uzytkowania,

c) strefe ochronng ujecia wody podziemnej ,Wierzchowisko” — obszar A terenu ochrony
posredniej ujecia wody — chroniong Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. (Dz.Urz. Woj.
Slaskiego Nr 227 poz.4585).
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3) W granicach obszaru objetego zmiang studium:

a) nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo w tym ustanowione: obszary NATURA
2000, rezerwaty przyrody, parki narodowe lub krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, pomniki przyrody, atakze siedliska przyrodnicze podlegajace
ochronie,

b) nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw lub uznane
za pomnik historii; nie utworzono parku kulturowego,

c) nie wystepujg wody powierzchniowe; nie ustanowiono warunkéw korzystania z waéd
regionu wodnego i zlewni, obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd $rédlgdowych
i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

d) nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny
gornicze; nie stwierdzono wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych,

e) nie wystepujg obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na srodowisko lub tereny
zdegradowane mogace ogranicza¢ sposdb zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw, wtym: ustanowione strefy przemystowe, obszary ograniczonego
uzytkowania i obszary ciche poza aglomeracjg oraz obszary zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych,

f) brak jest: zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo srodowiska,

g) nie wystepujg obszary lub obiekty wymagajace rehabilitacji lub rekultywaciji,

h) nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

i) nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

4, Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta

1) W zwiazku z odejsciem od tradycyjnych metod prowadzenia produkcji rolnej/ ogrodniczej
istnieje koniecznos¢ wskazania nowych kierunkéw zagospodarowania umozliwiajacych
zrobwnowazony rozwéj obszaru objetego zmiang studium — poprzez umozliwienie
w granicach terendéw rolnych réznego rodzaju alternatywnych dziatan dostosowanych
do wystepujacych uwarunkowan, takich jak: realizacja zabudowy, intensyfikacja
prowadzonej produkcji ogrodniczej, zalesienie terenéw rolnych.

Istotnym zagadnieniem przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania na etapie

sporzgdzania zmiany studium, a nastepnie przy okresleniu przeznaczenia

poszczegolnych terendéw w planie miejscowym, jest rozwigzanie docelowego sposobu
obstugi komunikacyjnej obszaru uwzgledniajacego:

a) projektowany sposéb zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego zmiang
studium,

b) istniejace uksztattowanie terenu oraz potrzeby zwigzane z odwodnieniem
i z odprowadzeniem $ciekOéw z obszaru objetego zmiang studium oraz z obszaru
potozonego na wschéd od ulic: Ludowej i Miodosci

¢) ruch komunikacyjny w ciggu ulicy Ludowej i ulicy Sejmowej,

d) konieczno$¢ docelowej realizacji drogi réwnolegtej do ulic: Ludowej i todzkiej —
od rejonu skrzyzowania ulicy Ludowej z ulica Miodosci do rejonu ulicy Obroncéw
Westerplatte.

2)  Przy okreslaniu kierunkdw zagospodarowania na etapie sporzadzania zmiany studium,
a nastepnie przy okresleniu przeznaczenia poszczego6lnych terenéw w planie miejscowym
nalezy uwzglednic:

e) dotychczas dokonane w rejonie ulicy Kuronia podziaty terenéw rolnych na dziatki
o wielkosci typowej dla dzialek przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar o tgcznej powierzchni ok. 21 ha obejmujacy
0k.200 dziatek budowlanych),

f) potozenie przy drogach wylotowych, stwarzajgcych szanse dla rozwoju ustug
lub produkcji,

g) tradycje i aktywnos¢ ludnodci zwigzang z prowadzeniem rzemiosta, ustug
lub produkcji,

h) wystepowanie areatu gleb przydatnych dla kontynuowania produkcji rolniczej oraz
tradycje zwigzane z prowadzeniem produkcji ogrodniczej,

i) konieczno$¢ dostosowania kierunkdw zagospodarowania poszczegoélnych terendéw
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do ograniczen wynikajacych z ustanowionej strefy ochrony posredniej ujecia wod
wgtebnych,

i) koniecznos¢ ochrony istniejacych gruntéw lesnych oraz zwiekszenia ilosci terenéw
lesnych lub zadrzewionych w granicach administracyjnych miasta.
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