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Czestochowa, 20 maja 2021r.

PODSUMOWANIE

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach: Gnaszyn-Kawodrza i Dzbow,
w rejonie ulic: Przejazdowej, Lakowej i Drucianej
oraz granicy administracyjnej miasta Czestochowy
przyjetego Uchwatg Nr 598.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 roku

zawierajgce :

1. uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych,
2. informacje dotyczace:
4 sposobu i zakresu uwzglednienia ustalenn zawartych w prognozie oddzialywania
na srodowisko,
4 udziale spofeczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru, polozonego
w Czestochowie, w dzielnicach Gnaszyn-Kawodrza i Dzbéw, w rejonie ulic: Przejazdowej, Lakowej
i Drucianej oraz granicy administracyjnej miasta Czestochowy zainicjowane zostaly Uchwatg Nr
293.XX111.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia planu miejscowego. :
Podjecie prac nad planem miejscowym wynikato z potrzeb rozwojowych miasta, majgcych na celu
aktywacje inwestycyjng terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie wezla autostradowego
"Czestochowa-Blachownia". Takie zagospodarowanie obszaru objetego planem jest zgodne
z politykg miasta zawartg w dokumencie kierunkowym, jakim jest studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktorym tereny te wskazane sg dla
realizacji zabudowy ustugowej z produkcjg, z dopuszczeniem realizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (przyjetego Uchwatg
Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019) wyznacza dla tego obszaru,
jako gtéwny kierunek przeznaczenia, obszary zabudowy ustugowe] z produkcjg, oznaczone
symbolem UP, dla ktorych dopuszcza m.in.:

4 tereny zabudowy ustugowej (z wytgczeniem ustug zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy), w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
zgodnie z wyznaczonymi granicami, parki logistyczne;

4 tereny produkcyjne.

Przez potnocny fragment terenu objetego planem w studium przechodzi projekiowana droga
kategorii zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ.

Zaprojektowane w planie rozwigzania sg zgodne z dokumentem kierunkowym oraz stanowig
odpowiedz na wnioski inwestoréw, zainteresowanych realizacjg w tym rejonie inwestycji z zakresu
magazynowania i logistyki.

Obszar opracowania lezy poza granicami ustanowionych obszaréw ochrony przyrody, w tym
nalezgcych do sieci Natura 2000. Brak jest przestanek do wystgpienia oddzialywan o zasiegu
istotnym dla obszaréw chronionych znajdujgcych sie w najblizszym otoczeniu.

Uchwalenie planu spowoduje wyrazng zmiane srodowiskowa, ktorej najistotniejszym skutkiem
bedzie ubytek powierzchni biologicznie czynnej, jednakze uzasadnieniem dla przyjetych
w projekcie rozwigzan jest lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie wezta autostradowego.



Obszar planu nie ma wielkiego potencjatu rolniczego, mimo prowadzonej w przesziosci
ekstensywnej gospodarki rolnej w ramach gospodarstw indywidualnych. Pod wzgledem roslinnosci
obszar planu generalnie charakteryzuje sie umiarkowang lub niskg wartoscig ekologiczng,
za wyjatkiem niewielkich fragmentow wystepowania gleby organicznej. W przypadku braku planu
zagospodarowanie nastgpito by dla rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Plan nie zawiera rozwigzan rodzacych znaczaco negatywne skutki Srodowiskowe. Formutuje
szereg ustalen ograniczajgcych, zapobiegajacych i minimalizujgcych negatywne oddziatywanie
polityki przestrzennej na sgsiednie tereny zielone. Plan miejscowy jest zgodny z zasadami ochrony
srodowiska aw zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcego
oddziatywania na srodowisko oraz powstania szczegélnych zagrozen dla srodowiska.

Projekt planu nie wymagat rozpatrywania rozwigzan alternatywnych w zwigzku ze zgodnoscig
z podstawowymi zasadami ochrony $rodowiska oraz z giownymi zatozeniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Plan wykluczyt
rozwigzania mogace stwarza konflikty lub kolizje z wymaganiami ochrony $rodowiska,
a ostateczna koncepcja zagospodarowania zostata wybrana jako najbardziej optymalna.

2. Sposob i zakres uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddziatywania
na srodowisko

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko stwierdzajg przyjecie prawidtowych
rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na srodowisko. Plan nie
zawiera rozwigzan rodzacych znaczaco negatywne skutki sSrodowiskowe. Ustalenia planu okreslajg
zasady realizacji dalszego zainwestowania w sposob ograniczajgcy negatywny wplyw na elementy
Srodowiska.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko nie zawiera rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w planie.

3. Sposob rozpatrzenia i zakres uwzglednienia opinii organdow, o ktérych w art. 57 i 58
ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach pismem znak WOO0S$.410.428.2019.A0K dnia 14 listopada 2019r. oraz przez
Slaskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach pismem znak
NS/NZ.522-54/19 z dnia 31 pazdziernika 2019 r. :

4. Sposob rozpatrzenia i zakres uwzglednienia zgloszonych uwag i wnioskow

Na podstawie art. 17 ust. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 10.12.2020r. do dnia 08.01.2021r. w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej
Urzedu Miasta Czestochowy, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej
Urzedu miasta Czestochowy w zakiadce "Prezydent Miasta - obwieszczenia".

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu osoby prywatne wniosty uwagi
do ustalen planu oraz do prognozy $rodowiskowej. Wséréd uwag wniesionych do zapiséw planu
przewazaty te, zwigzane z obstugg komunikacyjng obszaru, a w szczegéinosci kwestii dojazdu,
dowozu pracownikow oraz skomunikowania z uktadem zewnetrznym. Pozostate uwagi zwigzane
byly z ustalong w planie funkcjg terenow i wspofczynnikami zabudowy.

Po analizie zgtoszonych uwag Prezydent Miasta Czestochowy rozpatrzyt je zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i zdecydowat o ich czesciowym uwzglednieniu (Zarzgdzenie Nr 1405.2021 z dnia 12.02.2021r.).

W dniu 12 marca 2021r. do Urzedu Miasta Czestochowy wpltyneto pismo Commerical Point
Sp. z0.0., zawierajgce wniosek o przywrdcenie terminu skiadania uwag oraz uwagi do projektu
uchwaly. Z uzasadnienia wniosku wynikato, ze sytuacja wywotana epidemia wirusa COVID-19
spowodowata opdznienia w dostarczeniu firmie analiz projektowych dotyczgcych zapiséw projektu
planu. Przyczyny zwioki uznano za przekonywujgce, a rozpoznanie uwag uznano za zasadne.
Zlozone uwagi dotyczyly szczegdlowych zapisow planu zwigzanych m.in. z odprowadzeniem wod
deszczowych i dopuszczonymi materiatami elewacyjnymi. Uwage rozpatrzono pozytywnie
w zakresie zapisu odnosnie materiatow elewacyjnych.

Po analizie uwag ztozonych do zapisow planu Prezydent Miasta Czestochowy rozpatrzyt
je zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zdecydowat o ich czeéciowym nieuwzglednieniu (Zarzgdzenie Nr 1476.2021 z dnia
26.03.2021r.)



W ramach ziozonych uwag trzy osoby prywatne ztozyly uwagi zwigzane z zagadnieniami
ochrony srodowiska oraz prognozg oddziatywania na srodowisko. Dotyczyly one braku
uwzglednienia hatasu od autostrady, braku informacji o wystepujgcych w granicach obszaru planu
gatunkach chronionych. Zarzutem byto tez niedopeinienie, zdaniem skfadajgcych uwage,
procedury administracyjnej dotyczacej udzialu spoteczenstwa w postepowaniu, oraz rozbieznosé
miedzy zapisami prognozy a faktycznym stanem Srodowiska w kwestii warunkéw glebowo
-rolniczych i poziomu woéd gruntowych. Skladajacy uwagi zawnioskowali réwniez o utworzenie
wydzielonych terenéw o charakterze ochronnym dla wystepujgcej przyrody. Uwaga dotyczaca
rozbieznosci pomiedzy zapisami prognozy a stanem faktycznym zostata uwzgledniona w zakresie
nieuzasadnionego stwierdzenia o degradacji przemystowej, a tym samym zapis zostat wykreslony
Z tredci prognozy.

Po analizie pozostaltych uwag zgtoszonych do prognozy srodowiskowej Prezydent Miasta

Czestochowy rozpatrzyt je i zdecydowat o ich czesciowym nieuwzglednieniu (Zarzadzenie Nr 1406
z dnia 12.02.2021r.).
Jednoczesnie na podstawie art. 46 pkt 1 i art. 54 ust 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w okresie wytoZzenia do publicznego wglgdu zapewniono mozliwosé
udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w ramach strategiczne] oceny oddzialywania
na srodowisko skutkéw realizacji ww. planu, z mozliwoscia zapoznania sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie zostata przeprowadzona w formie
wideokonferencji z siedziby Miejskiej Pracowni Urbasnityczno-Planistycznej w dniu 7 stycznia 2021
roku od godziny 13, przy uzyciu internetowego systemu wideokonferencji BigBlueButton,
transmitujgc jednoczesnie obraz i dzwiek. Kazdemu uczestnikowi dyskusji umozliwono zabranie
glosu, zadawanie pytan lub formutowanie uwag w formie ustnej lub tekstowej (aktywny chat).
Informacja na temat formuty przeprowadzenia dyskusji publicznej w formie wideokonferencji
zostata upubliczniona poprzez Ogloszenie zamieszczone na tamach Gazety Wyborczej w dniu
1 grudnia 2020r. oraz Obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta
Czestochowy w dniu 1 grudnia 2020r. Che¢ wziecia udziatu w dyskusji zgtosito 6 oséb. Ostatecznie
5 0s6b zalogowato sie do systemu, a trzy osoby zadawaly pytania.

5. Sposéb i zakres uwzglednienia wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko wynikajacego z realizacji
przyjetego dokumentu nie zostalo przeprowadzone, z uwagi na brak takiej koniecznosci.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji zapisow planu miejscowego

Skutki realizacji postanowien planu beda podlegaty biezacemu monitoringowi odpowiednich stuzb
ochrony $rodowiska i organéw administracji. Bardzo wazny jest takze udziat spoteczernistwa,
nietylko w procesie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ale takze wobec
przypadkéw naruszenia zasad ochrony srodowiska okreslonych w planie. Okresowe przeglady
zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ réwniez przeprowadzane przez organy administracji samorzadowej. Monitoring
skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac sie po jego uchwalemu w i
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, co pozwoli na uzyskanie darych wyjs
do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie q%lﬁtowe
w $rodowisku | gospodarowaniu przestrzenig. ’
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