Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 459/XXV/2012
Rady Miasta Cz gstochowy

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA O BSZARU OBJETEGO
ZMIANA STUDIUM

Rys. L.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowaniet  erenu. Stan prawny gruntow

1) Zmiana studium zostala podjeta na podstawie uchwaty nr 130/X/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 30 czerwca 2011r. Zgodnie z uchwatla, zakres zmiany dotyczy kierunkéw
przeznaczenia terenu potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego,
0 powierzchni 0k.20,70 ha.

Rownolegle ze zmiang studium, uchwatg nr 131/X/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia
30 czerwca 2011 r. przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar, potozony w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulicy
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Korfantego.
Niniejsza zmiana studium ma na celu udostepnienie terenu dla dziatalnosci gospodarczej.
Obszar zmiany studium i jego zakres zostaly ograniczone wylgcznie do zmian koniecznych
w celu uzyskania zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego przeznaczenia ze studium.

2) Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit moc w roku 2003:
W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,
przyjetym uchwatg nr 28/IV/94 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 1994r.,
obowigzujagcym do 31 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Czestochowskiego Nr 21,
poz.150) obszar w granicach objetych zmiang studium oznaczono jako strefa laséw i parkéw
le$nych o funkcji dominujgcej — ekologicznej, publicznej (lasy, zadrzewienia o charakterze
rekreacyjnym, parki le$ne).

3) Dotychczasowe ustalenia studium:
W studium przyjetym uchwatg nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, obszar objety zmiang znajdowat sie w strefie terenéw
zieleni i laséw z ustalonym kierunkiem przeznaczenia: ZL (jednostka: K-85) — tereny lesne
oraz strefa zwiekszenia lesistosci.

4) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy:
Na obszarze objetym zmiang studium, obowigzujg ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Kucelin taki
w Czestochowie, uchwalonego Uchwatg Nr 883/LXVI/02 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 sierpnia 2002 roku (ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego Nr 62
z dnia 9 wrzesnia 2002 r.).
Zgodnie z ustaleniami w/w planu, $srodkowa i wschodnia cze$é terenu objetego zmiang
studium zostata przeznaczona dla potrzeb zieleni wysokiej o funkcjach ekologicznych,
poétnocno-zachodnia czesé terenu przeznaczona zostata dla potrzeb wieloprofilowej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, a pas terenu w czesci zachodniej dla potrzeb zieleni
ochronnej o charakterze izolacyjnym.
Na podstawie przedmiotowego planu miejscowego, w granicach terenu objetego zmiang
studium, nie wydano decyzji o0 pozwoleniu na budowe.

5) Istniejacy sposob zagospodarowania terenu:
Na terenie objetym zmiang studium dominujg tereny nieuzytkéw. W wiekszosci sg to obszary
orzezbie zmienionej antropogenicznie w efekcie zwatowania odpadéw pohutniczych.
Obecnie, w strukturze uzytkowania obszaru objetego zmiang studium dominujg zadrzewienia
i zarosla. Wzdluz potudniowej granicy terenu objetego zmiang studium, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 KV.

6) Stan prawny terendw:
Nieruchomosci potozone w granicach obszaru objetego zmiang studium w wiekszosci — procz
niewielkich powierzchniowo fragmentéw terenéw wzdtuz potudniowo-wschodniej i zachodniej
granicy terenu, pozostajg w uzytkowaniu wieczystym Spotki z 0.0. ,OPERATOR ARP”.

2. Uklad komunikacyjny, infrastruktura techniczna

1) Istniejacy uktad komunikacyjny:
Obszar objety zmiang studium w chwili obecnej nie posiada dostepu do drég publicznych.
Od strony péinocnej przylega do wydzielonego pasa drogowego (dz. nr ewid. 2/431) —
projektowanej drogi lokalnej (w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Kucelin tgki w Czestochowie, uchwalonego Uchwalg
Nr 883/LXVI/02 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2002 roku), od strony
potudniowej graniczy z terenami kolejowymi. Istnieje mozliwos¢ powigzania terenu poprzez
przylegajacy pas drogowy projektowanej ulicy lokalnej z ulicg Korfantego — ulicg zbiorcza
Z.55, zapewniajacag powigzania terenu z ponadlokalnym uktadem drég.

2) Projektowany uktad komunikacyjny:
W granicach obszaru objetego zmiang studium, konieczna jest budowa sieci drég publicznych
oraz wewnetrznych wg potrzeb inwestoréw - umozliwiajaca wtaczenie terenu w ponadlokalny
system drdg. Z uwagi na uksztattowanie terenu, uktad drég powinien zapewni¢ mozliwosc
grawitacyjnego odprowadzenia sciekow i wod opadowych.

3) Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem:
Obszar objety zmiang studium w cato$ci potozony jest poza zasiegiem uzbrojenia - wymaga
realizacji infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, gazowej oraz
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energetyczne;.

3. Srodowisko przyrodnicze, $rodowisko kulturowe, krajobraz
1) Obszar objety zmiang studium:

a) nie wyrdznia sie i nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejace walory przyrodnicze lub
krajobrazowe,

b) nie jest istotny ze wzgledu na wystepowanie powigzan przyrodniczych,

c) charakteryzuje sie zroznicowanym uksztattowaniem — tereny poprzemystowe, zwatowiska
odpadéw pohutniczych,

d) w ewidencji gruntow niemal w cafosci zostal oznaczony jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe Bz, w niewielkich fragmentach: tereny kolejowe Tk i tereny rézne Tr I,

e) obejmuje tereny o ztych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizacji zabudowy,

f) znajduje sie w granicach obszaréw wskazanych do rewitalizacji terenow
poprzemystowych, w czesci w obszarze wymagajacym rekultywacji — skladowisko
obszardéw poprzemystowych (pétnocna czesé),

g) w czesci potozony jest w strefie dobiegu fali awaryjnej (w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia urzadzen pietrzacych zbiornika Poraj),

h) fragment zachodniej czesci terenu stanowi dno doliny rzecznej

2) W granicach obszaru objetego zmiang studium:

a) nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo, w tym ustanowione: obszary NATURA 2000,
rezerwaty przyrody, parki narodowe lub krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne,
pomniki przyrody a takze ro$liny i zwierzeta chronione,

b) nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub uznane za pomnik
historii; nie utworzono parku kulturowego; nie stwierdzono wystepowania zabytkéw
archeologicznych,

c) nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny
gornicze; nie stwierdzono wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

d) nie ustanowiono warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi (czes¢ terenu potozona jest w strefie dobiegu fali awaryjnej zbiornika Poraj,
zachodni fragment terenu stanowi dno doliny rzecznej),

e) brak jest: zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska,

f) nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

g) nie wystepuja obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na $rodowisko mogace
ogranicza¢ sposéb zagospodarowania poszczeg6lnych terendéw, w tym: ustanowione
strefy przemystowe, obszary ograniczonego uzytkowania i obszary ciche poza
aglomeracjg oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

h) nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

4. Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta

Jednym z gtownych celow i kierunkow rozwoju zapisanych dla Czestochowy w Planie

zagospodarowania wojewodztwa $laskiego jest ,Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni

wojewddztwa” kreowana poprzez strefy aktywnosci gospodarczej, w tym miedzy innymi poprzez

kompleksowo zagospodarowywane obszary rozwoju przedsiebiorczosci.

Stad, majac na uwadze polozenie terenu objetego zmiang studium w bezposrednim sasiedztwie

terenéw produkcyjno-ustugowych oraz zapotrzebowanie na tego typu obszary, istnieje

koniecznos¢ wskazania nowych kierunkéw zagospodarowania umozliwiajacych kontynuacije

ustalonego w tej czesci miasta gospodarczego zagospodarowania terenu.

Istotnym zagadnieniem przy okreslaniu kierunkédw zagospodarowania na etapie sporzadzania

zmiany studium, a nastepnie przy okresleniu przeznaczenia poszczegélnych terenédw w planie

miejscowym, jest:

1) rozwigzanie docelowego sposobu obstugi komunikacyjnej obszaru uwzgledniajgcego
projektowany spos6b zagospodarowania obszaru objetego zmiang studium,

2) potozenie czesci terenu w granicach strefy dobiegu fali awaryjnej zbiornika Poraj,

3) istniejgce uksztattowanie terenu oraz potrzeby zwigzane z odwodnieniem i z odprowadzeniem
Sciekéw z obszaru objetego zmiang studium.
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5. Zadania stu zace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Fragment obszaru objetego zmiang studium potozony jest w zasiegu inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym pn. ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu
Warty - Naprawa i modernizacja watléw w dorzeczu Odry wraz z Wartg” przyjetej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68, poz. 2049
z dnia 27 lipca 2004r.).

W zakresie wskazanej wyzej inwestycji ponadlokalnej (na wysokosci fragmentu obszaru objetego
zmiang studium) w minionych latach zostalo zrealizowane zadanie polegajace na remoncie walu
przeciwpowodziowego, dwéch przepustow watowych oraz przejazdu watowego na rzece Warcie
w kilometrazu 732+800 i 732+956.

Potozenie fragmentu obszaru objetego zmiang studium (w tym znaczne oddalenie od istniejgcych
watow przeciwpowodziowych rzeki Warty) w zasiegu w/w inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym nie wigze sie z ograniczeniami w jego zagospodarowaniu.

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 459/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 sierpnia 2012 r.
Strona4z4



