Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 459/XXV/2012
Rady Miasta Cz estochowy

z dnia 30 sierpnia 2012 .

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM
ORAZ SYNTEZA USTALE N ZMIAN W STUDIUM

1. Uzasadnienie rozwi gzan przyj etych w zmianie studium.
Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty nr 130/X/2011 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 30 czerwca 2011r. Zgodnie z uchwalg, zakres zmiany dotyczy kierunkéw przeznaczenia
terenu potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego.

Zakres niniejszej zmiany studium w czesci graficznej i tekstowej zostat ograniczony wytacznie do
zagadnien dotyczacych bezposrednio obszaru potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie
ulicy Korfantego, bez dostosowania do aktualnego stanu faktycznego i prawnego pozostatych
czesci studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy zostata sporzadzona zgodnie z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.). W rozwigzaniach przyjetych w niniejszej zmianie studium
uwzgledniono uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r.,, poz. 647) oraz zakres
okreslony w art.10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do
problematyki dotyczacej terenéw objetych niniejszg zmiana.

W studium przyjetym uchwatg nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2005r. w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy”, obszar objety zmiang studium znajdowat sie w strefie
terenéw zieleni i laséw z ustalonym kierunkiem przeznaczenia: ZL (jednostka: K-85) — tereny
lesne oraz strefa zwiekszenia lesistosci.

Niniejsza zmiana studium wynika z zainteresowania inwestora — Spétki z 0.0. ,OPERATOR ARP”
udostepnieniem tego terenu dla dziatalnosci gospodarczej. Wiasnos¢ terenu oraz analiza zmian
jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym terenéw wystepujacych w sasiedztwie obszaru
objetego planem od czasu uchwalenia studium wskazujg na zasadno$¢ rozwoju takiego
zainwestowania w tej czesci miasta.

Przeznaczenie terenu dla potrzeb przemystowych znajduje swoje uzasadnienie w gtdwnych
celach i kierunkach rozwoju zapisanych dla Czestochowy w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa $lgskiego: ,Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni
wojewodztwa” kreowana poprzez strefy aktywnosci gospodarczej, w tym miedzy innymi poprzez
kompleksowo zagospodarowywane obszary rozwoju przedsiebiorczosci.

Obszar objety zmiang przylega bezposrednio do terendéw przeznaczonych w obowigzujacym
studium dla potrzeb przemystowych i przemystowo-ustugowych. Z uwagi na sgsiedztwo, potozenie
i mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej, planowane przeznaczenie terenu stanowi naturalng
kontynuacje i uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania tej czesci miasta.

Niniejsza zmiana studium ustala dla obszaru K-91 kierunek przeznaczenia: PU-I tereny

przemystowe , mieszczace sie w zakresie dotychczasowego, okreslonego w studium

przeznaczenia.

W obowigzujagcym studium, gtéwnym kierunkiem przeznaczenia obszaréw oznaczonych

symbolem PU-I sg tereny przemystowe, o podstawowym kierunku przeznaczenia:

1) przemyst terenochtonny i ucigzliwy, budownictwo,

2) transport samochodowy, bazy, sktady, magazyny stacje paliw, inne ucigzliwe dziatalnosci
gospodarcze,

3) tereny sprzedazy pojazd6éw, maszyn, surowcOw i opatu, inne ustugi Swiadczone na rzecz
przedsiebiorstw,

4) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej,

5) drogi lokalne i dojazdowe, parkingi i garaze.
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2. Synteza ustale n zmian w studium

1) Zmiana studium zostala podjeta na podstawie uchwaly nr 130/X/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 30 czerwca 2011r. Zgodnie z uchwala, zakres zmiany dotyczy kierunkéw
przeznaczenia terenu potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego.

2) Zmiana obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwalg nr 825/L1/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady
Miasta Czestochowy:

- Nr 795/LXVII/2010 z dnia 8 listopada 2010r. - dot. obszaru potozonego w dzielnicy Bteszno,
w rejonie ulic: Bohateréw Katynia i R6zanej, o powierzchni ok. 7 ha,

- Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011r. — dot. obszaru potozonego w dzielnicy Wyczerpy,
w rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulicy Makuszynskiego i Solnej, o powierzchni ok. 74 ha,

- Nr 457/XXV/2012 z dnia 30 sierpnia 2012 r. — dot. obszaru potozonego w dzielnicy Kiedrzyn
miedzy ulicami: Sejmowa, Ludowag i Mtodosci a granicg administracyjng miasta Czestochowy

zostaly opracowane w formie ujednoliconego projektu studium, zgodnie z § 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
p0z.1233).

3) Obszar objety zmiang studium nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejgce walory
przyrodnicze lub krajobrazowe. Wyr6znia sie poprzemystowym uksztattowaniem, obejmuje
tereny o ztych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizacji zabudowy, znajduje sie
w granicach obszarow wskazanych do rewitalizacji terenéw poprzemystowych, w czesci
w obszarze wymagajacym rekultywacji — skladowisko obszaréw poprzemystowych (pétnocna
czesE). Obszar objety zmiang studium w czesci potozony jest w strefie dobiegu fali awaryjnej
zbiornika Poraj, fragment zachodniej czesci terenu stanowi dno doliny rzecznej.

4) W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo, nie
wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub uznane za pomnik historii;
nie utworzono parku kulturowego; nie stwierdzono wystepowania zabytkdw archeologicznych.
Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny gérnicze;
nie stwierdzono wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, wdd
powierzchniowych, nie ustanowiono warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
obszaréw ochronnych zbiornikbw wod $rodladowych |1 obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. W granicach zmiany studium brak jest: zakladéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz instalacji mogacych
powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegOlnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska, nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, nie
wystepujg obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na $rodowisko mogace ograniczac
spos6b zagospodarowania poszczegoélnych terenéw. Nie wystepujg tereny zamkniete i ich
strefy ochronne.

5) Przeznaczenie terenu objetego zmiang studium dla potrzeb przemystowych, znajduje swoje
uzasadnienie w gtoéwnych celach i kierunkach rozwoju zapisanych dla Czestochowy w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego: ,Dynamizacja i restrukturyzacja
przestrzeni wojewodztwa” kreowana poprzez strefy aktywnosci gospodarczej.

6) Obszar objety zmiang przylega bezposrednio do terenéw przeznaczonych w obowigzujacym
studium dla potrzeb przemystowych i przemystowo-ustugowych.

7) Niniejsza zmiana studium ustala dla obszaru K-91 kierunek przeznaczenia: PU-I tereny
przemystowe , mieszczace sie w zakresie dotychczasowego, okreslonego w studium
przeznaczenia i stanowi naturalng kontynuacje, uzupetnienie istniejgcego, gospodarczego
zagospodarowania tej czesci miasta.

8) Fragment obszaru objetego zmiang studium potozony jest w zasiegu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pn. ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie
ptynacej i w dorzeczu Warty - Naprawa i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg”
przyjetej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj.
SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.).

- W zakresie wskazanej wyzej inwestycji ponadlokalnej (na wysokosci fragmentu obszaru
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objetego zmiang studium) w minionych latach zostalo zrealizowane zadanie polegajace na
remoncie watu przeciwpowodziowego, dwdch przepustow watowych oraz przejazdu watowego
na rzece Warcie w kilometrazu 732+800 i 732+956.

- Polozenie fragmentu obszaru objetego zmiang studium (w tym znaczne oddalenie od
istniejacych watdéw przeciwpowodziowych rzeki Warty) w zasiegu w/w inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie wigze sie z ograniczeniami w jego
zagospodarowaniu.
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