Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 726/XL/2013
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 11 lipca 2013 r.

USTALENIA SZCZEGOLOWE OKRESLAJACE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

1. ZL - tereny lesne oraz strefa zwiekszania lesistosci

1.1 Podstawowy -
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny lesne, w tym urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach

inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawg o lasach

wody ptynace i stojace

1.2 Dopuszczalne
kierunki

dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

przeznaczenia

terenow a.

tereny i obiekty stuzace celom sportu,
rekreacji i wypoczynku

wymagane sporzadzenie planu miejscowego,
jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje

b. dziatki rekreacyjne, na ktérych moze by¢ budowe nowych obiektow lub wytaczenie
dopuszczona zabudowa letniskowa z produkciji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych
(budynkami nie przeznaczonymi mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw
do catorocznego uzytkowania) rolnych i leénych

budowa nowych obiektéw, lub wyznaczanie
dziatek rekreacyjnych wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

na terenie ZPKWS uzytkowanie terenu w formie
dziatek rekreacyjnych jest zakazane

c. uzytkowanie gornicze tymczasowe, zgodnie z terminem okreslonym

w konces;ji

d. tereny rolne /utrzymanie istniejacych lokalizacja obiektéw nie moze kolidowaé
terendw rolnych, w tym budowa z funkcja rekreacyjna ani stwarza¢ ucigzliwosci
obiektow zwigzanych z obstuga dla pobliskich terenéw mieszkaniowych
rolnictwa i produkcja rolnicza/

e. drogi, obiekty stuzace ochronie wymagane sporzadzenie planu miejscowego,
$rodowiska oraz elementy systeméw jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
infrastruktury technicznej wytgczenie z produkcji rolnej gruntéw, o ktérych

f. inne obiekty stuzgce celom publicznym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw

g. parkingi i inne urzadzenia zwigzane rolnych i lesnych
z obstuga komunikaciji

h. wszystkie wymienione w pkt. a - g budowa obiektéw dopuszczalna jest poza

terenami, dla ktorych obowigzuje zakaz
zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4.

1.3 Wytyczne a. Ustalajgc przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac

do planéw
miejscowych

> plany przewidywane |b.

do opracowania

w pierwszej c.

kolejnosci: BRAK

zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania estetyki krajobrazu oraz
uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajgace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlegaé modernizacji oraz rozbudowie
w granicach istniejgcej dziatki, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych i podziemnych przed

zanieczyszczeniem.

Dla dziatek rekreacyjnych nalezy ustali¢ minimalne i maksymalne wielkosci dziatek, zakaz
zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej do catorocznego uzytkowania oraz obowigzek
zadrzewienia okreslonej czesci powierzchni dziatki. W wypadku dopuszczenia zabudowy
letniskowej na dziatkach rekreacyjnych nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty obiektow.
W budynkach letniskowych nalezy wprowadzi¢ zakaz instalacji systeméw centralnego

ogrzewania.

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 726/XL/2013 Rady Miasta Czestochowy z dnia 11 lipca 2013 r.

strona 1z 11




2. ZE - tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne
pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, wymagajace ochrony

2.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

uzytki ekologiczne i inne tereny objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie

przyrody

zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha)

tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane

wody ptynace i stojace

urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska

2.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a. zielen urzadzona wraz z ciggami wymagane sporzadzenie planu miejscowego,
spacerowymi i rowerowymi jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
b. tereny i obiekty stuzace celom sportu, budowe obigktéw Iu’b wytgczenie z produkcji
rekreacji i wypoczynku rolnej gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
L . . ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
c. parkingiiinne ur;ad;gma zwigzane przy czym udziat terenow trwale
z obstuga komunikagji zainwestowanych w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze
przekracza¢ 15% jego powierzchni
d. drogi, obiekty stuzgce ochronie wymagane sporzadzenie planu miejscowego,
srodowiska oraz elementy systemow jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem budowe obiektow lub wytaczenie z produkcji
sktadowisk odpadow rolnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
e. wszystkie wymienione w pkt. a - e

budowa obiektéw dopuszczalna jest poza

terenami wskazanymi do wytaczenia spod
zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale 11.B pkt 4

— nalezy uwzglednia¢ zakazy obowigzujace
w zewnetrznych strefach posredniej ochrony uje¢
wod podziemnych

— nalezy zachowac¢ istniejgce naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia

2.2 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania
W pierwszej
kolejnosci : MP XVIII,
MP XX, MP XXVII

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowaé
zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania estetyki krajobrazu oraz
uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w aktach prawnych powotujacych tereny
chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz w opracowaniu ekofizjograficznym
/dotyczy zwtaszcza wystepowania obszaréw o ztych i bardzo ztych warunkach geologiczno-
inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendéw zagrozonych podtopieniami/.

Lokalizacja nowych obiektéw nie moze powodowac blokowania ciggtosci terendw biologicznie
czynnych oraz przewietrzania dolin.

Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie

w granicach istniejacej dziatki, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej oraz sktadowania odpadow, gruzu i mas
ziemnych.

Zakaz lokalizacji obiektow produkciji rolnej i obstugi rolnictwa.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 726/XL/2013 Rady Miasta Czestochowy z dnia 11 lipca 2013 r.

strona2z 11




3. ZU - tereny zieleni urzadzonej

3.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

tereny zieleni urzadzonej (w tym ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne), tereny, urzadzenia
i obiekty sportowo-rekreacyjne

obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska
zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia,
wody ptynace i zbiorniki wodne

3.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki przeznaczenia

przeznaczenia

terenow a. obiekty ustugowe : turystyczne, - wylacznie jako towarzyszace terenom
kulturalne, rozrywkowe, gastronomiczne lub zespotom o funkcji sportowo-rekreacyjnesj;
uzupetniajace i wzbogacajace lokalizacja moze wymagaé sporzadzenia
podstawowe uzytkowanie, a takze miejscowego planu zagospodarowania
obiekty administracyjne i mieszkalne przestrzennego
w zakresie niezbednym
do prawidtowego funkcjonowania
danego terenu

b. tereny rolne /utrzymanie istniejacych - zakaz budowy obiektéw zwigzanych z obstuga
terenow rolnych/ rolnictwa i produkcjg rolnicza

c. stawy hodowlane

d. drogi, obiekty stuzace ochronie — wymagane sporzadzenie planu miejscowego,
Srodowiska oraz elementy systemow jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw, o ktorych
obiektow gospodarki odpadami mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw

e. inne tereny i obiekty stuzace celom rolnych i lesnych
publicznym, w tym cmentarze - uzytkowanie gornicze dopuszczalne

f. parkingi i inne urzadzenia zwigzane tymczasowo, zgodnie z posiadana koncesjg,
z obstugg komunikacji

g. uzytkowanie gérnicze

h. wszystkie wymienione w pkt. a - g - budowa obiektéw dopuszczalna jest poza

terenami, dla ktorych obowigzuje zakaz
zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4
— udziat terendéw trwale zainwestowanych / nie
wliczajac terenéw zajetych przez urzadzenia
infrastruktury technicznej/ w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze
przekracza¢ 20% jego powierzchni
3.3 Wytyczne do planéw | a. Ustalajgc przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowaé
miejscowych zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania estetyki krajobrazu oraz
uwzgledniac¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy
zwtlaszcza wystepowania obszardow o ztych warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntow
organicznych oraz terenéw zagrozonych podtopieniamil.

b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem, stosowania niskoemisyjnych urzadzeh grzewczych oraz zapewnienia
ochrony terenéw o duzej wartosci przyrodniczo-krajobrazowej, w szczegdlnosci zachowania
cennych zbiorowisk flory i fauny.

> . Lokalizacja nowych obiektéw nie moze powodowac blokowania ciggtosci terenéw biologicznie
plany przeW|d¥wane czynnych oraz przewietrzania dolin.
do opracowania . . . . ) o .
w pierwszej d. Istnleja_ca zapud_oyva, w ty_m rr_uesqunlowa, moze podlegac modernizacji oraz rozbudowie
kolejnosci : MP I, MP w granicach istniejgcej dziatki, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze
XVII, MP XVl e. Zakaz innej zabudowy niz okreslona w punkcie 3.1 3.2.
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4. ZU/U - tereny zieleni z mozliwoscia lokalizacji ustug

4.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny zieleni urzadzonej (w tym ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne)

zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia,

zbiorniki wodne i wody ptyngce

4.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne

obiekty turystyki

wymagane sporzadzenie planu miejscowego,
jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wytgczenie z produkciji rolnej gruntéw, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw

c. inne obiekty stuzgce celom publicznym A
o ] rolnych i leSnych

d. drogi, obiekty stuzgce ochronie
Srodowiska oraz elementy systemow
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
obiektow gospodarki odpadami

e. parkingi i inne urzadzenia zwigzane
z obstugg komunikacji

f.  obiekty ustugowe (gastronomiczne, wylacznie jako towarzyszace terenom
kulturalne, rozrywkowe, handlowe) lub zespotom o funkgji sportowo-rekreacyjnej,
uzupetniajace i wzbogacajace powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych
podstawowe uzytkowanie, a takze — nie wiecej niz 400 m?*
obiekty administracyjne i mieszkalne
w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania danego
terenu

g. wszystkie wymienione w pkt. a - f budowa obiektéw dopuszczalna jest poza

terenami, dla ktoérych obowigzuje zakaz
zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionych w rozdziale I1.B. pkt 4.
udziat terenéw zieleni w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium powinien
wynosi¢ co najmniej 50%
w obszarach zewnetrznych stref posredniej
ochrony uje¢ wod podziemnych oraz ochrony
zbiornikéw wod podziemnych GZWP i UPWP -
wymagane zastosowanie najlepszej dostepnej
techniki w celu ochrony przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych
4.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowaé
miejscowych zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania estetyki krajobrazu oraz
uwzgledniac¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy
zwlaszcza wystepowania obszaréw o ztych warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntow
organicznych oraz terenéw zagrozonych podtopieniamil/.

b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢é
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzgdzenh grzewczych.

> plany przeW|d¥wane c. lIstniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie
Svo ?gr'::::fa"'a w granicach istniejgcej dziatki, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
ko?ejnos’ci :jMP Vv, MP d. Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowe;j.
XVII, MP XVIII Zakaz lokalizacji obiektéw produkc;ji rolnej i obstugi rolnictwa.
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11.UR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci

11.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drdg lokalnych i dojazdowych

obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne

ustugi publiczne i komercyjne, w tym sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400 m? oraz inne obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-
ustugowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?®

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace

ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

parkingi publiczne, garaze w zespotach

zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna

11.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian

ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki przeznaczenia
przeznaczenia
terenow a. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokoséci do 4 kondygnadii
b. obiekty zbiorowego zamieszkania,
z wyjatkiem zaktadow karnych

c. zaktady rzemie$lnicze maksymalna dopuszczalna wielko$¢ obiektow :

d. mate przedsigbiorstwa ustugowe powierzchnia dziatki - 5000 m?, powierzchnia
i produkcyjne uzytkowa obiektu — do 1000 m?, liczba

e. bazy transportowe, sktady, magazyny zatrudnionych - do 50 oséb

f. handel hurtowy, gietdowy w obszarach ochrony zbiornikéw wod
i targowiskowy podziemnych wskazanych na rysunku studium
sprzedaz samochodéw | maszvn dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa zwigzana

9. sp ) ) Y z wytwarzaniem $ciekéw mogacych by¢ zrédtem

h. stacje paliw z zapleczem ustugowym zanieczyszczenia wod lub gleby dopuszczalna

i. obiekty produkcii rolniczej i obstugi jest tylko pod warunkiem odprowadzenia
rolnictwa Sciekéw do kanalizacji miejskiej

j.  skup surowcéw wtornych miejscowe plany moga wprowadzi¢ dodatkowe

ograniczenia lub zakaz lokalizacji obiektéw
wymienionych w pkt. ¢ - j
11.3 Wytyczne do a. Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki
planéw budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
miejscowych w szczegolnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu
ekofizjograficznym.

b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze byé
realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegolnym uwzglednieniem gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

c. W planach miejscowych nalezy okreslic :

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej
kolejnosci : MP V, MP
VI, MP Viil, MP XIl, MP
Xlil, MP XIV, MP XVI,
MP XXVII

warunki zagospodarowania terenéw zgodnie z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia
terenu okreslonymi w pkt 11.2, a w razie potrzeby rozgraniczenie potencjalnie konfliktowych
sposobdéw uzytkowania lub zakaz lokalizacji niektérych w danym obszarze,

zakaz lokalizacji obiektéw produkgiji rolnej i obstugi rolnictwa,

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z wymogoéw tadu przestrzennego, a takze w zewnetrznych strefach

posredniej ochrony uje¢ woéd podziemnych

hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego.
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18. PU I - tereny przemystowe

18.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

przemyst terenochtonny i ucigzliwy, budownictwo (produkcja materiatéw budowlanych, bazy
sprzetowo-materiatowe przedsiebiorstw budowlanych),

transport samochodowy, bazy, sktady, magazyny, stacje paliw, inne ucigzliwe dziatalnosci

gospodarcze

tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcow i opatu

inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsigbiorstw

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym
oczyszczania Sciekdw oraz unieszkodliwiania odpaddéw (za wyjatkiem sktadowisk odpadow),
a takze urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

18.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian

ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki przeznaczenia
przeznaczenia - -
terenéw a. zakfady rzemieslnicze bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
b. handel hurtowy zakaz lokalizacji targowisk
c. obiekty handlu detalicznego,
o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400 m? ¥
d. obiekty ustug publicznych /istniejace/
moga podlegac¢ rozbudowie
i modernizacji
e. wszystkie wymienione w pkt. a -d zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw
podlegajacych ochronie przed hatasem
w rozumieniu przepiséw odrebnych
f. uzytkowanie gornicze
18.3 Wytyczne do a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢
planéw lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania
miejscowych zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

b. Zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegéinym uwzglednieniem gleby, waéd
powierzchniowych i podziemnych.

c. W planach miejscowych nalezy okreslic :

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej
kolejnosci : BRAK

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy
wynikajgce z wymagan tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu,

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 18.2,

rozgraniczenie terenéw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 18.1i 18.2.
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19. PU II - tereny przemystowo - ustugowe

19.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

nieucigzliwy przemyst, budownictwo, bazy, sktady,

tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcow i opatu, transport samochodowy, centra
logistyczne, magazyny, stacje paliw

inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne
uzytkowanie goérnicze

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym
oczyszczania sciekow oraz unieszkodliwiania odpadéw (za wyjatkiem sktadowisk odpadoéw),
a takze urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

tereny drog lokalnych i dojazdowych, parkingéw, garazy

tereny zieleni

19.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki przeznaczenia
przeznaczenia - -
terenéw a. zakfady rzemieslnicze —  bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
b. handel hurtowy i gietdowy, obiekty
handlowe prowadzace gtéwnie
sprzedaz materiatow inwestycyjnych
i dla zaopatrzenia przedsiebiorstw
c. obiekty handlu detalicznego™ ™ — zakaz lub ograniczenie warunkéw lokalizacji
- - - - obiektéw ustug rozrywki i rekreacji nalezy
d. inwestycje celu pub{/%znego w zakresie wprowadza¢ w planie miejscowym, zaleznie
facznosci publicznej od lokalnych uwarunkowan '
— zakaz lokalizacji targowisk
— zakaz lub ograniczenia lokalizacji obiektow
stacji przekaznikowych telekomunikacyjnych
i masztéw nalezy wprowadzac w planie
miejscowym, zaleznie od lokalnych
uwarunkowan, w szczegolnosci w przypadku
ochrony krajobrazu kulturowego
19.3 Wytyczne do planéw | a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy
miejscowych uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. Zagospodarowanie by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
c. W planach miejscowych nalezy okreslic :

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej

kolejnosci : MP VI, MP | _

XIl, MP XIll, MP XVI,
MP XVII, MP XIX, MP
XXH

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektdw podlegajacych ochronie przed hatasem
w rozumieniu przepiséw odrebnych; istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlegaé
modernizacji oraz rozbudowie w ramach istniejacej dziatki, a takze uzupetnieniu o obiekty
gospodarcze

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 19.1i 19.2
wynikajace z uwarunkowan lokalnych, w szczegolnosci przepustowosci uktadu drogowego i
sgsiedztwa istniejacego zagospodarowania

rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 19.1i 19.2

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy
wynikajace z wymagan tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu.
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20. PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

20.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

nieuciazliwa produkcja, magazyny, bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw
handlowo-ustugowo-produkcyjnych w obiektach restrukturyzowanych jednostek
gospodarczych, handel hurtowy i gietdowy, uzytkowanie gérnicze

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, wezty i inne urzgdzenia obstugi
transportu pasazerskiego wraz z towarzyszacy infrastrukturg hotelowo-gastronomiczna,
stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym

obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz oraz urzgdzenia stuzace ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

20.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki przeznaczenia

przeznaczenia

terenow a. zaktady rzemieslnicze, w tym wraz - ograniczenia przeznaczenia na te cele moga
z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg by¢ wprowadzone w planie miejscowym,

b. tereny sprzedazy p()jazd(jw1 maszyn, zaleznie od Iokalnych uwarunkowan
surowcéw i opatu, skup surowcow
wtornych

c. zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustug
publicznych

d. obiekty handlu detalicznego, w tym - za wyjatkiem domoéw towarowych, galerii,

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 pasazy i centrow handlowych; budowa nowych
m?- w obszarach oznaczonych na obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
rysunku studium jako "obszary 2000 m?— wytacznie ha podstawie miejscowego
rozmieszczenia obiektow hanleWyCh p|anu Zagospodarowania przestrzennego
0 powierzchni sprzedazy powyzej L .
2000 m2"™ 19 — zakaz lokalizacji targowisk
— zakaz lub ograniczenie warunkéw lokalizacji
obiektéw ustug rozrywki i rekreacji nalezy
wprowadza¢ w planie miejscowym, zaleznie
od lokalnych uwarunkowan 20)

e. obiekty komunalnej obstugi miastaw | —  poza obszarami stref posredniej ochrony ujeé¢
tym oczyszczania Sciekow, wod i zbiornikéw wéd podziemnych
gromadzenia i unieszkodliwiania
odpadow (za wyjatkiem skladowisk
odpadow)

f.  wszystkie wymienione w pkt. a - e —  zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych
ucigzliwych i stwarzajagcych zagrozenie zdrowia
ludzi

20.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy
miejscowych uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

b. Zagospodarowanie by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegd6lnym uwzglednieniem
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen
grzewczych. W obszarach N-1.PUH, N-3.PUH, N-6.PUH i N-7.PUH na styku z terenami
zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowg przed potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach PUH,

o szerokosci wynikajacej z prognoz oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych do
projektow tych plandw, lecz nie mniejszej niz 40 m.
c. W planach miejscowych nalezy okresli¢, w zalezno$ci od potrzeb:

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej
kolejnosci: MP VI, MP
X1, MP Xil, MP XIV, MP
XVII, MP XX, MP XXII,
MP XXl

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 20.1
i 20.2 wynikajgce z uwarunkowan lokalnych, w szczegodlnosci przepustowosci uktadu
drogowego i sasiedztwa istniejacego zagospodarowania, a takze szczegétowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenéw,

rozgraniczenie terenéw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 20.1 i 20.2

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i inne zasady ksztattowania zabudowy
wynikajace z wymagan tadu przestrzennego
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21. U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzong

21.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace celom publicznym, jak placowki naukowe
i edukacyjne), a takze centra wystawiennicze, targowe, konferencyjne, rozrywkowe,
kulturalne oraz stuzace obstudze ruchu pielgrzymkowego i turystycznego

biura i dziatalnosci gospodarcze w obiektach o wysokim standardzie architektonicznym, parki
biznesu i technologiczne

miejsca obstugi podroznych i obiekty stuzgce obstudze transportu pasazerskiego, wraz
z zapleczem hotelowo-gastronomicznym

tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami

miejsca obstugi podréznych, parkingi i inne tereny zwigzane z obstugg komunikaciji

tereny zieleni urzadzonej, wody, zadrzewienia

21.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki przeznaczenia
przeznaczenia
terenow a. sklepy spozywcze o QOW/erZ_chm — lokalizacja obiektéw handlowych
sprzedazy do 400 m* oraz inne o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
obiekty handlu detalicznego, w tym — wylacznie na podstawie miejscowego planu,
o ggWIerzchm sprzedazy powyzej 2000 zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale |,
m?© punkt 4
b. ustugi towarzyszace, w tym hotele, - zakaz realizacji obiektéw handlowych bez
cel?tra ro_zrywkowe i rozrywkowo- powigzania z zagospodarowaniem zgodnym
rekreacyjne z podstawowym przeznaczeniem terenu
c. stacje paliw wraz z zapleczem - wylgcznie na podstawie miejscowego planu,
ustugowym zakaz realizacji wyprzedzajaco w stosunku
d. zabudowa mieszkaniowa (zbiorowa do podstawowego przeznaczenia terenu
lub wielorodzinna) towarzyszaca
podstawowemu zagospodarowaniu
e. wszystkie wymienione w pkt. a - d — zakaz nowej zabudowy przemystowej oraz
mieszkaniowej nie zwigzanej z podstawowym
zagospodarowaniem terenu
— zakaz lokalizacji obiektow produkgji rolnej
i obstugi rolnictwa
— udziat terendw zieleni urzadzonej powinien
wynosi¢ minimum 25% powierzchni terenu
21.3 Wytyczne do planéw | a. Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy zachowa¢ zasade
miejscowych oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzgledniac
lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania
zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

»> plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej
kolejnosci : MP II, MP
X, MP XV, MP XVI,
MP XX, MPXXVII

wymogi w zakresie wskaznikow intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad
ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego oraz ochrony
krajobrazu

wymogi w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska, w tym zachowania istniejacych
zadrzewien, a takze zabezpieczenia gleby, wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych na cele o ktérych mowa
w pkt21.1i21.2
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24. S, GP, G, Z, L - tereny drog publicznych i weztow

komunikacyjnych

24.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

tereny drog wraz z infrastrukturg towarzyszacg

tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi, miejsca obstugi podréznych,
stacje paliw wraz z zapleczem, dworce komunikacyjne, stacje obstugi pojazdow

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

obiekty i urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego

24.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia
przeznaczenia

a. inne obiekty dopuszczone za zgodg -z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
zarzadcy drogi, zgodnie z ustawg z przepiséw odrebnych
o drogach publicznych
b. kierunki przeznaczenia okreslone dla — na podstawie planu miejscowego,
obszaréw: PUH, ZU z zachowaniem ograniczer wynikajacych
z przepiséw odrebnych
c. tereny rolne — w pasach

rezerwowanych pod przysztg budowe
drég

24.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej
kolejnosci : BRAK

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

linie rozgraniczajgce drég oraz w zaleznosci od potrzeb, zasady zagospodarowania terenu
zapewniajgce ochrone uzytkownikéw drog i terenu przylegtego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem

wymogi W zakresie zasad zagospodarowania terenu wynikajace z wymagan tadu
przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego

Dokonuje sie zamiany wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - z ZU/U na U/ZU
dla terenu o symbolu K-7, oraz w bezposrednim sasiedztwie tego obiektu dla terenéw o symbolach K-
24 i K-25 z PUH na UR/MN. Jednoczes$nie naktada sie- obowigzek rozwigzania planu miejscowego,
dla obszaru obejmujacego tereny: K-6 UR/MN, K-7 U/ZU oraz fragment terenu K-26 ZE (MP XXVII).
Plan miejscowy ma zapewni¢ niezbedny poziom harmonizowania procesu przeksztatcania tego
obszaru oraz da¢ gwarancje realizacji celéw polityki przestrzenne;j.
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A) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m? — Wyrok WSA sygn. akt - Il SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny
od dnia 19.03.2008 .

E ) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje przy ustugach
publicznych i komercyjnych sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? oraz inne obiekty handlu
detalicznego lub zespoty handlowo ustugowe o powierzchni sprzedazy do 1.000 m? — Wyrok WSA - sygn. akt 1l SA/GI/143/06
z dnia 28.12.2006 r.- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

L ) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw przewiduje obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? — Wyrok WSA sygn. akt - Il SA/GI1/143/06 z dnia 28.12.2006 r.
- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

13) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

M ) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje obiekty handlu

detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m? — Wyrok WSA sygn. akt - Il SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.

- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

4) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

6) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

5) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

7) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.
18) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/VV/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

N ) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje sklepy spozywcze
o powierzchni sprzedazy do 400 m? — Wyrok WSA sygn. akt - Il SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia
19.03.2008 .

9) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.
0) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje sklepy spozywcze o
powierzchni sprzedazy do 400 m? — Wyrok WSA sygn. akt - Il SA/G1/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008r.

—
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